In deniMarzthach

3

0

D

1

\Judeles
Lider \')ée

|

Teilgeltungsbereich 2

Vermessungsbiro
Dipl.-Ing. (FH) B. Vogler

36160 Dipperz, Maulkuppensir.23
Tel: 066577914900 FAX: 914901
Emali: vogler_vermessungdweb.de

Q

PLANZEICHEN; ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG/ HOHE BAULICHER ANLAGEN/ BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 16 BauNVO und §§ 22 und 23 BauNVO)

Traufhohen (TH) (8§ 16 u. 18 BauNVO)

Maximal zuldssige (talseitige) TH = 7,50 m; Maximal zuldssige {bergseitige) TH =
5,0 m; Die Hohe der AuBenwand wird gemessen vom mittleren Anschnitt des
natiirlichen Gelandes an der AuRenwand bis zur Schnittlinie der AuRenwand mit
der Dachhaut.

o Offene Bauweise § 22 (1) und (2) BauNVO
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO

................

Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 14 BauNVO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind als Hauptdacher Satteldacher mit 30° bis 40° Dachneigung

Als Dacheindeckung sind Tonziegeln oder Betonsteine in roter bis rotbrauner
Farbgebung zu verwenden, glasierte Farben sind nicht zuldssig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen
Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 25-40° zuldssig. Die
Dacheindeckung von Nebenanlagen ist gemaR der Hauptgebdude anzuwenden.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(8§ 9 Abs. 7 BauGB) (Teilgeltungsbereiche 1 + 2)

Flachen Mit Wasserrechtlichen Festsetzungen
(Gewasserrandstreifen gm. § 38 WHG)

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (Uberschwemmungsgebiet)

Gewasser Luder mit Uferbereich

Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Textteil zur Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3

: BauGB
"MUHLBERGSTRASSE 3/ 3A%“, Gemeinde GroBenliider
im Ortsteil Unterbimbach

Stand: 27.02.2023

Der Ergénzungssatzung liegen zugrunde:

BauGB

BauNVO

PlanZV

HBO

i.d.F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
am 4. 01. 2023 durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbesse-
rung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im Stadtebau-
recht (BGBI. | Nr. 6 vom 11.01.2023)

i.d.F der Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert
am 4. 01.2023 durch Artikel 3 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der
Rahmenbedingungen fir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht
(BGBI. I Nr. 6 vom 11.01.2023)

i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert am 14.06. 2021
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobili-
sierungsgesetz) (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)

i.d.F.v. 28.05.2018 (GVBI. Hessen Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198), zuletzt ge-
andert am 22.11. 2022 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Hes-
sischen Energiegesetzes und der Hessischen Bauordnung (GVBI. Hessen
Nr. 36 vom 28.11.2022, S. 571)

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes fest-
gesetzt:

b
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Eine Art der baulichen Nutzung wird nicht festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze festgelegt.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetizt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist festgesetzt durch maximale Traufhéhen (TH) Die
MaBe sind wie folgt festgelegt:

TH max. (bergseits) = 5,00 m

TH max. (talseits) =7,50m

Die Hoéhe der AuBenwand wird jeweils gemessen vom mittleren Anschnitt des natir-
lichen Gelandes an der AuBenwand bis zur Schnittflache der AuBenwand mit der
Dachhaut.

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Teil-Geltungsbereich 1 der Erganzungssatzung umfasst die Flursti-
cke der Gemarkung Unterbimbach, Flur 14, Flst Nr. 42/2 und 42/3. Der raumliche
Teil-Geltungsbereich 2 der Ergdnzungssatzung umfasst das Flurstlick Nr.41 der Ge-
markung Unterbimbach, Flur 14 (Ausgleichsflache).

Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und 25 b) BauGB)

Im Plangebiet wird das Anpflanzen von heimischen und standorigerechten Stréu-
chern und Geholzen festgesetzt, sofern ein Verlust von bestehenden Gehdlzen er-
folgt.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO
(Ortliche Bauvorschriften)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform/ Dachneigung

Zulassig sind als Hauptdacher Satteldacher mit 30° bis 40° Dachneigung. Als Dach-
eindeckung sind Tonziegel oder Betonsteine in roter bis rotbrauner Farbgebung zu
verwenden, glasierte Farben sind nicht zulassig.

Grundstiicksfreiflachen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3, 4, 5 HBO), Bepflanzung

Die Grundsttiicksfreiflachen sind gartnerisch mit lebendem Griin anzulegen und zu
unterhalten. Unzulassig ist die flachenhafte Anlage von Stein-/ Kies-/ Splitt- und
Schotterbereichen auBerhalb der erforderlichen Verkehrsflachen bzw. der zulassigen
Flachenbefestigungen. Befestigungen der Zufahrten, Stellpldtze und Wege sind
mdglichst in offenfugigen bzw. durchlassigen Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster,
Schotterdecke) herzustellen.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft, AuBenbe-
leuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB)

Die AuBenbeleuchtung ist so einzurichten, dass Vorsorge gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen getroffen wird. Sie ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie
artenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Mal3 zu reduzieren. Zulassig
sind daher fiir AuBen- und StraBenbeleuchtung ausschlieBlich LED-Leuchten mit op-
timierter Lichtlenkung in nur voll abgeschirmter Ausfiihrung und mit gelblichem Farb-
spekirum bis max. 2500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im
Farbspekirum ist zu achten.

Freistrahlende Réhren und rundum strahlende mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen
sind unzulassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte*
Technologien ist die Beleuchtung auf eine Nutzungszeit zu begrenzen (z.B. Abschal-
ten der Beleuchtung ab 22:30 Uhr).

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz laut Denkmalfachbehorde

e Einzelkulturdenkmal Miuhlbergstralle 3 (,ehemalige Wahlenmuhle®), Unter-
bimbach, Flur 14, Fist Nr. 42/1

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG) - Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Skeletireste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung des KampfmittelrAumdienstes des Landes Hessen (RP
Darmstadt) hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse liber eine még-
liche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Fl&-
chenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im
Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéachtiger Gegenstand gefunden wer-
den sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

BaumschutzmaBnahmen

Zum Schutz der bestehenden Baume wahrend der BaumafBnahmen ist die DIN
18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz von Baumen und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen) zu beachten.

Aligemein

Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB

ik wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane
oder Unterlagen vorlegt, um einen begiinstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder
einen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

2; Pféhle, Pflécke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, weg-
nimmt, verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt.

3. einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzien
Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass er diese
beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstoért.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 213 Abs. 1 BauGB mit einer Geldbuf3e ge-
ahndet werden.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samitliche bisherigen Festsetzungen und Vor-
schriften innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 07.04.2022

Bekanntmachung im LTB Nr. 17/2022

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 09.02.2023
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Inkrafttretens I 2023

Untergchrift/ Siegel
Florian Fritzsch, Blirgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 (2) i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von 10.10. 2022 bis 11.11.2022

Behdrdenbeteiligung gem. § 13 (3) BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 06.10.2022
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