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Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 80 ergeben sich aus

den Planunterlagen die Flurstiicke mit inren Grenzen und Be- 6
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

mit dem Stand vom 30.05.2021.
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

HBO - Hessische Bauordnung

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

HWG - Hessisches Wassergesetz

jeweils in der zum Zeitpunkt der 2. 6ffentlichen Auslegung (08.06.2021) giiltigen Fassung

ZEICHENERKLARUNG UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Dorfgebiet, Baugebietsteilflaichen 1 - einfacher Bebauungsplan

Zulassigkeit von Vorhaben:

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Die bauplanungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes finden hier keine Anwendung.

Dorfgebiet, Baugebietsteilflachen 2

Zulassigkeit von Vorhaben:

Zulassig sind Vorhaben nach § 5 Abs. 2 BauNVO. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 5 Abs. 3 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes unzuléssig.

Festsetzung von Larmschutzvorkehrungen:

Im MD? Gebiet sind ruhebediirftige Raume nur auf der Larmquelle abgewandten Seite des Geb&dudes (Nordost-Seite)
angeordnet werden. Alternativ kann der Schallschutz auch durch passive Schallschutzmafnahmen (z. B. Schall-
schutzfenster) gewéhrleistet werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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zB. 0,3
zB. 1
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Hohe der baulichen Anlagen

GFZ - Geschossflachenzahl
GRZ - Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse: als Héchstmal

Zahl der Vollgeschosse: zwingend

TH max. Traufhéhe als Héchstmal
Als Bezugspunkt fur die Traufhshe gilt die talseitige Auenwand des Gebaudes, vom Anschnitt des natirlichen
(gewachsenen) Gelandes bis zur Dachhaut. Werden an der talseitigen Auenwand des Gebaudes unterschiedliche
Hohen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen.

GH max. Gebaudehohe als HochstmaR

Als Bezugspunkt firr die max. Gebaudehohe gilt der Anschnitt des natarlichen (gewachsenen) Gelandes an der
Talseite des Geb#udes bis zum hoéchsten Punkt des Gebaudes. Werden an der Talseite des Geb&udes unter-
schiedliche Hohen gemessen, so ist die mittlere H6he anzunehmen. Untergeordnete Dachaufbauten (z.B. Kamin)
bleiben unberiicksichtigt.

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0. Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

— Baugrenze

—— Uberbaubare Flache

®1— nicht tiberbaubare Flache

Gemah § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Vorgartenbereich im Anschluss an die Fuldaer StraRe (K 110) sowie an die
Strale "Am Hadenbach" (hier nur Flursttick Nr. 48/7) bis zu einer Tiefe von 3,0 m, Stellplatze, Garagen/Carports
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig.

5.1

5.2

A

8.1

8.2
8.3
84

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

Reduzierung der Versiegelung:

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fur Zuwegungen und
Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugige Rasenpflaster, Rasengittersteine
zu verwenden.

Grundstiicksfreiflachen:
Nicht uberbaute Grundsticksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Flachen (z.B. Zuwege, Zufahrten) als Grin-,
Garten- u./o. Geholzflachen anzulegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Je angefangene 400 m? Grundstiickfliche ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder hochstammiger
Obstbaum (s. Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, vorhandene und zu erhaltende Baume werden auf
die Festsetzung angerechnet. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

@ Uberschwemmungsgebiet (HQ 100 nach HWG)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

——+—+——  Stromkabel (unterirdisch)
g—a—a—a—a—a - Abwasserkanal
ga—a—a—o—0 \Nasserleitung
Bogaenem—e  Erdgas

Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen

= ome mm mm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

e-eo-oeeoee Grenze unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten oder des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
z.B 3. BemaBung (in Meter)
2B FL 1 Flurnummer

Flurstacknummer / -grenze und Grenzsteine

Flurgrenze

Gebaudebestand
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 91 HBO)
Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Im Baugebiet sind Satteld&cher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zulassig.
Doppelhaushalften sind in einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufithren.

Dacheindeckung

Fur die Eindeckung von Dachern sind Tonziegel und Dachsteine in roten Farbténen zulassig. Die Verwendung von spiegeinden oder stark
reflektierenden Materialien ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzuléssig. Doppelh4user sind in ein-
heitlicher Dacheindeckung auszufithren.

Dachbegriinung

Die Begriinung von Dachern ist zuldssig.

Sonderregelungen fuir Dachformen und Dachneigungen

Bei Garagen und Nebenanlagen sowie dem Hauptdach deutlich untergeordneten Dachflachen (z.B. Gauben) sind abweichende
Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind zulédssig sie sind an die Dachneigung des Geb&udes anzupassen.

AuBenwand- und Fassadengestaltung

Bei der Farbgestaltung sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben unzuléssig.

Geldandeverdnderungen

Gelandeveranderungen auf den privaten Baugrundstiicken sind bis max. +/- 100 cm im Verhéltnis zur urspriinglichen Gelandeoberflache
zuldssig.

Gelandespriinge an Nachbargrenzen sind mit Naturstein-, Trockenmauerwerk, Béschungssteinen oder Gabione (Steinkérbe) auszufithren,
zulassig sind auch mit Naturstein verblendete Mauern und Sichtbetonstitzwande.

Kellergeschosse durfen nicht durch groRflachige Abgrabungen und Abbdschungen der nattirlichen Geléndeoberflache freigelegt werden.

Gartengestaltung

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuldssig. Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind,
soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griin-
flachen anzulegen und zu unterhalten.

Miillbehalterstandorte

Fur alle Abfallbehéltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden, der durch Einfriedung oder Abpflanzung straRen-
seitig nicht einsehbar ist.

KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B. Scherben, Stein-
geréte oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
(Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda-Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Denkmalschutz

Aufgrund der betroffenen Einzelkulturdenkmale sowie der nérdlich angrenzenden Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliégt, ist
der Umgebungsschutzes zu beachten und eine Vorabstimmung des Bauvorhabens mit der Unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Fulda erforderlich.

Niederschlagswassernutzung

Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trinkwasserver-
ordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind anzuzeigen.

Griinordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot
Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitat und Standort).

Geholzlisten

Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitat und Standort).

Fur die nach den zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen, sind Geholze der folgenden
Liste zu verwenden. Es handelt sich um unvolistandige Vorschlagslisten, sie kénnen durch weitere standortgerechte Arten
erganzt werden.

Laubbaume (Qualitat: mind. 2 x v., 10 - 12 cm STU):

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea),
Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica)

Obstgehdélze (Qualitét: Hochstamm, mind. 2 x v., 8 - 10 cm STU):
Speierling (Sorbus domestica), Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus communis), Pflaumen (Prunus domestica), Kirsche
(Prunus avium).

Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die einschldgigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur
Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und streng geschuitzter Arten (vgl.
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumafinahmen und MaBnahmen der Baufeldraumung, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fithren kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufithren,

b) Gehélzrickschnitte und -rodungen diirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar entsprechend der gesetzlichen Verbotsregelung
des § 39 BNatSchG durchgefihrt werden,

c) abgéngige Baume sowie Geb&ude sind vor deren Entfernung bzw. maBgeblichen Umbau durch eine qualifizierte Person auf das
Vorhandensein von nistenden Vogeln oder Spuren von Fledermausen zu priifen (6kologische Baubegleitung).

d) Obstgeholze die im Rahmen der Bebauung beseitigt werden miissen, sind artenschutzrechtlich zu priifen. Eine Beseitigung der
Béume sollte nur im Zeitraum von Oktober bis Februar erfolgen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach
§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

Beleuchtung

Bezuglich der AuRenbeleuchtung sind die Vorgaben des ,Sternenparks Rhon, die ,Beleuchtungsrichtlinie fur den Sternenpark im
Biosphérenreservat Rhén* und die “Empfehlungen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung® zu beachten.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 10.12.2020 beschlossen. Der Beschluss wurde am
08.01.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB. Sie wurde am 08.01.2021
bekannt gemacht und vom 18.01.2021 bis einschl. 19.02.2021 durchgefiihrt.

Die erneute eingeschrankte Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 4a Abs. 3 BauGB. Sie wurde am 28.05.2021 bekannt gemacht
und vom 08.06.2021 bis einschl. 22.06.2021 durchgefiihrt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen,
im Zeitraum vom 11.01.2021 bis einschl. 19.02.2021 und im Zeitraum vom 08.06.2021 bis einschl. 22.06.2021 auf der Internetseite der
Gemeinde GroRenlider zugénglich gemacht wurden.

GroRenliider,

............. NP e,

F. Fritzsch
- Burgermeister -

Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Beh6rden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit dem Schreiben vom 28.12.2020.

Die erneute eingeschrankte Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange erfoigte gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
mit dem Schreiben vom 06.06.2021.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung am 15.07.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

GroRenlider,

F. Fritzsch
- Buirgermeister -

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan wurde am '__3.2__0_} ZOM ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am S_Q_ QQ— ZOlj in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu
jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tiber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

GroRenlider,

F. Fritzsch
- Blrgermeister -

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und
dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

F. Fritzsch
- Burgermeister -

BEBAUUNGSPLAN NR. 22
"FULDAER STRASSE / AM HADENBACH"
ORTSTEIL BIMBACH - GEMEINDE GROSSENLUDER

(Bebauungsplan nach § 13a Baugesetzbuch)
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