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GEMEINDE GROSSENLUDER
OT Bimbach

1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 13
"Im Klingenrasen”

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Ausfilihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)

. Hessisches Wassergesetz (HWG)

in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

ONOORWN=

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

| Flursticksgrenze und —-1 Vorschlag Grundstlicksgrenze
20/4 Flurstiicksnummer - (ohne Rechtsbindung)

. 18] Gebaude - Bestand ursprunglicher B-Plan

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paléontologie, oder der
Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen
zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewéasserung und / oder Toiletten-
spulung) zu nutzen.

FUr Regenwassernutzungsanlagen besteht seitens des Betreibers Anzeigepflicht. Die ord-
nungsgemé&fe Installation des Brauchwassernetzes ist durch eine Abnahmebescheinigung
eines Installationsbetriebes bzw. des Wasserversorgungsunternehmens nachzuweisen.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiir
notwendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwasserverordnung zu

beachten.

Durch die folgenden Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans "Im Klingenrasen"
werden Festsetzungen des Bebauungsplans "Im Klingenrasen" ergénzt bzw. aufgehoben
und ersetzt, soweit Uberschneidungen vorhanden sind.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVvO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze
(§ 20 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Nur Einzel- und Doppelh&user sind zulassig.
(§ 22, Abs. 2 BauNVO) |

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

max. 4,5 m Traufhdhe
Traufhéhe ist die Héhe der Schnittlinie von AuRenwand mit DachauRen-

flache Uber dem mittleren Anschnitt des bergseitig vorhandenen Gelandes.

max. 10,0 m Firsthohe
Firsthéhe ist die Hohe des bergseitigen Firstendes Giber dem mittleren
Anschnitt des vorhandenen Gelédndes an der bergseitigen AuRenwand.

Verkehrsflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
(§ 16, Abs. 2 BauNVO)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der OsthessenNetz GmbH

Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Von der StraBenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Auf-
schittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung
des Stralenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstiicks-
eigentimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0,50 m (Héchst-
maf) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmal kénnen bei
besonders ungtinstigen Gelandeverhéltnissen zugelassen werden.

Pflanzbindungen, Bepflanzung und Erhalt von Baumen und Stréduchern

(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Anpflanzen von Einzelbdumen

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung sind Neupflanzungen
vorwiegend mit heimischen, standortgerechten Arten nach folgender Liste
anzulegen:

SD /WD
35°-45°

PDv
28°-38°

8.4

1.1

1.2
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Béume als Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang, der Arten:
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Strducher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten:
Haselnuss (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schiehe (Prunus spinosa)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Obstbdume:
vorherrschend Apfel, dazu Birnen, Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen

Die nicht iberbauten Grundstucksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten.
Mindestanforderungen an die Neubaugrundstiicke:
- 1 Obstbaum und ein Laubbaum (Arten und Pflanzqualitaten siehe 8.3)
- 5 heimische Straucher (Arten und Pflanzqualitaten siehe 8.3)
- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehélzhecke an
einer Grundstlicksgrenze auf ganzer Lange (gilt durch die
Umsetzung der Festsetzung gem. 8.1 als erfllt)

Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem Pflanzabstand
von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen auszufiihren, bei
geschnittenen Hecken sind 3-4 Pflanzen je Ifdm zu pflanzen.

Carports sind mit Rankgewéchsen einzugrinen.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachen-
gestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. Die PflanzmaRnahmen sind
im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumafinahme durchzufiihren, d.h.
spatestens in der dem AnschluR der Bauarbeiten folgenden Vegetations-
periode.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung
Als Dachformen sind das geneigte Satteldach und das Walm- bzw.
Krippelwalmdach mit Dachneigungen von 35° bis 45° zuldssig.

Als alternative Dachform ist auch das versetzte Pultdach mit
Dachneigungen von 28° bis 38° zuldssig. Versatzhéhe max. 1,4 m,
gemessen in der Ebene der Versatzwand-AuRenflache von der
Schnittlinie mit der unteren Dachoberflédche bis zur Schnittlinie mit der
oberen Dachoberflache. Zuldssiger Dachlberstand an der Versatz-
wandauBenflaiche max. 0,35 m.

Dachgestaltung

Fur die Dacheindeckung sind rote, braune, dunkelgraue und schwarze
Ziegeln oder Betondachsteine in gedeckten (matt bis engobiert) und
einheitlichen Farben zu verwenden.

Die maximale Héhe der senkrechten GaubenauRenwand darf 1/3 der
Gesamtdachhéhe, gemessen von der Traufe bis zum First, nicht
Uberschreiten, maximal jedoch 1,5 m betragen. Der seitliche Abstand
von den GebaudeauBenkanten, bei Walmdéachern von der Grat- /
Kehllinie, muB mindestens 1,5 m betragen. Die Einbindung eines
Gaubendaches in das Hauptdach muB mindestens 0,5 m unter der
Firstlinie liegen.

Bei Schleppgauben und Trapezgauben darf die Summe der
Gaubenléngen héchstens 2/3 der Lange des Daches betragen. Bei
Spitzgauben und Dacheinschnitten darf die Gesamtlange héchstens

1/2 der Lange des Daches betragen. Pro Dachseite eines Hauses oder
einer Doppelhaushélfte darf maximal ein Dacheinschnitt erfolgen.

Die Dachneigung von Stehgauben muss derjenigen des Hauptdaches
entsprechen oder steiler, jedoch max. 60° geneigt sein.

Die Firsth6he muR mindestens 0,5 m unter derjenigen des Hauptdaches
liegen. Die AuRenwand muR ein stehendes Rechteck bilden und darf
keine quadratische Ansichtsflache erhalten. Fir die Héhen gelten die
gleichen Festsetzungen wie bei den Schlepp- bzw. Trapezgauben.
Durch den Bau von Gauben darf das HéchstmaR der baulichen Nutzung
nach der Baunutzungsverordnung nicht Gberschritten werden.

Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen

Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung
vom 02.06.1995. Die Zufahrtstiefe von Garagen zur éffentlichen
Verkehrsflache mu3 min. 5,00 m betragen. Bei Parallelstellung der
Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache mull der Abstand min. 1,5 m
betragen.

Nebenanlagen und Garagen / Carports kénnen abweichend von der im
Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flach- bzw. einfachen
Pultd&chern ausgebildet werden. Carports zur Uberdeckung von
Stellplatzen sind als Holzkonstruktionen zuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroRenlider hat am 12.12.2013 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 "Im Klingenrasen" beschlossen.

2. Beschleunigtes Verfahren
Das Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) wird
angewandt.

3.  Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung der Bebauungsplan-Anderung hat gem. § 3 (2) BauGB
vom 07.04.2014 bis einschlieRlich 07.05.2014 &ffentlich ausgelegen.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.04.2014 tber die 6ffentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist
bis zum 07.05.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.  Satzungsbeschluss 17.07.2014
Die Gemeindevertretung hat am#6:06:2844 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13
"Im Klingenrasen" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

GroRenlider, den'sAﬁg 2014 Gemeindevorstand der
Gemeinde GroRenliider

- Dietrich -
Burgermeister

5 Rechtskraft

enthielt die Angaben tber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die Bebauungsplan-Anderung.
Mit dieser Bekanntmachung trat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 "Im
Klingenrasen" in Kraft.

GroRenluder, den'.'..ge...pf.‘:gg.‘...zgu Gemeindevorstand der
Gemeinde Gro {ider

- Dietrich -
Burgermeister

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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