PLANZEICHENERKLARUNG

GeméR §2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV80)
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Anpflanzen von Einzelbéumen
(89 (1) 25 BauGB)
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Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen (89 (1) 15 BauGB)

Grenze des rédumlichen Geltungs-
bereiches des Behauungsplanes
(88 (7) BauGB)
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Hinweise

FI.7

“: Zweckbestimmung: Parkanlage/ Griinanlage

Flurnummer

Erhalt von Stréuchern
(89 (1) 25 BauGB)

Flurstlicksgrenze und -nummer
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NUTZUNGSSCHABLONE
Fiillschema der Nutzungsschablone:
Art der Nutzung Hausform
Grundfléichenzahl GeschoBflichenzahl
Traufhtihe Firsthihe
Dachneigung Dachform

GEMEINDE GROSSENLUDER

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8

"GRUNFLACHE MIT SPORT- UND FREIZEITANLAGEN",
0T BIMBACH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN,
ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

TEIL A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 BauGB und BauNVO0)

1. Art der baulichen Nutzung
MI = Mischgebiet (§6 BauNV0)

Gem. §1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstétten unzuldssig.

GeméB §1 Abs. (6) Nr. 1 BauNVO sind die nach 56 Abs. 3 BauNVO0 ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen (Vergniigungsstétten) ebenfalls ausgeschlossen.

Der Einzelhandel im Mischgebiet ist ebenfalls ausgeschlossen.

Art und MaR der baulichen Nutzung gem&R §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB wird durch eine Nutzungsschablone
festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundfléchenzahl als HochstmaR (§19 (4) 3 BauNVO0)
Die Grundfléchenzahl (GRZ) betréigt 0,2 bzw. 0,4.

2.2 Geschossfliichenzahl als HéchstmaR (§20 (2) BauNV0)

Die Geschossfldchenzahl (GFZ) betrégt 0,3 bzw. 0,8.

Die festgesetzten Grund- und Geschossfléchenzahlen gelten nicht, soweit kieinere iiberbaubare
Grundstiicksfléchen durch Baugrenzen festgesetzt sind.

3. Bauweise (§22 BauNV0)

Innerhalb des Mischgebietes sind ausschlieBlich Einzel- bzw. Doppelhéuser zuléssig.

4, Oberbaubare Grundstiicksflachen (§23 BauNVO0)
Innerhalb des Mischgebietes werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen sind ginzuhalten.

5. Hihe der baulichen Anlagen (816 (2) Nr.4 BauNV0)

Traufhdhe:
Die maximal zuléssige, straBenseitige Traufhdhe betrdgt 3,50m bzw. 5,50m.

Definition Traufhtihe:

Die Hohe der straBenseitigen AuRenwand wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Geléndes
(StraBenniveau) an der AuRenwand bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut (vgl. § 6 (4)
Satz 2 HBO "02)

FirsthGhe:

Die maximal zuléssige straBensaitige Firsthdhe betrégt 6,00m bzw. 8,50m.

Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthdhe gilt der Anschnitt der straBenseitigen AuBenwand mit
dem natiirlichen Gelénde (StraRenniveau).

6. Anpflanzungen und Erhalt von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Fléchen zum Anpflanzen von Béiumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) 25 a + b BauGB)

6.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Neupflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten Gehilzen, zum Beispiel nach folgender Liste,
vorzunehmen,

Pflanzliste (Teil 1):

Hochstammige Obstbéume:
Apfel, Birne, Pflaume, Zwetsche

Stréucher und Heister:
Haselnuss (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Holunder (Sambucus nigra)
Schiehe (Prunus spinosa)
Schwarzerle (Akinus glutinosa)

Ranker fir Schattenwénde:
Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium)
Knéterich (Polygonum aubertii)

Ranker filr Sonnenwiénde:
Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Heister bzw. hochstammige Einzelbdume:
Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Ebersche (Sorbus aucuparia)

Winterlinde (Tilia cordata)

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Bergahorn (Acer planatoides)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Zitterappel, Espe (Populus tremula)
Esche (Fraxinus excelsior)

|
|

|
&
1

6.2 Anpflanzen von Einzelb&umen
Zu verwenden sind z.B. Arten der Liste unter 6.1 mit Mindest-StU 16-18 cm.

Die festgesetzten Pflanzstandorte bei den Baumpflanzungen geben die beabsichtigte stédtebauliche Ordnung

wieder. Ausnahmsweise kann bei Uberlagerung mit geplanten Zufahrten hiervon abgewichen werden. Bei
der Festlegung der genauen Standorte fiir vorgesehene Baumneupflanzungen entlang der ErschlieBungs-
straBe sind die Ver- und Entsorgungsleitungen zu beriicksichtigen.

6.3 Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Ergéinzung der Gehdlzstrukturen entlang des offenen Gewdssers sind in einem Streifen von 5,0m Breite

entsprechende flachige Pflanzungen von standortgerechten, heimischen Gehdlzen (Stréucher bzw.
Stecklinge) vorzunehmen. Dafiir sind vornehmlich Weiden und Erlen in einem Pflanzabstand von 1,50 x
1,50m zu verwenden. Die Pflanzung ist in 2 bis 3 Reihen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Vorhandene Gehilze sind entsprechend zu beriicksichtigen.

7. Griinflachen (8 9 (1) Nr.15 BauGB)
7.1 Offentliche und private Griinflachen

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Griinanlage/ Parkanlage
Private Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz

8. MaBnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 5 (2) 10. + (4), § 8 (1) 20. + 25. + (6) BauGB)

8.1 Festsetzungen fiir AusgleichsmaRnahmen auf privaten Baugrundstilcken

Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangene 600 gm mindestens 1 hochstémmiger Laubbaum 1. oder
2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm oder alternativ zwei hochstémmige
Obstbéume (altbewahrte und heimische Sorten) zu pflanzen.

Insgesamt sind im Mischgebiet mindestens 10% der Gesamtgrundstiicksfléche mit Gehdlzen zu
bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 qm und pro Baum 5 qm anzusetzen.

Um die Auswirkungen auf Natur- und Wasserhaushalt gering zu halten, sind Fléchenbefestigungen zu
minimieren.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freifléichengestaltungsplan zum
Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzufiihren, d.h.
spétestens in der nach Abschluss der Bautétigkeit folgenden Vegetationsperiode.

8.2 Zuordnung einer externen AusgleichsmaBnahme

Dem Bebauungsplan wird ein Teil einer bereits durchgefiihrten und von der UNB Fulda genehmigten
AusgleichsmaBnahme zugeordnet. Es handelt sich dabei um eine 1.200 m? groBe Teilfléche des
Flurstiicks 35/0, Flur 3, Gemarkung Kleinliider. Auf der Flache erfolgte bereits eine Waldneuanlage. Diese
Teil-Ausglsichsflache wird im Rahmen eines dffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Gemeinde
GroRenliider und der Unteren Naturschutzbehdrde (Landkreis Fulda) gesichert und zugeordnet.

TEILB
FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (881 (1) 1 HBO)

1.1 Déicher

1.1.1 Dachform und -neigung

Innerhalb des Mischgebietes sind als Dachformen das geneigte Satteldach (SD) und das versetzte
Pultdach (vPD) zuléssig.

1.1.2 Dachgauben und Dacheinschnitte

Die maximale Hihe der senkrechten GaubenauRenwand darf ein Drittel der Gesamthdhe, gemessen von
der Traufe bis zum First nicht {iberschreiten, max. jedoch 1,50 m betragen. Der Abstand zum First muss
mindestens 0,5 m betragen. Der seitliche Abstand von der Geb&udeauRenkante muss mind. 1,5 m
betragen.

Bei Schieppgauben und Trapezgauben darf die Lénge einer Dachgaube hdchstens zwei Drittel des
Daches betragen. Bei Spitzgauben darf die Lénge der Grundseite hichstens die Hélfte der Dachlénge
betragen.

Fiir Zwerchgiebel gilt, dass die Dachneigung der des Hauptdaches entsprechen muss, oder steiler, max.
jedoch 60° geneigt sein muss.

Die Firsthihe muss mindestens 0,5 m unter der des Hauptdaches liegen. Die AuBenwand muss ein
stehendes Rechteck bilden und darf keine quadratische Ansichtsfléche erhalten. Fiir die Hohe gelten die
gleichen Festsetzungen wie bei den Gauben.

Diese Regeln gelten sinngemé&R auch fiir Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen bzw.
Loggien.

1.1.3 Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind ausschlieBlich Ziegeln oder Betondachsteine in Rot-, Braun- und Grautdnen zu
verwenden. Der Einbau von in die Dachfléche integrierten Solarkollektoren ist zuldssig.

1.1.4 Dachneigung
Im Mischgebiet werden als zuléssige Dachneigungen fiir Satteldé@cher und fiir versetzte Pultdécher
22°-40° bzw. 35°-40° festgesetzt.

1.2 Fassadengestaltung
Wandverkleidungen und AuRenwandfléchen sind zuléssig aus Putz, Beton, Holz und Stein in gedeckten,
nicht glénzenden Farben.

1.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Materialwahl, Farbgebung und Dachform den
Hauptgebé&uden anzupassen. In Ausnahmeféllen sind Carports in Abhéngigkeit von Standort und
Zuordnung der Gebéude auch als Flachdach- und Pultdachkonstruktion maglich.

2. Besondere Vorschriften iiber die gértnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(881 (1) 5 HBO)

Die Grundstiicksfreiflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3. Garagen und Stellpldtze

Fiir die Stellplatznachwsise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und Ablisesatzung der Gemeinde
GroRenliider vom 2. Juni 1995.

ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Denkmalschutz/ Bodendenkmaler

Nach §20 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege in
Marburg alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverférbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste zu
melden. Die Funde und Fundstellen sind bis zu einer Woche nach der Anzeige in
unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu
schiitzen (820 (3) HDSchG).

2. Zisternen

Anfallendes Dachfléchenwasser kann in Sammelanlagen (Zisternen) zuriickgehalten und als
Brauchwasser im Haushalt (z. B. fiir die Toilettenspiilung, Waschmaschine) und/ oder zur
Gartenbewésserung verwendet werden.

Bei der Nutzung von Dachfléchenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiir
notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverordnung, die DIN 1846, DIN1988 (Teil
4) und DIN 1989 sowie die technischen Bestimmungen des "DVGW-Arbeitsblatt W 555" zu
beachten. Die Inbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Kreisgesund-
heitsamt anzuzeigen.

3. Lérmschutz

Durch die bereits vorhandenen Sporteinrichtungen (Sportplatz, SchieRanlage) auBerhalb des
Geltungsbereiches in der unmittelbaren Umgebung kinnte es zu Larmimmissionen kommen.

GeméR den Ergebnissen des vorliegenden TUV-Gutachtens zu den Sportlarmimmissionen
werden die Immissionsrichtwerte innerhalb der Ruhezeiten fiir die angedachte Gebiets-
ausweisung Mischgebiet von 55 dB(A) an allen Fassaden der geplanten Wohnanlage um
mindestens 2 dB(A) unterschritten und somit sicher eingehalten.

Die Bauherren des Mischgebietes werden zudem durch die Gemeinde vor Erwerb bzw.
Bebauung der Grundstiicke auf die Sportanlage hingewiesen, so dass Konflikte bereits im
Vorfeld vermieden werden kdnnen.

Aktive LérmschutzmaBnahmen (z. B. Wall, Wand, Kombination aus Wall und Wand) sind aus
den o. g. Griinden nicht notwendig.

4, Deutsche Telekom AG

Fiir die flexible Anbindung der Geb&ude an die vorhandene Telekommunikationslinie ist vom
Bauherren ein Lehrrohr bis zur Grundstiicksgrenze/ Gehweg "Am Hédenberg" zur Verfiigung
2u stellen.

5. UWAG Netz GmbH

Zwecks Projektierung der erforderlichen Stromanschliisse und eventueller Verstérkungs-
maRnahmen im vorgelagerten Stromversorgungsnetz sollten die Bauherren bersits

friihzeitig mit der UWAG Netz GmbH zwecks Abstimmung von Einzelheiten Verbindung
aufnehmen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender Bestimmungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I Nr.52 v. 01.10.2004, S. 2414 ff), zuletzt geéndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom
13. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2878)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Hessische Bauordnung (HB02002) vom 18.06.2002 (GVBI. 1. S. 274)
4, Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1880 - PlanzV080) i.d.F. vom 18.12,1990
(BGBI. 1. 1991 §. 58)
5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 04.12.2006 (GVB. | S. 619}
6. Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesstz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002,
zuletzt gedndert durch Art. Nr. 5 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359, 1381)

7. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 06.05.2005 (GVBI. | 2005 S. 305)

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am 22.02.2006 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Griinflache mit

Sport- und Freizeitanlagen", OT Bimbach beschlossen Dgr Beschluss wurde am 4.5.2007 ortsublich

bekanntgemacht.

Gemeindevorstand der

| Gemeinde GrqRenllider
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2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB) an diesem Bauleitplanverfahren wurde am
4.5.2007 ortsliblich bekanntgemacht.

GroRenlider,den 7 5 [~n 200

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass die Bﬁrger am 14.05.2007 Gelegenheit zur Aulerung

und Erorterung des Entwurfs haben.

GroBenliider,den 7 & i5n 7003 Gemeindevorstand der

ameinde GroRRenllider

3. Der Entwurf mit Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Griinflache mit Sport- und

Freizeitanlagen", OT Bimbach hat (iber die Dauer eines Monats vom 23.07.2007 bis 24.08.2007
einschlieBlich éffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 13.07.2007 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Gemeindevorstand der

GroRenliider, den
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4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am 8.11.2007 die 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr.8 "Griinflache mit Sport- und Freizeitanlagen", OT Bimbach und die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen geméR § 81 HBO als (Gestaltungs-) Satzung beschlossen.

GroBenlider,den 9 . . nne Gemeindevorstand der
oo Sl L9 Gemeinde GroRenlider

>,

5. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Griinflachen mit Sport- und Freizeit-
anlagen”, OT Bimbach wurde gem. § 10 (3) BauGB am18,01.2008ortsliblich bekanntgemacht. Die

Bekanntmachung enthielt die Angaben (iber Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit

dieser Bekanntmachung Ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr 8 "Griinflachen mit Sport- und
Freizeitanlagen", OT Bimbach rechtsverbindlich.

GroRenliider, den ' ’ 2008 (@ « .| Gemeindevorstand der
T Gemeinde GroRenlider
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UBERSICHTSKARTE, Topographische Karte (TK 25)

GEMEINDE
GROSSENLUDER
Kreis Fulda

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 "Griinflache mit Sport- und
Freizeitanlagen”

OT Bimbach

Satzung, Dezember 2007
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