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Flur 14

// // 29 A Planun qsre chtliche Festsetzun gen 7.4 Festsetzungen der Zuordnung externer Ausgleichs-/Ersatzmanahmen

| / // : (1) Die Kompensation / der Ausgleich entstehender Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
/o 1. Art und MaR der baulichen Nutzun 91, Nr. 1 BauGB Ausweisung der Allgemeinen Wohngebietes (WA) auf den Flurstiicken 40/7 und 78/3 teilw. der Flur 1

- die der Versorgung des Gebietes dienende L&den sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, als Ersatzmalnahmen 6.589 m? fir die Ausweisung des Aligemeinen Wohngebietes (WA) beansprucht.

7 e — e - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die Umsetzung dieser MaRnahme geschieht in Regie der Unteren Naturschutzbehérde des

/ (3) Gemal § 4 Nr. 3 BauNVO sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen ausnahmsweise Landkrelsss Fuida.

/ zulgssig. (2) Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwands flr die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Ausgleich (§9 Abs.1
BauGB) einschlieBlich der Bereitstellung hierfir erforderlicher Flachen einen Kostenerstattungsbetrag (§ 135a Abs. 3
BauGB). Dieser Kostenerstattungsbeitrag ist von den Eigentimern der Grundstiicke das Allgemeinen Wohngebietes
(Flurstk. 40/7 und 78/3 teilw. der Flur 1

und der Flurstk. 31,32 und 33 teilw. der Flur 14, Gemarkung Uffhausen) an die Gemeinde zu erstatten.

(4) Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuléssig.

.
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(5) Ausnahmsweise nicht zuléssig sind Anlagen flur soziale Zwecke mit wohnéhnlicher Nutzung und

T\ 16110 Beherbergungsbetriebe. Weiterhin nicht zuléssig sind Schank- und Speisewirtschaften.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 91, Nr. 1 und §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Grundfldchenzahl (§ 16 Il Nr. 1 und § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in der Nutzungsschablone angegeben.

2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Il Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in der Nutzungsschablone angegeben.
Hierbei bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, wie Balkone, Loggien, Terrassen unbertcksichtigt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (8§ 16 Il Nr. 4 und § 18 BauNVO

(1) Die zulassige bauliche Héhe wird durch die Festsetzung der maximalen Traufhhe begrenzt.
Die héchstzuléssige Traufhéhe ist mit TH=4,50 m festgesetzt.
Ausgangspunkt fur die Bestimmung der Traufhéhe ist die an der talseitigen Gebaudemitte
geltende Hohe des natiirlichen Gelandes bzw. Geléandeabgrabung.
Ausnahmsweise darf diese Traufhéhe Uberschritten werden, wenn eine sichtbare Wandhéhe
von 4,50 m durch eine héchstens 1,50 m hohe Aufschittung eingehalten wird.
/7 Das Abstandsmaf} wird gemessen zwischen der Oberkante des tiefsten angrenzenden nattrlichen Gelandes gemani
bzt / o0.a. Vermessung bzw. Gelandeabgrabung und Oberkante Aufschittung.
‘ MaRbezugspunkt fur die sichtbare Wandhéhe ist der Abstand zwischen Oberkante der Aufschtittung

B Gestalterische Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 81 HBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§81 (1) 1 HBO)
1.1 Dicher

(1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind das geneigte Satteldach, das Walmdach mit Dachneigungen von 15°
bis 45 ° zulassig.

(2) Als alternative Dachform sind auch das Pultdach mit Dachneigung 7° bis 10° sowie das versetzte Pultdach mit
Dachneigungen von 7° bis 30° sowie das Flachdach zulassig.

(3) Staffelgeschosse sind unter Einhaltung der max. Traufh6he zuléssig.
(4) Staffelgeschosse sind bei einer 2-geschossigen Bauweise ausgeschlossen.

TH max. 4,50 m
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1.2 Dachgestaltung
(1) Schleppgauben und Trapezgauben

und der Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante
der Dachhaut. Ausgangspunkt fur die Bestimmung der Traufhhe ist die an der talseitigen
Gebaudemitte geltende Hbhe der Aufschiittung.

(2) Ein Kellergeschoss ist zuléssig jedoch nicht als Vollgeschoss.

Die Lange einer Dachgaube darf héchtens 2/3 der Lange des Daches betragen. Die max. Héhe der senkrechten
Gaubenaufienwand Gber der Dachhaut darf 1/3 der Gesamthéhe, gemessen von der Traufe bis zum First nicht
Uberschreiten. Die max. Hohe der GaubenauBenwand darf jedoch 1,50 m nicht Ubersteigen. Der seitlich Abstand von
den GebaudeauBenkanten, bei Walmdachern von der Grat-/Kehllinie, muss mind. 1,50 m betragen. Der Punkt, an dem

5. Hinweise zum Bodenschutz

Fur die Anlage von Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen etc. sind vorwiegend vorhandene Wege bzw.
vorrangig bereits versiegelte und vegetationslose Flachen zu beanspruchen. Die temporar beanspruchten

/ / 1.1 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 Nr. 1 und BauGB und der Flurstiicke 31,32 und 33 teilw. der Flur 14 der Gemarkung Uffhausen erfolgt tber Flachen sind zu rekultivieren. Bei der Rekultivierung ist vor dem Auftrag des Oberbodens der anstehende
/o 8 , ; : das Okoflachenkonto (Oko-UNB-00005) der Gemeinde GroRenlider (Gemarkung Uffhausen, Boden tiefenzulockern, Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie
) s (1) Gemas§ 4 Nr. 1 und2 BauNVO dient das Allgemelne Wohngebiet voraiegend dem Wohnen. Flur 10, Flurstick 21 teilweise). Schadstoffeintragen durch generelle Einhaltung der DIN 18300 und Boden-SchutzmuRnahmen nach DIN
/ : _— ] (2 Zulassigsind: ; "t . . 18915 sowie Einhaltung entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb. Bei der
/ s 11 Sl st gﬁ;(::;g;rsgm;nne %’::Smé ”\;;Jansgs Uzrzigzen, %z; 4 d(.)’ Flurstick 21) handell’:ﬂesﬁsw: ek Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Bodenmaterial
" T /a/ 2 : 9 eprassars (Laaer), 1eser ausgewiesenen Mafinahmenflache werden "Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV" (Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt  und

StraRBenaufbruch in Tagebauten und im Rahmen sonstiger Abgrabungen; StAnz. 10/14).

6. Leitungen

Der Lageplan dokumentiert den bekannten Leitungsbestand ohne Anspruch auf Vollstandigkeit. Die

genaue Lage und die jeweils einzuhaltenden Schutzstreifen der Leitungen sind vor Beginn der Baumanahmen bei den
einzelnen Versorgungstragern abzufragen und bei den Baumafnahmen sowie bei Pflanzungen zu ber(icksichtigen.

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite

von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989  zu beachten.

Sollte die Ausgleichsflache von einer 20-kV-Freileitung tangiert bzw. gekreuzt werden, muss hier, um eine
méglichst stérungs- und weitestgehend unterbrechungsfreie Stromversorgung zu gewahrleisten, auch
weiterhin ein ungehinderter Zugang méglich sein. Eventuell geplante Baumpflanzungen sind so anzulegen,
dass im Endstand (ausgewachsener Baumbestand) zu der vorhandenen 20-kV-Freileitung ein beidseitiger
Mindestabstand von 7 m, gemessen ab der 20-kV-Freileitungsachsen, eingehalten wird.

7. Beleuchtung

Bei der Stralen- und AuRenbeleuchtung der Hauser im Planungsgebiet sind die Vorgaben der von der
Initiative "Sternenpark Rhon" geforderten Beleuchtung zu beriicksichtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 7 "Im Feldchen / Zum Sesselsgraben” in GroRenliider
gem. § 2 Abs.1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung am 07.02.2019 gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss gem. §2 Abs.1 Satz 2 BauGB wurde am 09.08.2019 ortstiblich bekannt

(3) Bei Satteldachern ist unter Einhaltung der jeweils festgesetzten Traufhéhe das Dachgeschoss die Dachflache der Gaube in das Hauptdach einbindet, muss mind. 0,50 m unter der Firstlinie liegen. gemacht.

als Vollgeschoss zulassig. (2) Zwerggauben

Die Dachneigung muss der des Hauptdaches entsprechen, oder steiler, jedoch max. 60 Grad, geneigt sein. Die
Firsthdhe muss mind. 0,50 m unter der Firstlinie des Hauptdaches liegen. Die AuRenwand muss ein stehendes
Rechteck bilden und darf keine quadratische Ansichtsflache erhalten. Die Héhe der GaubenauRenwand darf 1/3 der

3 ise, inien, g (8§ ; GB, §§ 22 23 ) i : ; S i ) :
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9| Nr. 2 BauGB 22 und 23 BaulVO Gesamtdachhéhe, gemessen von der Traufe bis zum First, nicht Uberschreiten. Die max. Héhe der

3.1 Bauweise Gaubenauenwand darf 1,50 m nicht Ubersteigen.

(1) Im gesamten Baugebiet wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt. (3) Spitzgauben

Die Lange der baulichen Anlagen darf héchstens 30 m betragen. Die Lénge der Grundseite der Spitzgaube darf héchtens 1/2 der Lénge des Daches betragen. Die Héhe der
Spitzgaube darf max. 2/3 der Gesamtdachhohe, gemessen von der Traufe bis zum First, betragen. Die Firsthéhe muss
mind. 0,50 m unter der Firstlinie des Hauptdaches liegen. Der seitliche Abstand von der Geb3udeaufienkante, bei
Walmdéchern von der Grat-/Kehllinie, muss mind. 1,50 m betragen.

Der Einbau von Dachgauben ist nur bei Gebauden mit eingeschossiger Bauweise zuldssig.
Durch den Bau von Dachgauben darf das HéchstmaR der baulichen Nutzung nach der Baunutzungsverordnung bzw. des
. Bebauungsplanes nicht Uberschritten werden.

Der Einbau von Dachgauben ist bei Dachneigungen unter 30 Grad nicht zulassig.

2. Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich am 30.09.2019 in dem
Mitteilungsblatt "Liidertal Bote" der Gemeinde GroBenliider bekannt gemacht.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 30.09.19 bis einschl. 04.11.2019.

3. Beteiligung der Behorden
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB
wurde eingeleitet durch ein Schreiben vom 25.09.2019.
Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den 04.11.2019.

(2) Im Gesamten Baugebiet sind Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

3.2 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksgrenzen

(1) Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind im Planteil durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

4. Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am 30.04.2021
in dem Mitteilungsblatt "Ludertal Bote" der Gemeinde GrofRenllider bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 10.05.2021 bis einschl. 18.06.2021.

(2) Innerhalb der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplétze, Carport’s und Garagen zulassig.

4. Stellplitze, Garagen und Einfahrten (§ 91, Nr. 4 BauGB)

4.1 Vorbereiche von Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache (Strale) von mindestens 5,0 m eingehalten wird.

1.3 Fassadengestaltung

(1) Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind zuldssig aus Putz, Beton, Holz und Stein in gedeckten,  nicht
glanzenden Farben.

5. Beteiligung der Behoérden
Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurde eingeleitet durch ein Schreiben vom 28.04.2021.
Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den 18.06.2021 festgelegt.

4.2 \Vorbereiche von Carports sind so anzuordnen, dass ein Abstand zur éffentlichen
Verkehrsflache (StraRe) von mindestens 3,0m eingehalten werden.

1.4 Gestaltung der Nebenanlagen und Garagen

(1) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in der Materialwahl, Farbgebung und Dachform dem Hauptgebéude
anzupassen. Als Dachform von Garagen und Carports sind auch Pultdach oder Flachdach zulassig.

(2) Fur die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde GroRenlider.

(3) Dacher von Garagen und Carports mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80 % in
extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Stérke, der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm,

6. Satzungsbeschluss
Der Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB sowie gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §81 HBO
erfolgte durch die Gemeindevertretung am 23.09.2021.
Die Bekanntmachung erfolgte ortstiblich im Mitteilungsblatt "Liidertal Bote" der Gemeinde Grofienlider
am A1.2. A1

5. Verkehrsflédchen (§ 91, Nr. 11 BauGB)
5.1 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

(1) Entsprechend der Planzeichnung werden ausschlieBlich 6ffentliche StraBenverkehrsflachen mit jeweils Sffentlicher
" Nutzung (mit Geh-, Fahrreéchten - Benutzung zugunsten der Allgemeinheit) festgesetzt.

die Gesamtstérke des Begruinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines
Schuttstoffgemisches mind. 12 cm betragen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

7. Ausfertigungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplan mit den hierzu ergangenen Beschllissen
der Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit magebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abfall- und Abwasserbeseitiqundg(§ 9 I, Nr. 21 BauGB)

Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind der vorhandenen und geplanten Strallenkérper bzw. innerhalb der
Flachen mit Leitungsrechten vorzusehen.

C Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

Externe Ausgleichs-lErsatzmalSnahme
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WA lgemei h i = ne, Sy , . .
(Wa) gl g4 gael:rtlﬁl \{I)V)o ngebiete | % oy P N e 1. Wasserwirtschaft /| Grundwasser / Niederschiagswasser GroBenliider, den // { n7 1749]/ Der Gemeindevorstand
";.‘j-‘ bl 3 o NN 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten im Sinne des § 5 Wasserhaushaltgesetz der Gemeinde GroRenliider
03 Grundfléchenzahl als Hchstgrenze .* P G ?,L‘?f'gﬁi‘fd‘,i‘gf‘égog? Gemeine GroRenlider : zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 I, Nr. 20, 25) BauGB (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind. I(BS‘E;egel) >
(§ 19 BauNVvO) ‘ P . MaBnahmen-Nr. 31485 7.1 Festgesetzte Fldachen Zusétzliche MaBnahmen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und gof. eine Regenwasserspeicherung sind FRATMIBIROL . on
@ ¢ ’ F Sukzeision a:n G%V:léssg, ik Festgesetzte Flachen zum Erhalt des Grunbestandes sind wahrend der Baumalnahmen zu schitzen und zulassig und im Zuge des Baugenehmigungsverfahren nach Bedarf zu planen und zu bemessen.
: Geschossfléchenzahl als Héchstgrenze s | L, lurstick 21, Fiur 10 der Gemarkung Uffhausen dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, vor Beeintrachtigung zu schitzen. Bei diesen Flachen handelt es ; . ; . .
(8 20 BauNVO) ¢ £ ‘ P e A sich im Plangebiet um die an der éstlichen Grenze des Geltungsbereichs ausgewiesenen privaten Nach § 55 WHE In \{erbmdung !T"" § 37 HWG ol Abwasser, {nsbesonderg Nneqersch{agswassgr Nah der Person
¢ ‘; : J . ol R et i S e : verwertet werden, bei der es anféllt und ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber eine Kanalisation (ohne
S ok et A d r Ve & i sen 5, : Grinstreifen. Die hier vorhandene Saumvegetation entlang des Grabens ist zu erhalten und soll als : - R : : ) : : T
H Traufhéhe ist die H6he der Schnittlinie von Aussenwan: o Y stisrvaiiher  TMESmaBI Britufkelt tisdl arbaitaR Wetsh Vermischung mit Schmutzwasser) in ein Gewasser eingeleitet werden, wenn wassemwirtschaftiiche, gesundheitliche oder
. mit Dachaussenflache vom Anschnitt des nattrlichen Geléndes T 8 ) : sonstige tffentlich-rechtliche Belange dem nicht entgegenstehen. Aufgrund der Versiegelung von Fléchen ist zur
i B Seul . 'l - x“ 7.2 Festsetzungen fiir ausgleichsmaBnahmen auf privaten Baugrundstiicken ggxh’:!ﬁn?gdundhevt]le. rE\sehamFdlur:jg dﬁs gliederrﬂschlagswasselrs vor Bauausflihrung eine Betrachtung nach DWA-M 153 und
) auweise, Baulinien, Baugrenzen \ e : = ; ; ; - urchzuftuhren. FUr die Niederschlagswasserableitung bzw. -einleitung in ein Gewasser ist eine
I Ty (1) Die nicht Uberbauten Grundsttcksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. htliche Erlaubni 528 8 WHG zu b
9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO wasserrechtliche Erlaubnis gemaRg§ zu beantragen.
® s ) oA ' (2) Auf den Grundstiicken ist pro angefangene 400 m? mindestens 1 hochstammiger Laubbaum : 3 : k : . ) : i )
o Nir s Baumelas sultsal Ay 1 1. oder 2. Ordnung oder alternativ 2 hochstammige Obstbaume zu pflanzen. Vor Iqbetriebnahme einer Br_auchwasseramgge ist der Gemeinde eine E}estéﬂgung Uber die bauliche Fertlgstel'lung und
: (§ 22 Abs.1 BauNVvO) g ' i Arten und Pflanzqualitat siehe Punkt 7.3 technische Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen Trennung der Brauchwasserzuleitung und
s.1 Bau 9. : g i : ; )
X FA / ) _ ‘ _ ) : : der Nachspeisung tber das Trinkwasser) vorzulegen. Die Installation von Anlagen zur Brauchwassernutzung ist
Ml Bl el B h s & " (3) Auf jedem Baugrundstlck ist entlang mindestens einer Grundstlicksgrenze eine freiwachsende Hecke oder ausschlieBlich von zugelassenen Fachbetrieben durchzufuhren. Die Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe
/éb\ ur22"}-\Z:S‘2unS : Oglge z‘\‘/?gr zulassig p P / geschnittene Laubgehizhecke anzulegen und zu unterhalten. von Wasser bestimmt sind, das keine Trinkwasserqualitat hat, haben den Bestand unverziiglich der zustandigen Behérde 8. Rechtskraftvermerk
¢ 2, Satz 2 BauNVO) - " Arten und Pflanzqualitét siehe Punkt 7.3. anzuzeigen. Der Bebauungsplan Nr. 7 "Im Feldchen / Zum Sesselsgraben" in GroRenliider ist durch ortstibliche
s Baugrenze i i (4) Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenplan zum Bauantrag nachzuweisen. Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB in Kraft getreten am A1 2R
SR L] Pflanzmafinahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzufihren, d.h. spatestens in der
6. Verkehrsfléchen s iy - (] dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden Vegetationsperiode. 2. Denkmalschutz / Bodendenkupiiler GroBenliider, den '{/2‘7"'& Der Gemeindevorstand
Kompensationsfliche (0,6589 ha A F ! 4 dsi i i 4 : ist di i i
Gr@ Ak 1A und AbeBBaEE) zum Kﬁn leich der Inané ruchnahr)ne von Boden / D e ' /o (5) Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m? Fléche sind unzuléssig, soweit sie: Yyfann ber Begareaon Bogendepkmplar bukannd baw, prtdeckiwardan, (et dles nach §21 hDBShG der Gemeinde GroBenluder
sgleic nanspl ! : pe &7 : i i ; g ; : unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, hessischen Archéologie oder der Kreisarchéologie (Siegel)
durch Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)| s ! - auf einem (Unkraut-) Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht ; ; 3 . : d
Oftsriliche StraftanverkihisMchsn auf den Flursticken 40/7 und 78/3 teilw. der Flur 1 ; i i bife Fulda als Untere Denkmalschutzbehdrde sowie der Gemeinde Groenllider anzuzeigen. Burgermeister .. ...
. = sowie den Flurstiicken 31. 32 und 33 teitw. der Flur14 | ¢’ L s X T ; . : ; In diesen Fallen kann auf die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine denkmalgeschutzrechtiche — —oFmmmm
) d B S - nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als ; ;
Gemarkung Uffhausen S : : ) Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.
im BuRlan N7 "I Esldshan # 2um: Sesselaraben’ ; hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird
do L Einfahrtbereich 3 okt 9 e - oder soweit sie nicht dem Spritzschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Im westlichen Umfeld des Plangebietes (zwischen Flst. 36 und Weg Flst. 50) sind vorgeschichtliche
9. Grinflichen L \ | : Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachiiberstand. Urnengraberfunde bekannt. :
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) L e Y : 7.3 Aligemeine Pflanzfestsetzungen . Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmélern zu rechnen ist, muss eine vom : Florian Fritzs f
) i : N oo . e . ! Verursacher (Planungstrager) beauftragte Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung beim = i
Private Grilnfléchen ; 4 Neupflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten Gehélzen, nachfolgender Liste vorzunehmen. Mutterbodenabtrag fr die ErschlieBung des Baugebietes die MaRnahme archaologisch begleiten. purgerm
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma@nahmen und Flachen fur i | *n " B&ume, Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm Dabei zu Tage tretende Funde sind fachgerecht zu dokumentieren und zu bergen.
. ) ’ i i L] - - w
» ] ! i - - H H
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von : Wam ifie " M 1:2.500 ';:'r“g;‘}z:‘: ((ng f’n::ul:ifﬁ;sa)nus) Soliten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Graber oder andere Kulturdenkmaler auftreten, gilt, dass durch
Natur und Landschaft g h bp piae die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, Eberesche (Sorbus aucuparia) Daher muss im Vorfeld weitere Bodeneingriffe eine GrabungsmaRnahme vorgeschaltet werden, um das
§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Obstgehélze, Hochstamm, Stammumfang 12-15 cm Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen S A TZ U N G
- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Mirabelle b dasa et
gjefp(;::nEZL hna;g‘nngs‘ésv?eraounmgg\;g;;éeL:ﬁhem und sonstigen Straucher,_mind. 2x verpflanzt 60-100 cm hoch 3. Sicherstellung der Rettungswege
i RECHTSGRUNDLAGEN Haselnus (Coryllus avellana) Nach § 13 HBO muss jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen uber mindestens zwei voneneinander

(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Schlehe (Prunus soinosa)
Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Heister, mind. 2x verpflanzt, 150 bis 200 cm hoch

Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre)
Salweide (Salix caprea)
Pappel (Poppulus nigra)

unabhéngige Rettungswege vom Freien aus erreichbar sein.

Gebaude, deren zweiter Rettungswege tiber Rettungsgeréate der Feuerwehr fihrt und bei denen die

Oberkante der Brustungen notwendiger Fenster oder sonstiger, zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 m ber der
Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr
vorgehalten werden. Fur die Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr sind Bewegungs- und Aufstellflachen

nach DW 14 090 einzuplanen.

15. Sonstige Planzeichen 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | 8. 3634).

H i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen 2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Bekanntmachung vom 21.11,.2017 (BGBL. | 8.3786)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtlich 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07.03.2005 (GVBL. | 8. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 21.06.2018 (GVBI. 8. 291)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04.05.2017 (BGBI. | 8. 1057) 4. Artenschutz

4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBL. | S. 198) Ggf. notwendige Rodungen bzw. Gehblzbeseitigungen sind ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit

in den Wintermonaten im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

- Die Brut- und Setzzeit der wild lebenden Vogelarten ist wahrend der Frihlingsmonate zu beriicksichtigen, das heif3t;

33/f Flurstlicksgrenze und Flurstiicksnummer
« T ] g 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07,2009 (BGBI. i. 8. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
‘ Geb3ude - Bestand Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. i. 8. 3434)

------- Vorschlag Grundstlicksgrenze (ohne Rechtsbindung) 7. Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010 (GVBL. i. 8. 629),
e yorh. Schmutzwasserkanal zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBL. S. 184)

vorh. Trinkwasserkanal 8. Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBL. i. 8. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 22. 08.2018 (GVBI. 8. 366)

Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher landwirtschaftlich genutzte Planungsraum
einschlieRlich vorhandener Feld- und Wegraine sowie die éstlich befindlichen Wiesen in 2-wéchigem Abstand ab Ende
Méarz regelmafig umzubrechen oder zu méhen,

Gemeinde Grolenlider
OT Uffhausen

- an das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Saume und Gehdlze) sind vor mechanischen Schadigungen
durch geeignete BiotopschutzmaRnahmen nach DIN 18920 und RAS_LP 4 zu schiitzen.

Bebauungsplan Nr. 7
"Im Feldchen / Zum Sesselsgraben"

————— vorh. Regenwasserkanal

Stand vom 13.10.2021 i, Petersbery




