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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters nach dem Stand vom 24.04.1996
iibereinstimmen.

Der Landrat des Landkreises Fqlda
- Katasteramt -
Im Auftrag

Fulda, den 24.04 1996
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GESETZESGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986, zuletzt gedndert durch das Gesetz
zwr Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993

2. Verordnung fiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der
Fassung vom 23. Januar 1980

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

4 Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993

¢. Hessische Verordnung (ber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-
ungsplan vom 28. Januar 1977

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. Mé&rz 1893

[$7]

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987, zuletzt
ergédnzt durch die nach § 8 eingefiigten §§ 8 a bis 8 ¢ BNatschG vom 22. April 1993

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundfldchenzahl GRZ (§ 16 BauNVvO)

GeschoBfléchenzahl GFZ (§ 16 BauNvo)

TH Traufhthe als HéchstmaR
FH  Firsthshe als Héchstmag A

o

Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung

> _:>m'_ﬂrqm‘_ :

(o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ED nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

- Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

~{iberbaubare Grundstiicksflache

“F nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

<—» Hauptfirstrichtung

Nutzungsschablone:

Baugebiet

Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahi

Traufhohe (max.) | Firsthohe (max.)

Bauweise

Verkehrsflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

StralRenverkehrsflachen

StralRenverkehrsfldchen in Pflasterung

Tt 15
0
30 0 O

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

unbefestigter Grinstreifen incl. Graben und Grundstiickszufahrten

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzuna:

Laubb&ume (s. Pflanzliste 1) ohne Einzelstandoribestimmung - nur etwaige Stand-
ortbindung

0000000
8 8 Heckenpflanzung (Gehdlzstreifen) rur dufieren Eingriinung (mind. 5-zeilig) - (s.
00 ©0 0009 Pflanzlisten 2 u. 3)

SONSTIGE PLANZEICHEN
mmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
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Malzablen (in Meter)
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SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FES TSETZENDEN CHARAKTER
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—1— Flursiicksnummern, Flurstiicksgrenzen und Grenzsteine

Hohenlinien mit HGhienangaben (in m 4. MN)

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Traufhdhe darf talseitig 6,50 m nicht tiberschreiten. Die Traufhéhe (TH) wird gemessen vom
Anschnitt des natiirlichen Gelandes an den Traufseiten, bei geneigten Dachern bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachflache.

Im Rahmen der HBO k&énnen Dach- und Kellergeschosse ausgebaut werden, sofern die angege-
bene GFZ, GRZ und die Gebdudehdhen nicht iiberschritten werden.

Die Firsthohe (FH) ab mittlerem Gelandeanschnitt darf 11,00 m nicht Gberschreiten.

2. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Trassenplanung

N
=

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung, Trassen fir die spatere Verlegung der

Kabel und der sonstigen Leitungen vorzusehen. Die zusténdigen Stellen sind so frith wie méglich
von Strallenbaumalnahmen im Baugebiet zu unterrichten.

2.2 Wasserversorgung und Entwdsserung

Erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Planen nachgewie-
sen.

Sofern das _unver§chmutzte Ni.ederschlagswasser von Dach-, Terrassen- und Hofflachen nicht auf
andere Weise (Zisterne, Versickerung) auf den Grundstiicken zuriickgehalten wird, ist es in den
vorhandenen Graben (Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung) erlaubnisfrei einzuleiten

3. Mafnshmen 2um Schuta, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur wnd Laadsthaift 53—
Abs. 1 Nr. 20 BauGCB) '

3.1 Bodenbefestigung

Zugangswege sind mdglichst in die Garagenzufahrten zu integrieren. Die Zufahrten zu den Gara-
gen sind mit offenporigen Bodenbel&gen zu befestigen (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserge-

bundene Decke etc.). Separate Zugangswege sind maximal 1,20 m breit mit Pflastersteinen,
Gehwegplatten oder Rasenpflaster zu befestigen.

3.2 Grundstiicksfreif*ichen

80 % der nicht iiberbauten Grundstiicksfldche ist als Griinfliche (Hecken, Wiese, Rasen, Stauden-

beet ...) oder Gartenfliche zu gestalten. Bei Rasenflichen sind mdglichst anstelle gebrduchlicher Zier-
grasarten, krduter- und blumenreiche Saatmischungen zu verwenden.

3.3 Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemdB8 § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG)

Offentliche MaRnahmen:

Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir die geplanten Eingriffe infolge der Erweiterung bzw. Aus-
bau der Verkehrsflichen, wodurch letztlich rund 215 m? zusétzlich versiegelt werden, wird vorgesehen
am Siidrand des Planungsgebietes einen mindestens 5 m breiten Gehblzriegel (100 m? ) anzulegen.

Bauliche Nutzung des Planungsgebietes:

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen infolge der baulichen Nutzung dienen die festgesetzten
griinordnerischen Matnahmen hinsichtlich der Anlage der Grundstiicksfreiflichen sowie die Anlage ei-
nes Gehélzriegels (250 m?) am Westrand des Planungsgebietes.

4. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB}

4.1 StraBenbepflanzung

Zur inneren Durchgriinung des Planungsgebietes sind innerhalb der offentlichen Straflenraume
standortgerechte, Laubbdume zu pflanzen (s. Pflanziiste 1).

4.2 Grundstiicksfreiflachen

Je 200 m? berbauter Grundstiicksfi4che ist mindestens ein heimischer, standorigerechter Laub-
baum (s. Pflanzliste 2) oder ein Obstbaum als Hochstamm (s. Pflanzliste 3) zu pflanzen und zu
unterhalten.

Je 30 m” Grundstiickstlache ist mind. 1 Strauch zu ptianzen und zu pfiegen.

4.3 Eingrinung des Planungsgebietes

Parallel zu der siidlichen und westlichen AuBengrenze des Geltungsbereiches, sind in minde-
stens 5 Reihen standortgerechte Laubbdume und Straucher zu pflanzen, wobei die Strducher in
einem Abstand von 1m zu setzen sind (s. Pflanzliste 2). Zusatziich ist mindestens ein heimischer
Laubbaum (Pflanzliste 2) oder ein Obstbaum (Pflanzliste 3) je 10 Ifd.m. Gehdlzstreifen anzu-
pflanzen.
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B)

Pflanzlisten

Die nachfolgenden Pflanzlisten (Vorschlagslisten) kénnen durch weitere standortgerechte heimi-
sche Arten ergénzt werden. Weiterhin kénnen vereinzelt eingeblrgerte Arten mit besonderer Be-
delitung fiir die Fauna (z. B. Flieder - Syringa vulgaris) in die Pflanzungen eingebracht werdeﬂ._

Pflanzliste 1 (Pflanzqualitat: Hochstdmme 3 xv., m. B,, 16 -18 cm Stammumfang):

Bergahomn - Acer pseudoplatanus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Stieleiche - Quercus robur
Mehlbeere - Sorbus aria

Pflanzliste 2 (Pflanzqualitat: Baume als Hochstamme mind. 10 - 12 cm Stammumfang oder als Heister
mind. 250 - 300 cm hoch, sowie Straucher mind. 100 cm Héhe)

Bdume: Stréucher:
Stieleiche - Quercus robur Himbeere - Rubus idaeus
Hainbuche - Carpinus betulus Hasel - Corylus avellana
Mehlbeere - Sorbus aria Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus WeilRdorn - Crataegus monogyna
Rotbuche - Fagus sylvatica Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Eberesche - Sorbus aucuparia Hartriegel - Comnus sanguinea
Winterlinde - Tilia cordata Hundsrose - Rosa canina
Spitzahom - Acer platanoides Schlehe - Prunus spinosa
Vogelkirsche - Prunus avium Traubenholunder - Sambucus racemosa
Pflanzliste 3:
Apfel: Boskop Bimen: Griine Jagdbirne

Goldparméne Gute Graue

Gravensteiner Gute Luise

Rheinischer Bohnapfel Neue Poiteau

Schafsnase
Kirschen: Biittners Rote Knorpelkirsche sowie: Pflaumen

Hedelfinger Mirabellen

Zwetschen
Speierling

Flachen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind
sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

~ | ~“Ssrabstarid der Garagen von der offentlichen Verkehrsflache mug mind. 5,00 m betragen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenznlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO 7ulassig. Die Kleintierhaltung wie Schweine, Zie-
gen und Schafe ist im allgemeinen Wohngebiet unzuldssig.

GESTALTUNGSSATZUNG

(hauordnungsrechtliche Festsetzungen gem&R § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung (iber

die

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan” vom 28.01.1977

[GVBL.IS.102] und § 87 Abs. 4 HBO vom 28. Dezember 1993)

1.

. den soliten. Der Abstand der Zaune vom Erdboden soll mindestens 15 cm betragen.

C)

Dachneigung, Dachform und Dacheindeckung
Im Baugebiet sind Sattel- oder Kriippelwalmd#cher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zuléssig.
Garagen und sonstige Nebenanlagen sind ebenfalls mit Sattel- oder Kriippelwalmdach anzulegen.

Die Dacheindeckung muB dem Charakter des Ortsbildes angepaRt in ziegelroten kleinteiligen Dach-
ziegeln oder Dachpfannen erfolgen. Dachbegriinung ist mdglich.

Gauben

Die Dachgauben miissen einen Mindestabstand von 1,50 m vom Giebel haben und diirfen 2/3 der
Dachléinge nicht iiberschreiten. Die senkrechte Ansichtshthe darf bei Trapez- und Schieppgauben 1/3
der Dachhdhe zwischen Traufe und First, max. jedoch 1,50 m betragen.

Giebel- und Spitzgauben diirfen max. 2/3 der Dachhdhe zwischen Traufe und First betragen, wobei bei
der Giebelgaube die H6he zum Traufpunkt max. 1,50 m betragen darf.

Die Gauben sind aus dem Material der Dacheindeckung oder entsprechend angepaBt aus kleinteiligen
natiirlichen Materialien zu verkleiden.

Drempel

Die Drempelhdhe des Dachgeschosses darf bei der festgesetzten eingeschossigen Bauweise hoch-
stens 0,75 m betragen. Gemessen wird die Drempelh&he von Oberkante RohfuBboden bis Oberkante
FuBpfette.

Fenster

Fenster sollen als Hochrechteckformate ausgebildet werden. Liegende Fensterdffnungen sind entspre-
chend zu glieder. Im Giebelbereich sind auch Halbrundfenster moglich.

Baumaterialien und Fassadengestaltung

Es sollen moglichst orts- und regionaltypische Baumaterialien Verwendung finden. Bei der Farbgebung
der Fassaden sind gedeckte Farbténe zu verwenden.

Einfriedigung
Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wénde sind unzuléssig.

_Die Grundstiicksbegrenzungen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit Gehdlzen gemaR der
Pflanzlisten herzustellen.

Z3une sind bis

&

einer Hohe von 1,25 m zut&ssig, wobei Holzlattenz&une vorrangig Verwendung fin-

i

Miillbehélterstandorte

Miillbehélter sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, daB sie von der StraBe aus nicht sichtbar

sind. Ansonsten sind sie mit Hecken oder durch berankte Pergolen zu begriinen.

HINWEISE SOWIE NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz - Bodenfunde

Auf dem stdlich des Geltungsbereiches angrenzenden Grundstiick (Fist. 65) wurden Boden-
denkmdler in Form von Steinpackungen gefunden, aus diesem Grund ist die Bebauung der
Teilflurstiicke 66 und 67 nur unter der Auflage moglich, da der Erdaushub baubegleitend ar-
chéologisch betreut wird. Bei Auftreten von arch&ologischen Befunden und Funden ist ausrei-
chend Zeit fiir die notwendige Dokumentation und Bergung zu lassen. Der Beginn der BaumaR-
nahmen ist daher der ,Untere Denkmalschutzbehtrde* so friilh wie méglich bekannt zu geben.

Dachflachenwasser

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind folgende
Auflagen zu beachten:

» Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauchwassermnetzes mit
dem o6ffentlichen Trinkwassernetz ist nicht zulédssig (Beachtung der DIN 1946 und DIN 1988,
Teil 4) Trinkwassemetze und Regenwasser- bzw. Brauchwassemetze sind in unterschiedlichen
Materialien auszufiihren und zu kennzeichnen (TWVO § 17).

« Alle Zapfstellen und Anschliisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseranlagen sind mit einem
Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

D.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
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Aufstellungsbeschiu

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Ge-
meindevertretung am 22.08.1989 beschlossen. Der BeschluR wurde am 26.07.1991 6ffentlich be-
kanntgemacht.

GroRenluder, den ‘_2__9 _9 Mg 7
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Will, Burgermeister

Bilirgerbeteiligung

Der Termin der Buirgerbeteiligung wurde am 26.07.1991 ortstiblich bekannt gemacht. Die Birger-
beteiligung geman § 3 (1) BauGB erfolgte am 06.08.1991.

GroRenlider, den0__<?. _O_C? 7\?‘97

Will, Biirgermeister

Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 23.08.1990.

Auslegungsbeschiul

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der Ge-
meinde GroBenliider am 08.05.1991 beschlossen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 23.09.1¢91 bis einschl. 24.10.1991 gemaR
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. :

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 13.09.1991 ortsublich be-
kanntgemacht.

SreRenlider, den@._O_\?;Z\_q:?7
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Will, Biirgermeister

SatzungsbeschluB

Der Bebauungsplan ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der Gemeindevertretung der Gemein-
de GroRenlider am 28.05.1996 beschlossen worden.

30 Mai 9

GroRenliider, den

Will, Biirgermeister

Anzeigevermerk der Genehmigungsbehdrde
Das Anzeigeverfahren noch § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgsfi:
Die Verletzung von Rechisvorschriften wird nicht geltend gemacht.
Verfiigung vom 25. Sep. 1996 JAZ.: 34- GRl»EN“"!';EK~ Y
Reglerungsprisidium Kassel

Im Auflrage:

[y

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaR § 12 BauGB am _11_[”” %
kanntgemacht.

ortsiiblich be-

Der Bebauungsplan ist somit am _‘Lﬂ” % in Kraft getreten.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung
GroRenliider (Bauabteilung) bereitgehalten und iiber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

GroRenliider, den _2_ 1_0“1_5_5_ ,

...... ..‘.ﬂ

Will, Biirgermeister
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BEBAUUNGSPLAN NR. 3
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GEM. GROSSENLUDER
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