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MISChgebiet 2.1 Mischgebiet

(§ 6 BauNVvVO)

"Am B Ia n ke n a u e r I I v AbSCh n itt 2 5 Die nérdliche Baufléche direkt angrenzend an den Freistreifen zur B254

ist vorrangig mit nach Baunutzungsverordnung zuldssigen Bauvorhaben
- mit Ausnahme Wohnbebauung - zu belegen.

2.2 Grundflaichenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (0,5)
0,5 (§ 19 BauNvO)

RECHTSGRUNDLAGEN
2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (1,0)

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von: :
1. Baugesetzbuch (BauGB) (§ 20 BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
. Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung gultigen Fassung. 3. Bauweise, Baugrenze

(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) 2.4 Max. Zahl der Vollgeschosse
4. Hessische Bauordnung (HBO) Il (§ 20 BauNVvO)

5.

6

3.1 Offene Bauweise

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, o (§ 22 BauNVO)
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

3.2 Ausrichtung der Baukdrper langsseits = Haupffirstrichtung

B e
Flurstlicksgrenze und Gebaude - Bestand (§ 9, Abs, 1, Nr. 2 BauGB)
1711 Flurstlicksnummer
s 3.3 Die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
S (§ 23, Abs. 3 BauNVO)
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste, bekannt
werfien, S0 i'st dies dem Landgsamt flir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und 4. Héhe baulicher Anlagen
Paléontologie, oder der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unver- (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)
zlglich anzuzeigen.
Da sich das Baugebiet in der Néhe zu vorgeschichtlichen Bodendenkmaélern befindet 4.1 Die zuldssige max. Firsthéhe baulicher Anlagen betrégt 12,0m.
und auch im Plangebiet verstarkt mit Bodendenkmalern gerechnet werden muss, ist die FH=12,0m Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthéhe gilt die mittlere Héhe des

Bodendenkmalpflege (Dr. Frank Verse, 0661- 1023222, frank.verse@fulda.de) mind. Anschnittes der talseitigen Aufenwand mit dem natiirlichen Gelande.
14 Tage vor Beginn von Erdbewegungen, insbesondere auch der ErschlieBungsarbeiten,

zu informieren.
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5. Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

1 5.1 Offentliche Verkehrsfléche

..........

o (§ 16, Abs. 2 BauNVO)

s

Die Aufteilung der Stralenverkehrsflache in Fahrbahn, Gehweg etc, bleibt
der konkreten StraBenplanung Uberlassen.

Im Zuge der Anlage der ErschlieRungsstralen erforderlich werdende
Béschungen und Betonrlickenstiitzen sind auf den Privatgrundstlicken zu
dulden.

5.2 In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

6. Pflanzbindungen, Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

6.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Neupflanzungen sind mit heimsichen und standortgerechten Gehblzen,
zum Beispiel nach folgender Liste, vorzunehmen:

Grof3- und mittelkronige Bdume: Stréucher;

Stieleiche (Quercus robur) Haselnuss (Corylus avellana)
Traubeneiche (Quercus petraea) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Kornellkirsche (Cornus mas)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Winterlinde (Tilia cordata) Holunder (Sambucus nigra)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Schiehe (Prunus spinosa)
Spitzahorn (Acer platanoides) Liguster (Ligustrum vulgare)

Zitterpappel (Populus tremula)
Rotdorn (Crataegus spec.)
Feldahorn (Acer campestre)
Salweide (Salix caprea)

Hochstdmmige Obstbdume:
Apfel, Birnen, Kirschen, Pflaumen, Zwetschgen

.2 Anlage einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist zur Eingriinung des Misch-
gebiets der Larmschutzwall auf seiner slidlichen Seite und der Gewasser-
schutzstreifen am westlichen Rand des Bebauungsgebietes mit einer
freiwachsenden Hecke bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Der Gewasserschutzstreifen ist von Aufflllungen freizuhalten.

6.3

il

8.1

Die Gehdlze sind in versetzten Reihen mit einem Abstand von 1,0 m und
einem Abstand der Gehblze in|den Reihen von 1,5 m zu pflanzen. Ca. alle
8-12 m ist ein grof3- oder mittelkroniger Baum als Heister oder Hoch-
stamm zu pflanzen. Es sind hgimische Arten zu wahlen (siehe Pflanzliste
6.1). Dabei sind folgende PflanzgréRen zu verwenden:

Straucher 2xv., 100-150 ¢
Heister 3xv., 250-275 ¢
Hochstamm 3xv., STU 14-16

m

m Schutz vor schédlichen
bs. 1, Nr. 24 BauGB)

Fléchen fiir Vorkehrungen z
Umwelteinwirkungen (§ 9,

Larmschutzwall

Planungen, Nutzungsregeluhgen, MaRnahmen und Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur =! twicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr, 20+25 BauGH in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Festsetzungen fir Ausgleichsmalinahmen auf den privaten
Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist p

ro angefangene 600 m? mindestens 1 hoch-
stémmiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang
von 14-16 cm oder alternativ zwei hochstdmmige Obstbaume (altbewéhrte
und heimische Sorten) zu pflanzen.

Insgesamt sind im Mischgebigt mindestens 10% der Gesamtgrundstiicks-
flache (abzlglich der zu bepflanzenden Flachen laut 6.2) mit Gehdlzen zu
bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 m? und pro Hochstamm 5 m?
anzusetzen,
Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt gering zu halten,
sind Flachenbefestigungen zu/minimieren. ‘

Externe Ausgleichsmafnahmen

Die als Teilgeltungsbereich B mit griiner Flillung festgesetzten Flachen mit
einer GréRe von 1,6 ha nehmen die notwendigen Ausgleichsmalnahmen
auf. Sie befinden sich stdlich der Ortslage Uffhausen in der Gemarkung
Uffhausen entlang der Liider.
Die ehemaligen Griinlandflachen werden durch Uberlassen der natiirlichen
Sukzession zu Uferrandstreifen entwickelt.

Eine Teilflaiche wird von einer|20-kV-Freileitung tangiert. Bei auf-
kommendem Baumbewuchs igt darauf zu achten, dass ein beidseitiger
Mindestsicherheitsabstand von 7 m, gemessen ab der 20-kV-Freileitungs-
achse, eingehalten wird (s. Ausschnitt Bereich B).

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

SD/WD/PD
15°-45°/10°-20°

1.1

1.2

1.3
1.4

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr.1 HBO)

Dachform und Dachneigung
Als Dachformen sind innerhal
plans Satteldacher (SD), Wal

10

des Geltungsbereiches des Bebauungs-
dacher (WD) und Pultdécher (PD) zuldssig.
Die zulassige Dachneigung wird im Mischgebiet fiir Satteldacher,
Walmdécher und Krlippelwalmdéacher mit 15°-45°, fur Pultdécher und
versetzte Pultdécher mit 10°-20° festgesetzt.

chten Gaubenaufienwand darf ein Drittel
sen von der Traufe bis zum First nicht Giber-
betragen.

Die maximale Héhe der senk
der Gesamtdachhdéhe, gemes
schreiten, max. jedoch 1,50
Der Abstand zum First muR® mind, 0,5 m betragen.
Der seitliche Abstand von de
betragen. Bei Schieppgaube
Dachgaube hochstens zwei D
darf die Lédnge der Grundseite
betragen.

Gebaudeaullenkanten mu mind. 1,50 m
und Trapezgauben darf die Lange einer
ittel des Daches betragen. Bei Spitzgauben
héchstens die Halfte der Dachlange

Fur Zwerchgiebel gilt, dass dig Dachneigung der des Hauptdaches
entsprechen mul, oder steile, max. jedoch 60° geneigt sein mul3.

Die Firsthéhe muft mind. 0,5 m unter der des Hauptdaches liegen. Die
AuBenwand muB ein stehendes Rechteck bilden und darf keine
quadratische Ansichtsflache rhalten.. Fir die Hohe gelten die gleichen
Festsetzungen wie bei den Gauben.

Diese Regeln gelten sinngemafR auch fir Dacheinschnitte zur

Ausbildungen von Dachterragsen bzw. Logien.

Der Einbau von Sonnenkollektoren in die Dachflache ist zulassig.

Gestaltung von Nebenanlage
Garagen, Carports und Nebe
und Dachform den Hauptgeb
In Ausnahmefallen sind Carpt
Zuordnung der Gebaude auc

und Garagen
anlagen sind in Materialwahl, Farbgebung
uden anzupassen.
rts in Abhéngigkeit von Standort und

als Flachdachkonstruktion méglich.
Girtnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Die Grundstlicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Fur die Einfriedung der Grundistiicke sind lebende Hecken oder Holz- und
Metallz&une ohne Sockel mit|vertikaler Gliederung und einer max. Héhe
von 2,00 m zu verwenden.

Garagen und Stellplatze

Fir die Stellplatznachweise %fl’ten die Festsetzungen der Stellplatz-
und Ablésesatzung der Gemeinde GroRenlider vom 2. Juni 1995.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung GroRenliider hat am 30.01.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 16 Mischgebiet "Am Blankenauer Il - Abschnitt 2" beschlossen.

2. Friihzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat am 17.12.2014
stattgefunden.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
25.11.2014 Uber die frihzeitige Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und mit Frist
bis zum 09.01.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung / Umweltbericht des Bebauungsplans hat gem. § 3 (2) BauGB
vom 08.06.2015 bis einschlieflich 08.07.2015 &ffentlich ausgelegen.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.06.2015 lber die 6ffentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist
bis zum 08.07.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung GroRenliider hat am 24.09.2015 den Bebauungsplan Nr. 16
Mischgebiet "Am Blankenauer Il - Abschnitt 2" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie
die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.
GroRentiider, derr™. 8. NY.. 2015 o ,_Gemeindevorstand der
Gemeinde Grokenliider
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5. Rechtskraft :
Der Beschluss wurde am ..ée.‘.’ﬁ??f{‘ff%rtsﬁblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
_enthielt die Angaben (iber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 16 Mischgebiet "Am Blankenauer Il -
Abschnitt 2" in Kraft,

Gemeindevorstand der
»Gemeinde GroRenllider

Ubersichtsplan ohne Mafstab

GEMEINDE GROSSENLUDER
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Bebauungsplan Nr. 16
Mischgebiet "Am Blankenauer Il - Abschnitt 2"
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