| GEMEINDE GROSSENLUDER

| BEBAUUNGSPLAN NR. 15
.AM BIENBACH — AN DER KLAPPERMUHLE“ IM OT BIMBACH

TEIL B

FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§87 (1) 1. HBO)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am 06. September 2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Bienbach — An der Klappermiihle" im Ortsteil

Bimbach beschlossen.

Der Beschlult wurde am 21. September 2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

GroRenliider, den 25. September 2001

Gemeindevorstand der

Gemeinde GroRenlluder

A s,

Will Birgermeister

2. Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanver-
fahren wurde am 30.November 2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dal} die Burger am Mittwoch
dem 09. Januar 2002 in der Zeit vom 17.00 Uhr bis 18.00 Uhr Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung des Entwurfes haben.

GroRenlider, den 09. Januar 2002

Gemeindevorstand der
Gemeinde Grof3enluder

.;f ! r ‘
] Ve

Wil Blrgermeister

3. Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Bienbach —
An der Klappermihle" im Ortsteil Bimbach hat Gber die Dauer eines Monats
vom 10.Dezember 2001 bis 11. Januar 2002 einschlieBlich offentlich

ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 30. November 2001
ortsliblich bekanntgemacht worden.

GroRenliuder, den 11. Januar 2002

Gemeindevorstand der
Gemeinde GroRenluder

A P

Will Burgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am 21. Méarz 2002 den
Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Bienbach — An der Klappermihle" im Ortsteil
Bimbach und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaft §87 HBO
als (Gestaltungs-) Satzung beschlossen.

GroRenluder, den 22. Marz 2002

P W s

."J

", Gemeindevorstand der
27 iGemeinde GrofRenluder

. .
X 6
§

Vo,
Will Burgermeister

5. Der BeschluB des Bebauungsplanes Nr.15 ,Am Bienbach — An der
KlaaggrmUhle" im Ortsteil Bimbach, wurde gem. § 10(3) BauGB am
..... v sl L ortstiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt
die Angaben Uber Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den Bebauungsplan
Nr. 15 ,Am Bienbach — An der Klappermiihle" im Ortsteil Bimbach. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Bienbach — An der
Klappermihle" im Ortsteil Bimbach rechtsverbindlich.

Grofenluder, den .......... .....................

Gemeindevorstand der
Gemeinde GroRRenlider

X
WA

Will Bargermeister

Am Nihibarg

— 6.  Verkehrsflichen 1. Décher
(89 (1) 11. BauGB) 1.1 Dachform und Dachneigung
o ) (:SD . Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches
6.1  Stralenverkehrsflache 38° -45 des Bebauungsplanes nur das geneigte
Satteldach zulassig. |
Die zulassige Dachneigung wird im Mischgebiet ‘
. 7.  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die mit 38°-45° festgesetzt. ‘
Erhaltung von Baumen, Strauchern und ;
o sonstigen Bepﬂanzungen 1.2 DaChganen und Dacheinschnitte \{
{
(8§89 (1) 25a + b BauGB) Die maximale Hohe der  senkrechten
_ GaubenaulRenwand darf ein  Drittel der ;
7.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen Gesamtdachhohe, gemessen von der Traufe bis }
Neupflanzungen sind mit heimischen und zum First nicht Uberschreiten, max. jedoch 1,50 m ‘
standortgerechten Gehdélzen, zum Beispiel nach betragen. |
folgender Liste, vorzunehmen. Der Abstand zum First ( Einbindung der Gaube in |
Pflanzliste: das Hauptdach ) mu® mind. 0,5 m betragen. :
Straucher und Heister: Der seitliche Abstand von den Geb&ude- ,
Bezeichnungen dar Furshicke it dem Nachwels HaselnuB (Corylus avellana) auBenkanten muR mind. 1,50 m betragen. |
des Liegengchaft lpﬁst?ﬂﬂ?ch dem Hartrsegel (Cornus sanguinea) . . ;
s'a'“’"’"'?gz : kb Kornelkirsche (Cornus mas) Bei Schleppgauben und Trapezgauben darf die {
Fuda.den ] 5 APR 2007 e g“ée"gsgpce:r“'iz) Lange einer Dachgaube héchstens zwei Drittel |
it Hainbuche (Carpinus betulus) des Daches betragen. Bei Spitzgauben darf die |
“ Im Auftrag Eberesche (Sorbus aucuparia) Lange der Grundseite hochstens die Halfte der 3
g /ZW Salweide (Salix caprea) Dachlange betragen '
& (Kirchner) Holunder (Sambucus nigra) 9 ’
o e S = Schiene (Prunus spinosa) . . . . .
| { (A ' ; . A W Fur Zwerchgiebel gilt, dass die Dachneigung der ;
| "AUFGESTELLT IM MARZ 2002 ’ St?e’éif;e shibiinndinde it ISl des Hauptdaches entsprechen muR, oder steiler, |
| ‘ . g (Quercus robur) . " . %
DIPL. ING. DIETER DERBORT _ Traubeneicheu ((r)LlJJercusupetraea) max. jedoch 60° geneigt sein muB. t
Hainbuche (Carpinus betulus) ) ) - 2
- Eberesche (Sorbus aucuparia) Die Firsthohe mu? mind. 0,5 m unter der des l
GEMEINDE GROSSENLUDER ‘é\g:'tgzme(/(&f ngg;a)'atanus) Hauptdaches liegen. Die AuBenwand muR ein |
| ' EMPFEHLUNGEN Spigahom (Acerglatano?des) stehendes Rechteck bilden und darf keine |
J Anfallend belaktaiuailiis s i s i o) 2B Zitterpappel (Populus tremula) quadratische Ansichtsflache erhalten. Fur die 1
nfallendes unbelastetes Dachflachenwasser sollte in Sammelanlagen (z.B. . L Hohe gelten die gleichen Festsetzungen wie bei t
! BEBAl.JUNGSPLAN o B iihle“ im OT Bimbach Zisternen) zuriickgehalten werden und als Brauchwasser im Haushalt (z.B. Z?Shgﬁ':'?ﬁﬁmzbﬁfﬁiﬁﬂle' den Gguben. . " |
»Am Bienbach — An der Klappermiihle® im Imbac fur die Toilettenspiilung) und zur Gartenbewasserung verwendet werden. o o : : i i} {
Auch die Moglichkeiten der Versickerung von  anfallendem Qigfg)gf“r SChaﬁe"Wf::rl‘gn?éus stalba) Diese Regeln gelten sinngema® auch fiir |
Oberflachenwasser sollten durch den Bauherren (mit Hilfe entsprechender Efeu (Hedera helix) SRheIWE Nt A Aushilung ven j;
VORBEMERKUNGEN Boden-/ und Versickerungsgutachten ) gepriift werden. Jelangejelieber fonloeta eapefalium) Dachterrassen bzw. Loggien. 1
} Knéterich (Polygonum aubertii) ) ) ) )
Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender Bei der Nutzung von Dachflaichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Ranker fir Sonnenwande: 1.3.  Zur Dacheindeckung sind ausschlieRlich rote
Bestimmungen: Anlage der hierfur notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverord- Waeitifebe (Parthenocissus tricuspidata "Veitchil" Ziegeln oder Betondachsteine zu verwenden.
nung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten. Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) Der Einbau von in die Dachflache integrierten |
| Solarkollektoren ist zulassig. |
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom |
27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. 1998 | S.137), geadndert durch |
Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S.2902)
TEIL A 2 Fassadengestaltung
2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke PLANZEICHEN, ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE ' W ) B )
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der FESTSETZUNGEN ?pdyerkleldugggm ugdt AuBan\?/andﬂch;etn_ sind |
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert zu :SSI'(? aus htul", e(‘;“’ u °bZ w1 |
durch Artikel 3 des gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und gedecxien, Ment glanzenden -aroen, |
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 1. Grenze des Geltungsbereiches
22.04.1993 (BGBI. | S.466) R (89 (7) BauGB) 8. MaBnahmen und Fléi.chen zum Schutz, zur 3. Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
3. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S.655), E;'ﬁg:c‘:";?tz“m"tw'ck'“"g ¥on s ung Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.02.1998 (GVBI. | S.34) (§5 (2) 10. + (4), §9 (1) 20. + 25. + (6) BauGB) Materialw?hl, Farbgebung und Dachform den
) . b ) 2.  Artund MaR der baulichen Nutzung Hauptgeb&auden anzupassen.
4. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die (§9 (1) 1. BauGB / BauNVO)
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - 8.1  Festsetzungen fir AusgleichsmaRRnahmen auf den |
PlanzV90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58) privaten Baugrundstiicken i
_ — 21 Mischgebiet . o L |
5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVB. | | (§6 BauNVO) Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangene 600 2.  Besondere Vorschriften iiber die girtnerische Gestaltung der 1
S.145), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 18.12.1997 (GVB. | S.429, MI m? mindestens 1 hochstammiger Laubbaum 1. Orindeickta At st 8 57 (13 4 5 5. HEEH |
ber. 1998 1 S.31) | GemaR §1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet oder 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang ungsiucksireirachen e |
T : 9 von 14-16 cm oder alternativ zwei Hochstamme '
6 Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege SEE seubatiane, Tankatghfirund nach DIN (altbewéhrte und heimische Sorten) zu i
. (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Verghidgungastiten unzu?assng.;. pflanzen und dauernd zu unterhalten. grlfzul eG:;nSzLugts:ﬁZi(;Tel sifid gArineriach |
Bekanntmachung vom 12.03.1987, zuletzt geéndert durch Artikel 6 Gem. §1 (6) 1, BauNVO sind die nach §6 (3) Insgesamt sind im Mischgebiet mindestens 10% e ' _
des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur BauNVO ausnahmsweise zugelassenen der Gesamtgrundstiicksflache mit Gehdlzen zu Fur die Einfriedung der Grundstlicke sind lebende |
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und | Nutzungen (Vergnugungsstéatten) ebenfalls bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 m? und pro Hecken oder Holz- und Metallzéune ohne Sockel |
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) (BGBI. | S.2110) vom ; ausgeschlossen. Hochstamm 5 m? anzusetzen. mit \1/e5rgkaler Gheder(;mg und einer max. Hohe |
; : von 1,50 m zu verwenden. J
JardE 1 4' Art und Mat der baulichen Nutzung gem. Um die Auswirkungen auf den Natur- und |
. ; §9(1)1.BauGB ist durch eine Nutzungschablone W. rhaushalt ' halt ind
7. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBI. | | festgesetzt. assernausha gering zu  halten,  sin 3.  Garagen und Stellplitze
S.114), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2000 (GVBI. | S. | Flachenbefestigungen ~ zu  minimieren. ~ Fur
588) l Stellplatze  und  Garagenzufahrten  sollten
i ausschlieBlich wasserdurchlé:lssige Materialien wie Fur die  Stellplatznachweise gelten die
| 2.1.1 Grundflachenzahl als HéchstmaRy Okoporgnpﬂas_ter, breitfugiges  Rasenpflaster, Festsetzungen der Stellplatz- und Ablésesatzung
0.3 | GRZ:z.B. 0,3 Rasengittersteine 0.4. verwendet werden. der Gemeinde GroRenliider vom 2. Juni 1995
’ - (§19 BauNVO) Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen
qualifizierten  Freiflachengestaltungsplan  zum
Bauantrag nachzuweisen.
Die Pflanzmallnahmen sind im  zeitlichen
- . . Zusammenhang mit  der  BaumaRnahme
| NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE 2.1.2 GeschoRflachenzahl als HochstmaR durchzufihren, d.h. spéatestens in der nach
| @ | GFZ:z.B. 0,6 AbschluB  der  Bauta-tigkeiten  folgenden
| (§20 BauNVO) Vegetationsperiode.
Flurgrenze |
vorhanden .
— - — { 3. Bauweise
| (89 (1) 2. BauGB / BauNVO) 8.2  Als ErsatzmafRnahme wird eine Teilflache in einer
O GroRe von ca. 7.585 m? zugewiesen (Teiflurstiick
’ | 40/1, Flur 9, Gemarkung Oberbimbach ). Die
| . FIA . . y
e 31  Offene Bauweise (§22 BauNVO) | A 7 ache zmschen den pnvaten Baugruqutuckrig |
“ Ausnahme des 10 m breiten Sukzessionsstreifens ‘
: 3.2  Ausrichtung der Baukérper entlang des Bienbaches einmal im Jahr nach dem |
<> (§9(1) 2 BauGB) 15. Juni gemaht. Das Méahgut wird von der Flache }
| 40/1 § Firstrichtung langsseits zur Strake entfernt. Eine Dingung bzw. Nutzung als 5
, \O\ | 77F|urstuck§gr§nze und S 1 - - o - - Freizeitanlage findet nicht statt. ) . T S - S .l
T So_ | Fustcksnumme e e - — - — — — — — = - |
4.  Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflidchen 8.3  Zuordnung von Ausgleichs- und f
(8§89, Abs. 1, Nr.2 BauGB und §23 BauNVO) ErsatzmalRnahmen (§135a BauGB)
Gebaude - B d : 1
e Die unter 7.2.1, und 8. festgesetzten MaRRnahmen ,
4.1. Baugrenze werden gemal § 135a BauGB, entsprechend den ‘
(§23, Abs. 3 BauNVO) Flachenanteilen dem Eingriff der ’
----------- ’ ’ ErschlieBungsanlage mit 100 % den privaten
geplante Grundstiicksgrenzen y Baumalnahmen zugeordnet.
5. Hoéhe der baulichen Anlagen
(§16, Abs. 2 Nr.4 BauNVO)
5.1 Mischgebiet

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese nach
§ 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Fir die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und
Ablésesatzung der Gemeinde GroRenliider vom 2. Juni 1995.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen ( insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen,
Abgase, Gefahrguttransporte, Funkenflug usw. ) . Entschadigungsanspriiche
oder Anspruche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn
AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es
obliegt den Anliegern, fur Schutzmafinahmen zu sorgen.

Maximal zuldssige StraBenseitige Traufhohe
max. TH=4,50 m

( Geschof3 2,75m + Drempel 0,75 + Keller Gber
natirlichem Gelande max.1,00 m)

Die H6he der StraBenseitigen AuRenwand wird
gemessen vom Anschnitt des natirlichen
Gelandes ( StralRenniveau ) an der Aulienwand
bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der
Dachhaut (§6(4) Satz2 HBO '93)

Maximal zuldssige StraBenseitige Firsthohe
max. FH = 10,50 m

Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthéhe gilt
der Anschnitt der StralRenseitigen AuBenwand mit
dem natirlichen Gelénde ( StraRenniveau ).

Max. zulassige Héhe des Drempels ist 0,75 m

Die Hohe des Drempels wird gemessen von der
Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuRpfette.
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GEMEINDE GROSSENLUDER
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ORTSTEIL BIMBACH
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ENTWURF, 21 MARZ 2002

DIPL. ING. DIETER DERBORT




