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Planunteriagen:

1. Rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr. 12 "Malkeser Strale" im Ortsteil Bimbach.

2. Fiur das Erweiterungsgebiet und die hieran angrenzenden Bereiche, ergeben
sich gemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 die Flurstiicke mit inren Grenzen (rote
Grenzen) und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschafts-
kataster mit dem Stand vom 03.01.2012.
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch i.d.F. d. Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509) m. W. v. 30.07.2011

BauNVO - Baunutzungsverordnung i.d.F. d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Hessische Bauordnung vom 18.06.2002 (GVBI. |. S. 274), i.d.F. d. Bek. vom 15.01.2011 (GVBI. IS. 46, 180)
PlanzV 90 - Planzeichenverordnung i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011.

ZEICHENERKLARUNG, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Griinflachen

- Private Grunflache - Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Zweckbestimmung:

Freizeitgarten

Im Freizeitgarten ist eine Geratehitte bzw. ein Geratecontainer, ein Naturpool/Schwimm-
becken sowie eine Gartenlaube mit iberdachtem Freisitz zulassig.

Die Ausfiihrung der Gartenlaube darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Aus-
stattung und Einrichtung nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

Das Lagern von Brennholz ist nur fir den Eigenbedarf zulassig.

Eine 6ffentliche ErschlieBung (Strom, Wasser, Abwasser) erfolgt nicht.

MaB der baulichen Nutzung

Grundfiache (GR) maximal - Zuwegungen und Terrassenflachen werden hierauf nicht
angerechnet

GR 100 m?

Bauweise und Baugrenzen

| Baugrenze

Em Uberbaubare Flache
[

™ nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig, dies gilt nicht far Zuwegungen.
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den Naturhaushalt

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu
minimieren. Fur Zuwegungen und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie
z. B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine o. 4. zu verwenden.

Behandlung des Niederschlagswassers

Niederschlagswasser kann auf der privaten Grundstiicksflache frei oder in einer Versickerungsmulde ver-
sickern, sofern es die Bodenverhaltnisse zulassen. Fur die Mulden wird eine Groe von mind. 3 m*100 m?
versiegelter Flache empfohlen. Alternativ oder in Verbindung mit der Versickerung kann das Niederschlags-
wasser in Zisternen aufgefangen und als Brauchwasser verwendet werden.

Eingriffsregelung
Der Ausgleich fiir den im Ursprungsbebauungsplan vorgesehenen Gehdlzriegel am Sidrand des Plange-
bietes, erfolgt durch die Neuanlage von Gehdlzriegeln am West-, Stid- und Ostrand des Erweiterungsge-

bietes, Der Ausgleich fiir die geplante maximale Versiegelung von 100 m? (GR 100 m?) erfolgt durch die Um-
widmung der urspriinglichen intensiv genutzten Ackerflachen in Grunflachen.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung sind unterschiedlich breite freiwachsende
Hecken (2 bis 4-reihig) mit einem Pflanzabstand von 1,50 m in der Reihe und 1,0 m
zwischen den Reihen anzulegen:

- 80% Straucher (Qualitat: 2 x v., 80-100 cm)

- 20% Heister (Qualitat: 2 x v., 200-250 cm)

Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

Die nachfolgenden Gehélze sollten bei Gehélzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvoll-
standige Vorschlagslisten, sie kdnnen durch weitere standortgerechte Arten ergéanzt werden.

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia
cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Salweide (Salix caprea), Esche (Fraxinus excelsior), Hainbuche
(Carpinus betulus)

Stréucher: Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weidorn (Crataegus
monogyna), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa),
Gewsohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hartriegel (Cornus
sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Sonstige Planzeichen

zB. .5

-

Bemalung (in Meter)

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
zB. FI. 10

zB. 3411~

Flurnummer
Flurstiicksnummer / -grenze und Grenzsteine

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Wohnbebauung zu Freizeitgarten

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung tber
die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan (vom 28.01.1977) und
§ 81 HBO

Einzdunung

Zur Einfriedung sind Hecken, Holz- und Metallzdune zulassig. Metallzdune (z. B. Stabgitter-, Drahtge-
flechtzéune) sind dauerhaft zu beranken (1 Pflanze/je 5 Meter Zaunlange).

Zu Nachbargrundstiicken betragt die maximale Héhe fur Hecken 2,5 m und fur Holz- und Metalizdune
1,50 m; zum AuBenbereich wird ebenfalls eine maximale Zaunhche von 1,50 m festgesetzt.

Die Einfriedigungen sind fur Kleintiere durchlassig und ohne Sockel herzustellen.

Lauben und Geréatehiitten

Die Errichtung von Lauben und Geratehitten (-container) an Nachbargrenze ist unzulassig; es ist ein Min-
destabstand von 3,0 m einzuhalten.

Es sind nur eingeschossige Gebaude ohne Unterkellerung zulassig.

Die maximale Gebaudehéhe wird mit 3,50 m festgesetzt. Als Bezugspunkt der Geb&udehéhe gilt der An-
schnitt des natirlichen Gelandes bis zur Oberkante des Geb&audes (héchster Punkt des Gebaudes).

Photovoltaik- und Solaranlagen sind grundsatzlich nur auf Dachflachen zulassig; sie haben sich an die
Dachflachen anzupassen. Ausnahmsweise sind aufgesténderte Anlagen auf Dachern zulassig, sofern
hierdurch die maximal festgesetzte Gebaudehdhe nicht iberschritten wird.

Lichtquellen

Lichtquellen sind so anzuordnen bzw. auszurichten, dass sie nach Art, AusmaR und Dauer keine Gefahren,
erheblichen Nachteile oder Belastigungen fur die Aligemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeiftihren.

NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB), HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Abteilung Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis
Fulda) unverziglich anzuzeigen.

Nachbarrecht

Bei allen PflanzmaRnahmen sind die Grenzabstande nach dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz (HNRG)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2009 (GVBI.I S. 631) zu beachten. Bei Geholzpflanzungen gegen-
Uber landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die doppelten Abstande einzuhalten.

Hinweise der Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement

Es wird auf die von der K110 ausgehenden Emissionen hingewiesen. Entschadigungsanspriiche oder An-
spriiche auf SchutzmaRRnahmen kénnen gegen die Gemeinde GroRenlider und die StraBenbauverwaltung
~Hessen-Mobil* nicht geltend gemacht werden.

Es obliegt den Anliegern, fur SchutzmaRnahmen zu sorgen. Durch die Ausweisung und Nutzung des Frei-
zeitgartens dirfen keine nachteiligen Auswirkungen auf die bestehenden Verkehre entstehen. Fur kosten-
pflichtige FolgemaRnahmen an bestehenden und geplanten Stralen und Kreuzungen sind zwischen Eigen-
timer und Hessen Mobil bei Bedarf entsprechende Vereinbarungen zu treffen.

Hinweise der Deutschen Bahn AG

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbesondere Luft-
und Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir weisen hier besonders auf die Zeiten hin,
in denen wahrend der BaumaRnahmen auf dem Gleiskérper z. B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird.
Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signal-
hérner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmafnahmen kénnen gegen die
Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestelit ist. Es obliegt den An-
liegern, fur Schutzmaf3nahmen zu sorgen.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

T

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde GroRenlider am
27.10.2011 beschlossen. Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 09.03.2012 ortstiblich bekannt
gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 20.04.2012 bekannt
gemacht und am 25.04.2012 durchgefihrt.

Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 29.06.2012 bekannt und
vom 09.07.2012 bis einschl. 09.08.2012 durchgefihrt.

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
mit dem Schreiben vom 10.04.2012. Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 02.07.2012.

4. Satzungsbeschluss und Beschluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB am 11.10.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 81 Hessische Bauordnung
(HBO) ebenfalls am 11.10.2012 beschlossen.

GroBenluder, X2, £. 2073

W. Dietrich (Burgermeister;

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss wurde am.2 . 7. ..,»72 ortsuiblich bekannt gemacht, mit dieser Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in
der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und @iber seinen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

GroBenluder, J7.4- 073

W. Dietrich (Burgermeister)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Malkeser StraRe”

Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenliider
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