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Teilbereich B

GEMEINDE GROSSENLUDER

BEBAUUNGSPLAN NR. 12
IM ORTSTEIL BIMBACH

"MALKESER STRASSE"

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
1. Baugesetzbuch (BauGB)

- 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der jeweils neuesten Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

\\a

b e s o it

Flurstucksgrenze und
Flursticksnummer z.B. 8

geplante Grundstlucksgrenzen

Die Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen: auf den Baugrundsticken
ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in Verbindung mit § 54 ( 1) HBO
sicherzustellen und bei Bauantragstellung nachzuweisen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmél_ger bekannt werden, sind diese dem Landes-
amt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, oder der Un-
teren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Das Bebauungsplangebiet liegt im EinfluBbereich planfestgesteliter Bahnanlagen
und ist entsprechend larmvorbelastet. Es entstehen notwendigerweise durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung (Instandhaltung und Erneuerung) der Bahnan-
lagen Emissionen (insbesondere Schall, Koérperschall, Erschitterungen, Abgase,

Funkenflug usw.).

Daraus kénnen Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmanahmen
gegenuber der Deutschen Bahn AG oder der Gemeinde GroRenluder nicht geltend
gemacht werden (siehe Bundesimmissionschutzgesetz vom 14. Mai 1990).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind von der vorbeifuhrenden K 110 aus-
gehende Immissionen vorhanden. Fur Larmschutz und dgl. sind - soweit
erforderlich- daher vor1 Bauantragsteller die notwendigen Vorkehrungen zu treffen.

Empfehlungen

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung und/oder
Toilettenspulung) zu nutzen.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der

hierfir notwendigen

Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die

Trinkwasserverordnung zu beachten.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
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Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Grundflachenzahl als Héchstgrenze
(§ 19 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl als H6chstgrenze
(§ 20 BauNVvO)

Geschossigkeit
wahlweise 1- oder 2-geschossig
(§ 16 BauNVvO)

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVO)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches wird die offene
Bauweise festgesetzt (§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléassig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

TH max.
6,5m

4.2

9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.14

Ausrichtung der Baukdrper
= Hauptffirstrichtungen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Traufhohe: max. 6,50 m Uber Gelandeanschnitt

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

7,50 m Fahrbahn, Geh-, Park- und Pflanzstreifen

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser
(89 (1), §§ 12 + 14 BauGB)

Wasserversorgung und Entwdsserung sowie evtl. erfor-
derliche ErschlieRungsanlagen werden in gesonderten
fachtechnischen Planen nachgewiesen.

Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26. BauGB)

Von der StraBenseite aus sind Béschungen als Abgra-
bungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dul-
den, soweit sie zur Herstellung des Stral3enkérpers erfor-
derlich sind. Sie kénnen von den Grundstickseigentumern
durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 0,50 m
(HéchstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem
HochstmaR kénnen bei besonders ungtinstigen Gelande-
verhaltnissen zugelassen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen und Ma8nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 8 BNatSchG)

Als Ausgleich fur die Eingriffe durch die Bebauung, die not-
wendigen ErschlieBungsmafnahmen und zur Einbindung
des Baugebietes in die Landschaft sind nachfolgende Aus-
gleichsmaRnahmen bzw. ErsatzmaBnahmen durchzufh-
ren:

Bindungen fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strauchern (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilbereich A)
sind Neupflanzungen vorwiegend mit heimischen, stand-
ortgerechten Arten nach folgender Liste anzulegen:

Baume als Heister mind. 2,50 - 3,00 m hoch oder als Hoch-
stamm mit 10-12 cm St.-Umfang der Arten:

Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten:

Haselnul3 (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

Obstbdume als Hochstdmme:
vorherrschend Apfel,
dazu Birnen, Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen

Anpflanzung von hochstémmigen Laubbaumen
Bergahorn und Spitzahorn 2xv., St.-Umfang 16-18cm

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung sind flachen-
hafte Gehélzpflanzungen anzulegen mit:

80% Straucher, 2 x v, 0.B. 80-100 cm

20% Heister, 2 x v., 200-250 cm

Die Gehdlzarten sind aus der unter 9.1.1 aufgefihrten Liste
zu wahlen.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Mindestanforderung:

- 2 Obstbaumhochstdmme oder 1 Laubbaum (Arten und
Pflanzqualitaten wie unter Ziff. 9.1.1 beschrieben)

- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehdiz
hecke
an einer Grundstiicksgrenze auf ganzer Lénge (Arten und
Pflanzqualitaten wie unter Ziff. 9.1.1 beschrieben)

Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem
Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen
den Reihen auszufihren, bei geschnittenen Hecken sind 3-
4 Pflanzen je Ifdm zu pflanzen.

SD /WD
35-45°

9.2

9.3

Carpdrts sind mit Rankgewachsen einzugrinen.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifi-
zierten Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nach-
zuweisen. :

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang
mit der BaumaRnahme durchzufuhren, d.h. spéatestens in
der nach Abschiuf der Bautatigkeiten folgenden Vegetati-
onsperiode. .

ErsatzmaRnahmen in gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB festge-
setzten Flachen (Teilbereich B)

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist die Wiesen-

flache aus jeglicher Nutzung zu nehmen und der naturli-

chen Sukzession zu Uberlassen.

Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen
(§ 135 a BauGB)

Die unter 9.1.3, 9.1.4 und 9.2 festgesetzten Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen werden gem. § 135 a BauBG
entsprechend den Fléchenanteilen dem Eingriff der
GebietserschlieBung mit 35 % und dem der privaten
BaumaRnahmen mit 65 % zugeordnet.

TEIL B

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes nur das geneigte Sattel-, Walm- bzw.
Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von mindestens
35 - 45° zulassig.

Dachgestaltung

Als Dacheindeckung sind naturrote Dachziegel oder Be-
tondachsteine zu verwenden.

Die maximale Hoéhe der senkrechten Gaubenauflenwand

darf 1/3 der Gesamtdachhéhe, gemessen von der Traufe

bis zum First, nicht Uberschreiten, maximal jedoch 1,56 m
betragen.

Der seitliche Abstand von den Geb&audeauBenkanten, bei
Walmdachern von der Grat- / Kehllinie, mu3 mindestens
1,5 m betragen. Der Punkt, an dem die Dachflache der
Gaube in das Hauptdach einbindet, muR mindestens 0,5 m
unter der Firstlinie liegen.

Bei Schleppgauben und Trapezgauben darf die Lange ei-
ner Dachgaube héchstens 2/3 der Lange des Daches be-
tragen. Bei Spitzgauben darf die Lange der Grundseite
héchstens 1/2 der Lange des Daches betragen.

Diese Regeln gelten sinngemaR auch fur Dacheinschnitte
zur Ausbildung von Dachterassen bzw. Loggien.

Fur Stehgauben gilt, daB die Dachneigung derjenigen des
Hauptdaches entsprechen muR oder steiler, jedoch max.
60° geneigt sein muB. Die Firsthohe muR mindestens 0,5 m
unter derjenigen des Hauptdaches liegen. Die AuRenwand
muB ein stehendes Rechteck bilden und darf keine qua-
dratische Ansichtsflache erhalten. Fur die Héhen gelten die
gleichen Festsetzungen wie bei den Schiepp- bzw.
Trapezgauben.

Durch den Bau von Gauben darf das Héchstma®} der bauli-
chen Nutzung nach der Baunutzungsverordnung nicht
uberschritten werden.

Bzgl. Stellpldtzen bzw. Garagen gilt die gemeindliche
Stellplatzsatzung vom 02.06.1995. Die Zufahrtstiefe von
Garagen zur o6ffentlichen Verkehrsflache mu® min. 500 m
betragen. Bei Parallelstellung der Garagen zur &ffentlichen
Verkehrsflache muBl der Abstand min. 1,5 m betragen.

| Nebenanlagen und Garagen / Carports sind in ihrer Ge- -
staltung, Materialwahl, Farbgebung und Dachform den

Hauptgebauden anzupassen.

Carports zur Uberdeckung von Stellplatzen sind als Holz-
konstruktionen zuldssig. Sie kénnen abweichend von der
im Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flach-
bzw. Pultdachern ausgebildet werden. Bei einer Neigung
bis 15° sind diese zu begrunen.

Gartnerische Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt

gering zu halten, sind Fldchenbefestigungen zu minimie-
ren. *

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der
Zufahrten und Stellplatze sind in offenfugigen bzw.
durchlassiger Materialien (z.B. Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Schotterdecke) herzustellen.

Zur Einfriedung sind Holz- und Metallzdune bis 1,25 m
Hoéhe einschl. Sockel (Sockelhéhe max. 50 cm) oder le-
bende Hecken zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am (22,053?'(,,9 Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 12 "Malkeser Strafe" im Ortsteil Bimbach beschlossen. Der Beschlu® wurde am

Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung des Entwurfes haben.

3. Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 "Malkeser StraBe" hat Gber
die Dauer eines Monats vom 0.30.3.‘?.8 bis zum{). 7% 97.. einschlieRlich éffentlich

StraRe" im Ortsteil Bimbach als Satzung beschlossen.

GroRenllder, den /1?0716}?

Gemeindevertretung der
Gemeinde GroRenliider
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- Will -
BlUrgermeister

5. Genehmigungsvermerk des Regierungspréasidenten
GENEHMIGT
¥ ~ \f anr 100
mit Verfugung vom. 0 5 F Lo l‘n*q

A7 32.1- GROSSENLUDER- 4o

e

T, i L R
neglierungs sidium Kassel

2 0, NOV. 98

6. Die Genehmigung wurde am ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Bekanntmachung enthielt die Angaben tber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den
Bebauungsplan Nr. 12 "Malkeser StraRe". Mit dieser Bekanntmachung ist der

Bebauungsplan Nr. 12 "Malkeser Stra3e" in Kraft getreten.

GroRenltder, den ........... s Gemeindevertretung der

Gemeinde GroRenlider
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Ubersichtsplan

GEMEINDE GROSSENLUDER
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BEBAUUNGSPLAN NR. 12
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