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PLANZEICHENERKLARUNG

GeméR §2 der Verordnung iiber die Ausarheitung der Bauleitplane und

die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB)
- Aligemeines Wohngebiet (84 BauNV0)

MaR der baulichen Nutzung (89 (1) BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)
0,3 | (519 (4)3 BauNVO)

I max. zulassige Traufhdhe
ssom | desHauptdaches (89 (1) BauGB)
2.B. THn = 5,50m

Bauweise, Baugrenze (§9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze

(§23 BauNVO0)
35°-45° .
30°-35°¢ zul. Dachneigung

SD Satteldach

Flachen fiir den Gemeinbedarf (89 (1) 11 BauGB)
Flache fiir den Gemeinbedarf
u Zweckbestimmung: Schule
(89 (1) 11 BauGB)
Verkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung

VB | 590111 Bace)
(89 (1) 11 BauGB)

hier: Verkehrsberuhigter Bereich
hier: Offentliche Parkflache

besonderer Zweckbestimmung

Flache fiir Versorgungsanlagen (§9 (1) 12 BauGB)

O Versorgungsfliche
Zweckbestimmung: Elektrizitat

StraRenbegrenzungslinie gegeniiber Verkehrsflachen

Griinflachen (89 (1) 15 BauGB)

(89 (1) 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Sportplatz

Offentliche Griinflache

Offentliche Griinflache
8 (89 (1) 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Spielplatz

Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) 20,25 BauGB)

Anpflanzen von Einzelbdumen
(89 (1) 25 BauGB)

GeschoRflachenzahl (GFZ)
(820 (2) BauNVO0)

max. zuldssige Firsthdhe
FH max=

1150m | desHauptdaches (89 (1) BauGB)
2.B. FHuw = 11,50m

Sonstige Planzeichen (89 (1) 15 BauGB)

. i o Grenze des raumlichen Geltungs-
@ Einzel- und Doppelhéuser zuléssig E bereiches des Bebauungsplanes
(822 (2) BauNVO} (89 (7) BauGB)

Zweck: Stromversorgungskabel

VPD versetztes Pultdach

Hinweise

-—c = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Fl.7 Flurnummer \\({3

Offentliche Griinflache
(89 (1) 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Flurstiicksgrenze und -nummer

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung N UTZ U N G SS c H A BLO N EN
(§9 (1) 11 BauGB) Fiillschema der Nutzungsschablone:
hier: FuRgéngerbereich
u . Art der Nutzung
otliar Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
(§_9 (1 ,1 1 BauGB) Grundflachenzahl GeschoRBflachenzahl
hier: Privatzufahrt
Anzahl der Vollgeschosse Hausform
Traufhihe Firsthdhe
Dachneigung Dachform

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl als HochstmaB (819 (4) 3 BauNV0)
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.

2.2 Geschossflachenzahl als HochstmaR (820 (2) BauNVO0)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betréagt 0,6.

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen gelten nicht, soweit kleinere iiberbaubare
Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt sind.

3. Bauweise (822 BauNV0)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind ausschlieRlich Einzel- bzw. Doppelhduser zuldssig. 1

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§23 BauNV0)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen sind
einzuhalten.

5. Hohe der baulichen Anlagen (8§16 (2) Nr.4 BauNVO0)

Traufhohe:
Die maximal zuldssige, talseitige Traufhdhe betragt 5,50m.

Definition Traufhohe:
Die Hahe der talseitigen AuRenwand wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Geldndes an der
AuRenwand bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut (vgl. § 6 (4) Satz 2 HBO "02)

Firsthohe:

Die maximal zuldssige Firsthhe betragt 11,50m.

Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthdhe gilt der Anschnitt der talseitigen AuRenwand mit dem
natiirlichen Gelénde.

6. Flachen fiir Gemeinbedarf (8 9 (1) Nr.11 BauGB)

6.1 Fldchen fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Grundschule

1. Verkehrsflachen
1.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich, FuBweg bzw. Offentliche Parkfliche

8. Fiihrung von Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr.13 BauGB)
Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind innerhalb des StraBenkdrpers bzw. innerhalb
der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten vorzusehen.

9. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und |
sonstigen Bepflanzungen (3 9 (1) 25 a + b BauGB) |

9.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Neupflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen, zum Beispiel nach folgender Liste, \
vorzunghmen. %

Pflanzliste (Teil 1):

Hochstdammige Obsthéume: !
Apfel, Birne, Pflaume, Zwetsche

Stréducher und Heister:
Haselnuss (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Holunder (Sambucus nigra)
Schiehe (Prunus spinosa)

Ranker fiir Schattenwénde:

Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Jeldngerijelieber (Lonicera caprifolium)
Knoterich (Polygonum aubertii)

Ranker fiir Sonnenwénde: i
Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

11.1 Festsetzungen fiir AusgleichsmaBnahmen auf privaten Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangene 600 gm mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum 1. oder
2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm oder alternativ zwei hochstdammige
Obstbaume (altbewahrte und heimische Sorten) zu pflanzen.

Insgesamt sind im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 10% der Gesamtgrundstiicksflache mit Gehdlzen
zu bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 gm und pro Stamm 5 gm anzusetzen.

' Um die Auswirkungen auf Natur- und Wasserhaushalt gering zu halten, sind Flachenbefestigungen zu

minimieren.

" Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum
' Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzufiihren, d.h.
spatestens in der nach Abschluss der Bautitigkeit folgenden Vegetationsperiode.

TEIL B
FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (881 (1) 1 HBO)

1.1 Décher

1.1.1 Dachform und -neigung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind als Dachformen das geneigte Satteldach (SD) und das
versetzte Pultdach (vPD) zulassig.

1.1.2 Dachgauben und Dacheinschnitte

Die maximale Hohe der senkrechten GaubenauRenwand darf ein Drittel der Gesamthdhe, gemessen von
der Traufe bis zum First nicht iiberschreiten, max. jedoch 1,50 m betragen. Der Abstand zum First muss
mindestens 0,5 m betragen. Der seitliche Abstand von der GebdudeauRenkante muss mind. 1,5 m
betragen.

Bei Schleppgauben und Trapezgauben darf die Lange einer Dachgaube hdchstens zwei Drittel des
Daches betragen. Bei Spitzgauben darf die Lange der Grundseite hdchstens die Halfte der Dachlénge
betragen.

Fiir Zwerchgiebel gilt, dass die Dachneigung der des Hauptdaches entsprechen muss, oder steiler, max.
jedoch 60° geneigt sein muss.

Die Firsththe muss mindestens 0,5 m unter der des Hauptdaches liegen. Die AuBenwand muss ein
stehendes Rechteck bilden und darf keine quadratische Ansichtsflache erhalten. Fiir die Hihe gelten die
gleichen Festsetzungen wie bei den Gauben.

Diese Regeln gelten sinngeméR auch fiir Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen bzw.
Loggien.

1.1.3 Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind ausschlieBlich Ziegeln in Rot-, Braun- und Grautdnen oder Betondachsteine zu
verwenden. Der Einbau von in die Dachfléche integrierten Solarkollektoren ist zuldssig.

1.1.4 Dachneigung
Im Allgemeinen Wohngebiet werden als zuldssige Dachneigungen fiir Satteldécher 35°-45° und fiir
versetzte Pultdacher 30°-35°festgesetzt.

1.2 Fassadengestaltung
Wandverkleidungen und AuBenwandflachen sind zuléssig aus Putz, Beton, Holz und Stein in gedeckten,
nicht glanzenden Farben.

1.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Materialwahl, Farbgebung und Dachform den
Hauptgebéuden anzupassen. In Ausnahmefallen sind Carports in Abhangigkeit von Standort und
Zuordnung der Gebaude auch als Flachdach- und Pultdachkonstruktion mglich.

2. Besondere Vorschriften iiber die gartnerische Gestaltung der
Grundstiicksfreiflachen (881 (1) 5 HBO)

Die Grundstiicksfreiflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
An den Kopfseiten der Griinflache (Sportfeld) werden Ballfangzaune aus Metall in einer Héhe von 4,0m
und auf der westlichen Langsseite ein Stabgitterzaun in einer Hohe von 2,0m errichtet.

3. Larmschutz

Durch die bereits vorhandenen bzw. geplanten Sporteinrichtungen (Kleinspielfeld,
Weitsprunganlage, Laufbahn) kann es zu Larmimmissionen kommen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender Bestimmungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I Nr.52 v. 01.10.2004, S. 2414 ff)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Hessische Bauordnung (HB02002) vom 18.06.2002 (GVBI. I. S. 274)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV090) i.d.F. vom 18.12.1990
(BGBI. I. 1991 8. 58)

5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVB. | S. 145), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVB. | S. 364)

6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002,
zuletzt geéndert durch Art. Nr. 5 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | . 1359, 1381)

7. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 06.05.2005 (GVBI. | 2005 S. 305)
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4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am 22.02.2006 die 1. Anderung des Bebauungsplansﬂwp
Nr.1 "Oberbimbach, Flur 10", OT Bimbach und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemal § 81

HBO als (Gestaltungs-) Satzung beschlossen. Pre Con
GroRenluder, den 9 4 HOV. 06 Gemeingeyorst gider
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5. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Oberbimbach, Flur 10", OT Bimbach wurde
gem. § 10 (3) BauGB am2¥.¢£.2006 ortsublich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die

Angaben (ber Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist die

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Oberbimbach, Flur 10", OT Bimbach rechtsverbindlich, .=

GroRenluder, den 9 ; Ky, 06 GeMeindevorgf ‘
emginde qu Oder| |/
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1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Oberbimbach, Flur 10"

OT Bimbach
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