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BEBAUUNGSPLAN NR. 11
"Gewerbegebiet B 254 / K 111 -
Erweiterung”

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestelit auf Grundiage von:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)

. Hessisches Wassergesetz (HWG)

in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

ONOGORAWON=

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

?/;_0,3 Flurstiicksgrenze und Flurstiickshnummer

Gebaude - Bestand

E Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet B 254 / K 111"

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, sind diese dem Landesamt fur Denk-
malpflege Hessen, Abt. Archédologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutz-
behérde unverziglich anzuzeigen.

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschiagswasser in Zisternen zu
sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewé&sserung und/oder Toilettenspuilung) zu

Durch die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 "Gewerbegebiet B 254 / K 111 - 6. Verkehrsflichen
Erweiterung” werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 9 "Gewerbegebiet B 254 / ’ (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
K 111" ergénzt bzw. aufgehoben und ersetzt, soweit Uberschneidungen vorhanden sind.

N e 8.1 Offentliche Verkehrsflache

''''''''''''''''' (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
TEIL A N |
J 6.2 In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30m fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

1. Grenze des Geltungsbereichs (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

“f 7. Pflanzbindungen, Anpflanzen von Baumen und Strauchern
E (8 9, Abs. 7 BauGB)

7.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

2. Artund MaB der baulichen Nutzung ) ‘In'.a Ge!tupgsbereich des Bebauungsplans sind Neupflanzupgen von/viege.nd
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB) mit heimischen, standortgerechten Arten nach folgender Liste anzulegen:

B&ume als Hochstamm mit 14-16cm Stammumfang, der Arten:

GE 2.1 Gewerbegebiet

Winterlinde (Tilia cordata)

(§ 8 BauNVvO) | Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Einzelhandel sowie GroRhandel, welcher sich wie groRflachiger £ Spitzahorn (Acer platanoides)
Einzelhandel auswirkt, sind ausgeschlossen. | Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
0.6 2.2 Grundflachenzahl als Héchstgrenze g Stieleiche (Quercus robur)
! (§ 19 BauNVvO) ( Traubeneiche (Quercus petraea)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

2.3 Geschossflachenzahl als Héchstgrenze f .
Straucher, mind. 0,6 - 1,0m hoch, der Arten:
(§ 20 BauNVvO) ‘(
( HaselnuR (Corylus avellana)
3. Bauweise ¥ Hundsrose (Rosa canina) .
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVO) Schw. Holunder (Sambucus nigra)
31 Offene Bauweise } Hartriegel (Comus sanguinea)
O : (§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO) Schiehe (Prunus spinosa)

Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

: Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
! Feldahorn (Acer campestre)

e
¥

4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVQ)
— 4.1 Baugrenze , @ 7.2 Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen
S (§ 23, Abs. 3 BauNVO) nach 7.1 ohne Standortbindung

(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) 80% Straucher
20% Heister

|
" ! 7.3 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen u. Strduchern:
5. Hohe baulicher Anlagen 2 - e d P
|
|

TEIL B
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5°-45°

Zone D. Die Schutzgebietsverordnung vom 09.04.1991 ist zu beachten.

Der Baulasttrager der angrenzenden Stralen des Uberértlichen Verkehrs Gbernimmt
keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem
spéateren Zeitpunkt.

nutzen. Bei der Nutzung von Dachflachenwasser ais Brauchwasser bzw. bei der Anlage der TH =6,5m h mibe,’.rS‘(;J‘m ‘trr_at;.l fhghe, d.h.hmitélere th? dzr Sl D T AT Die Geholze sind nach 7.1 in versetzten Reihen mit einem Reihenabstand
hierfur notwendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwasserverord- mit Dachhaut tber dem vorhandenen Gelande von 1,0m und einem Abstand der Gehélze in den Reihen von 1,5m zu
5 pflanzen.
EH =420 5.2 max. 12,0m Firsthéhe, d.h. mittlere Hohe der Firstlinie Gber dem ,
Das Plangebiet befindet sich im festgesetzten Schutzgebiet fur die Heilquellen Bad Salzschlirf, = 1em vorhandenen Gelande |

7.4 Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Mindestanforderung:
- Bepflanzung von 5% der Grundstticksflachen nach 7.1
- Bepflanzung einer Grundstiickslangsseite mit einer zweireihigen Hecke,
die alle 12 Ifdm. einen hochstdmmigen Laubbaum nach 7.1 enthéit
- je 500gm versiegelter Flache Pflanzung eines hochstammigen
Laubbaums nach 7.1

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachen-
gestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaBnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumal-
nahme durchzufiihren, d.h. spétestens in der nach Abschlul der Bautétig-
keiten folgenden Vegetationsperiode.

8. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20425 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Externe Kompensationsmafinahme

Zur Kompensation der durch den Bebauungsplan ermdéglichten Eingriffe wird
die im Teilgeltungsbereich B umgrenzte Flache von 6.154 m? GroRe im
AuRenbereich (Gemarkung Kleinliider, Flur 3, Flurstiick 35 teilweise) mit
dem Entwicklungsziel "Laubmischwald" aufgeforstet. Die MaRnahme

ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist nur das Pult-, Sattel- oder Scheddach zulassig.

Es sind Dachneigungen von 5° bis 45° zuléssig. Geringere Dach-
neigungen oder Flachdacher kénnen bei untergeordneten Gebaude-

teilen zugelassen werden.

1.2 Dachgestaltung

For die Dacheindeckung sind ziegelrote oder dunkelgraue bzw. anthrazit-
farbene Materialien zulassig. Glanzende oder reflektierende Materialien
sind unzulassig.

1.3 Fassaden

Wandverkleidungen und AuBenwandflachen mit glanzenden oder
reflektierenden Materialien sind unzuldssig. Baulich ungegliederte
AuRenwandfldchen sind (iber einer Lange von 8m durch Rank-
oder Kletterpflanzen zu unterbrechen.

1.4 Werbeanlagen

Mit laufender Schrift versehene und blinkende Werbeanlagen
sind unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden dtirfen die jeweilige
Traufhthe nicht Gberschreiten.

1.5 Stellpldatze, Garagen, Nebenanlagen
Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die gemeindiiche Steliplatz-
satzung vom 02.06.1995.

1.6 Einfriedungen
Es sind nur Einfriedungen in transparenter Form bis zu einer Hohe

pflanzungen sind die Einfriedungen der Gewerbegrundstlicke auf der
Innenseite zu fuhren. Die Unterkante des Zauns muf} min. 15cm Uber
dem Erdboden liegen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroRenliider hat am 06.12.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 11 "Gewerbegebiet B 254 / K 111 - Erweiterung” beschlossen.

2.  Fruhzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat am 27.02.2013
stattgefunden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem.
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 20.02.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Frist
bis zum 25.03.2013 aufgefordert.

3.  Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gem. § 3 (2) BauGB vom
10.02.2014 bis einschlieRlich 10.03.2014 &ffentlich ausgelegen. Die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Frist
bis zum 10.03.2014 eingeholt.

4,  Beschlussfassung
Die Gemeindevertretung hat am 15.05.2014 den Bebauungsplan Nr. 11 "Gewerbegebiet
B 254 / K 111 - Erweiterung" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Grofleniuder, den 21.11. 2079 Gemeindevorstand der

- Dietrich -
Blrgermeister

5. In-Kraft-Treten
Der Beschluss wurde am £7:.7%.7%/. ortstiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben (ber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 11 "Gewerbegebiet B 254 / K 111 -
Erweiterung" in Kratft.

GroRenltder, den 1. ..’.ﬁe.’.ﬁ‘/ Gemeindevorstand der
Gemeinde GroReniuder.

- Dietrich - -

Blrgermeister
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Ubersichtsplan ohne Malstab
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