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Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus
den Planunterlagen die Flursticke mit ihren Grenzen und Be-
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
mit dem Stand vom 08.04.2021.

Baugebiet gemaR 5. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 4 "Am Sand -
Im Melm", Ortsteil Miis, Gemeinde
GroRentliider (2006)

Baugebiet gemaR Bebauungsplan
Nr. 4 "Am Sand - Im Melm", Ortsteil
Mis, Gemeinde GroRenlider (1970),

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

HBO - Hessische Bauordnung

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gliltigen Fassung.

ZEICHENERKLARUNG UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet

WA

Zulassigkeit von Vorhaben:
Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefithrten Ausnahmen sind nicht zuléssig.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ - Geschossflachenzahl

0,4 GRZ - Grundflachenzahi

It Zahl der Vollgeschosse: als Hochstmaf®

Hohe der baulichen Anlagen
TH7,5m Traufhdhe als HochstmaR®

GH 10,5 m Gebaudehshe als HéchstmaR

Bezugspunkt der Geb&udehohen:

Der untere Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Gebaudehéohe ist das natiirliche gewachsene Gelénde an der
Talseite des Gebaudes. Der obere Bezugspunkt der TraufhShe ist die Oberkante der Tragkonstruktion des Daches.
Der obere Bezugspunkt der Gebaudehdhe ist der héchste Punkt des Daches.

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0. Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

| — Baugrenze
- Uberbaubare Flache

®T— nicht tberbaubare Flache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Reduzierung der Versiegelung:

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fiir Zuwegungen
‘und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugige Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine zu verwenden.

Grundsticksfreiflachen:
Nicht iberbaute Grundstucksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Flachen (z.B. Zuwege, Zufahrten) als Griin-,
Garten- u./o. Gehélzflachen anzulegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Je angefangene 400 m? Grundstickflache ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum
(s. Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen

e mem mmm e | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sand - Im Melm"
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Grenze unterschiedlicher Bebauungspléne
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Flursticknummer / -grenze und Grenzsteine
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Gebaudebestand

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG

1.1

1.2

13

14

1.5

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. den &rtlichen Bauvorschriften nach § 91 HBO)

Dachgestaitung

Dachform und Dachneigung

Im Baugebiet sind Sattel-, Walm- und Zeltd4cher sowie gegeneinander versetzte Pultddcher mit einer Dachneigung von 25° bis 45°
zuléssig. Doppelhaushaélften sind in einheitlicher Dachform und Dachneigung auszuftthren.

Dacheindeckung

Fur die Eindeckung von Dachern sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit/Schwarz zuldssig. Die Ver-
wendung von spiegeinden oder stark reflektierenden Materialien ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
unzuléssig.

Dachbegriinung

Die Begriinung von Dachern ist zul&ssig.

Sonderregelungen fiir Dachformen und Dachneigungen

Bei Nebenanlagen sowie bei dem Hauptdach deutlich untergeordneten Dachflachen (z.B. Gauben) sind abweichende Dachformen und
Dachneigungen zuldssig.

Dachaufbauten

Bezuglich der Dachgaubengestaltung gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung guitige Dachgaubensatzung der Gemeinde
GrofRenluder.

Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind zuléssig sie sind an die Dachneigung des Geb&udes anzupassen.

Auflenwand- und Fassadengestaltung

Bei der Farbgestaltung sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben unzuléssig.

Gelandeverdnderungen
Gelandeveranderungen auf den privaten Baugrundstiicken sind bis max. +/- 0,8 m im Verhaltnis zur urspriinglichen Geléndeoberflaiche
zuléssig.

Gelandespriinge an Nachbargrenzen sind mit Naturstein-, Trockenmauerwerk, Béschungssteinen oder Gabione (Steinkérbe)
auszufithren.

Kellergeschosse durfen nicht durch grofifléchige Abgrabungen und Abbdschungen der natirlichen Geldndeoberflache freigelegt werden.

Gartengestaltung

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder -schittungen sind unzuldssig. Die nicht tiberbauten Grundsticksflachen sind,
soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grin-
flachen anzulegen und zu unterhalten.

Miillbehélterstandorte

Fir alle Abfallbehaltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden, der durch Einfriedung oder Abpflanzung straen-
seitig nicht einsehbar ist.

KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B. Scherben, Stein-
gerate oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
(Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda-Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im festgesetzten Heilquellenschutzgebiet "Bad Salzschiirf’, Zone D (WSG-ID 631-130) qualitativer Schutz)
vom 09.04.1991 (St Anz. 17/1991, S. 1120). Auf die Lage innerhalb des Schutzgebietes wird hingewiesen. Die hierzu erlassenen Ver-
ordnungen und die formulierten Verbotsregelungen sind zu beachten.

Stellplatzsatzung

Fur den Nachweis der erforderlichen Stellplatze, gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gtiltige Stellplatzsatzung der Gemeinde
GroRenluder.

Geholzlisten/Kletterpflanzen

Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitat und Standort). Fur die nach den zeichnerischen
bzw. textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen, sind Gehélze der folgenden Liste zu verwenden. Es handelt sich um
unvolistdndige Vorschlagslisten, sie kénnen durch weitere standortgerechte Arten ergéanzt werden.

Baume (Qualitat, mind. 2 x v. 10-12 cm STU): Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Buche (Fagus sylvatica), Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata’), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana’),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Bergulme
(Ulmus glabra),

Hochstédmmige Obstb&ume - altbewéhrter Sorten (Qualitét: Hochstamm, mind. 2 x v., 8 - 10 cm STU):

Apfelsorten: Bismarckapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase, Winterzitronenapfel, Winterrambour,
Boskoop, Freiherr von Berlepsch, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gelber Edelapfel, Gewirzluiken, Goldparmane, Gravensteiner, Weier
Klarapfel - sowie Birne, Pflaume, Hauszwetsche, Speierling

Straucher und Heister (Qualitat, 2 x v. , 150 cm Héhe): Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus
avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Wildrosen (Rosa spec.), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide
(Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa)

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 20.05.2021 beschlossen. Der Beschluss wurde am
28.05.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.
3 BauGB mit dem Schreiben vom 22.05.2021.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB. Sie wurde am 28.05.2021
bekannt gemacht und vom 08.06.2021 bis einschl. 09.07.2021 durchgefiihrt.

Weiterhin wird bestatigt, dass der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unter-
lagen, in der Zeit vom 08.06.2021 bis einschi. 09.07.2021 auf der internetseite der Gemeinde GroRenliider zuganglich gemacht wurden.

A7 oM

F. Fritzsch (Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung am 23.09.2021 gem&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

. 11. 20

F. Fritzsch (Burgermeister)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan wurde am ___.___ ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachungam ___.__ . in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jeder-
mann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tiber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

GroRenltder, 5'. {fm?du? f

F. Fritzsch (Blrgermeister)

Bestitigung des Inhalts der Satzung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt und
dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

GrofRenlider, 5: {f— »\7 0‘? {

F. Fritzsch (Burgermeister)

7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 4 "AM SAND - IM MELM"

ORTSTEIL MUS, GEMEINDE GROSSENLUDER

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch)
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