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A. GESETZESGRUNDLAGEN
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986, zuletzt geandert durch das Gesetz
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993

Verordnuag Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der
Fassung vom 23. Januar 1990

Verordrung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezembzr 1990

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993
Hess'sche Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. Marz 1993

Bunaesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987, zuietzt
erg::nzt durch die nach § 8 eingefugten §§ 8 a bis 8 c BNaischG vom 22. April 1993

PLANZEICHENERKLARUNG

1.

2. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Griindstiicksflichen sowie Stellung der

.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau3B)

- WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)
Gescho&ﬂéchenzahl GFZ (§ 16 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 BauNVO)

baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o ~ offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

ED

|- Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

D:—Uberbaubare Grundstiicksflache

-
™~ nicht lberbaubare Grundstiicksflache

futzungsschabione:
Baugebiet Bauweise
Grund- GeschoR- T
flachenzahl flacnenzah!
Traufhdhe Firsthohe

Verkehrsflachen (§ 9 Aos. 1 Nr. 11 BauGB)

‘Verkehrsflachen
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5.

Zweckbestimmung:

Anpﬂanz(mg und Erhaltung von Geholzen und Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Erhaltung:
. Laubbdaume
@8®  straucher

Anpflanzung:

Laubbaume auf privaten Flachen mit etwaiger Standortbindung (Hochstdmme mind. 2 x v.,
12-14 cm Stammumfang)

Straucher (1 Strauch je gm Geholzriegel)

Sonstige Planzeichen

mmmmmi Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

+2 4  MaBzahlen (in m)

Sonstige Planzeichen ohne festsetzenden Charakter

6.

—.— Flurgrenze

b % Flurstucksnummern, Flurstiicksgrenzen und Grenzsteine
T vorhandene Mauern: - - = -

geplante Parzellierung (nicht verbindlich)
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Gebaudebestand
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Abgrabung
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s wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
der Flu:st cke mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters ‘ach dem Stand vom 3.07. 199§
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Der Landrat des Landkreisgs Ful
- Katasteramt -
Im Auftrag

M 1:1000

(Kirchner) -

>LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 Abs. 1 BauGB)
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3ebdaudehéhen

die AuBenwandtraufhéhe der baulichen Anlagen wird mit 6,50 m festgesetzt. Die AuRenwandtraufhdhe
vird gemessen vom Anschnitt des nattriichen Gelandes, an der Talseite des Gebaudes, bis zum
schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die maximale Firsthéhe betragt 10,50 m, ebenfalls ge-

‘nessen an der Talseite des Gebdudes. Werden an der Talseite unterschiedliche H6hen gemessen so
13t vom mittleren Wert auszugehen.

“erkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

iiie konkrete Aufteilung der Verkehrsflache in Fahrbahn, Grinstreifen und Gehwsg bleibt der
StralBenentwurfsplanung vorbehalten.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

“elefon und Strom

i1 den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung, Trassen fir die spatere Verlegung der Kabel
rorzusehen. Die Deutsche Telekom AG und das zustandige Uberlandwerk sind von StraRenumbau-
1nalnahmen im Baugebiet mind. 3 Monate vor Baubeginn schriftlich zu unterrichten.

'>zplante Baumstandorte sind auf das bereits vorhandene Kabelnetz abz{.:stimmen, soweit es erforder-
=h ist sind Kabelirassen durch geeignete MalRnahmen zu schitzen.

Vlasserversorgung und Entwasserung

Lie erforderlichen ErschlieBungsanlagen sind im Planungsgebiet bereits vorhanden.

Abgrabungen und Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers er-
farderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

\ on der Stralengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grund-
< ick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralenkorpers erforderlich sind.

Mebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nzbenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO im Baugebiet zulassig.

6.2.4

D.

Baumarten (kleinkronig):

Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche - Carpinus betulus

Kugelahorn - Acer platanoides

Vogelkirsche - Prunus avium

Obstgehodlze:

Apfel. Boskop Birnen: Griine Jagdbirne
Goldparmane Gute Graue
Gravensteiner Gute Luise

Rheinischer Bohnapfel Neue Poiteau

Schafsnase
Kirschen: Buttners Rote Knorpelkirsche sowie: Pflaumen
Hedelfinger Mirabellen
Zwetschen
Speierling
Straucharten:
Schiehe - Prunus spinosa
Hartriegel - Cornus sanguinea
Weilkdorn - Crataegus monogyna
Rosen - Rosa spec.
Hasel - Corylus avellana
Brombeere - Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica

Viburnum opulus
Lonicera xylosteum

gew. Schneeball -
Rote Heckenkirsche -

Himbeere - Rubus idaeus
Fassadenpflanzen:

Knéterich - Polygonum sub.
Kletterrosen - Rosa Hybriden

Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
Gemeine Waldrebe - Clematis vitalba

Akebia - Akebia quinata

Blauregen - Wisteria sinensis

Bestandssicherung von Geholzen - Erhaltungsgebot

Der im Planteil als zu erhalten gekennzeichnete Baum- und Strauchbestand ist zu sichern und ord-
nungsgemal zu pflegen. Zu beachten ist die DIN 18 920 (Vegetation - Schutz von Baumen und
Vagetationsflachen bei BaumaRnahmen). Bei Beseitigung von Gehdlzen ist fur gleichwertigen Ersatz

zusogep. — -

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)
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4.

1

Dachform und Dacheindeckung

Erlaubt sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 45 °, dies gilt auch fur Garagen und sonstige
Nebenanlagen.

Die Dacheindeckung muf® dem Charakter des Ortsbildes angepalt werden und ist mit kleinteiligen,
ziegelroten oder dunkelroten Dachpfannen oder Dachziegein vorzunehmen. Auf deutlich untergeord-
neten Dachflachen (z. B. Gauben) ist die Dacheindeckung in anderen Materialien (z. B. Zinkblech) zu-

iassig.

Gauben

Gauben missen einen Mindestabstand vun 1,50 m vom Giebel haben und durfen 2/3 der Dachlange
nicht Gberschreiten. Die senkrechte Ansichtshéhe darf bei Trapez und Schleppgauben 1/3 der Dach-
héhe zwischen Traufe und First, max. jedoch 1,50 m betragen.

Giebel- und Spitzgauben durfen max. 2/3 der Dachhohe zwischen Traufe und First betragen, wobei bei
der Giebeigaube die Hshe zum Traufpunkt max. 1,50 m betragen darf.

Fassadengestaltung

Die AuBenwinde der Gebaude sind mit geténtem Putz anzulegen. Bei der Gestaltung der Fassaden
sind Eternitplatten oder sonstige diverse Kunststoffverkleidungen nicht zuléssig

Einfriedungen - Mauern

Die straRenseitigen Einfriedigunger der Baugrundsticke ddrfen nicht als geschlossenen Wand ausge-
fiuhrt werden. Die zuldssige Hohe betragt 100 cm. Sockelmauern dirfen stralenseitig nur bis 25 cm
Uber StraRenoberkante errichtet werden. Der Verlauf der Einfriedigungen ist ohne Abstufung dem
StraRengefalle anzupassen.

Die seitlichen und riickwartigen Einfriedigungen sind so vorzunehmen, dal Kleintiere ohne Behinderung
uiber die Grundstiicksgrenzen wandern kdnnen. So mussen z. B. feingliedrige Maschenz&une ca. 10 cm
tiber dem Boden enden. Sockelmauern dirfen nicht errichtet werden.

Die Einfriedigungen durfen die Sicht bei Ausfahrten von Garagen und Einstellplatzen sowie Strallen-
einmiindungen nicht behindern

HINWEISE SOWIE NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

— }

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB)

6.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1.1 3odenbefestigung
Zine Versiegelung befestigter Freiflachen mit wasserundurchiassigen Materialien ist nicht zulassig.
Der Fugenanteil mull mind. 10 % der Flache betragen

6.1.2 -reiflachen
Srundsticksfreiflachen sind grundsatzlich gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht
als hauswirtschaftliche Flachen, als Zufahrten, Stellplatzflachen oder als Flachen ahnlichen Nutzung
arforderlich sind.
JAindestens 55 % der Grundstucksflache sind als Gehélz-, Griin- oder Gartenflache anzulegen.

6.2 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

" .ur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

sflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.2.1 ~assadenbegriinung
3ebaude deren Fassaden ungegliederte Wandflachen von mehr als 5 Ifd.m. aufweisen, sind durch
Ranker oder Selbstklimmer, mit mind. einer Pflanze pro angefangene 5 m zu begriinen.

6.2.2 rundsticksbepflanzung
Pro angefangene 100 m? versiegelter Flache, ist mind. ein klein- bis mittelkroniger Baum bzw. Obst-
haum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. In der Planzeichnung sind aus gestalterischen

. Sesichtspunkten bereits Baumstandorte auf den privaten Grundstiicken vorgesehen, diese werden

auf die Festsefzung angerechnet.
Zusatzlich ist je 15 m? Grundstiicksflache mind. 1 Strauch zu pflanzen. Diese kénnen in die randliche
iZingriinung eingebracht werden.

6.2.3 Pflanzeniisten

Die nachfolgenden Pfianzlisten kénnen durch weitere standortgerechte heimische Arten erganzt
sverden. Weiterhin kénnen Obstgehsize (Arten siehe Begriindung) und eingebirgerte Arten mit
nesonderer Bedeutung fur die Fauna (z. B. Flieder - Syringa vulgaris) in die Pflanzungen eingebracht
werden.

Baumarten (grokronig):

Rotbuche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
=sche - Fraxinus excelsior

Acer pseudoplatanus

Bergahorn

s

s

3.
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Denkmalschutz - Bodenfunde

\Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaier wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfaivuiigen und andars

Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
und der Unteren Denkmalschutzbehéde des Landkreises anzuzeigen.

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehimen.

-

Dachflachenwasser

Den Bauherren wird empfohlen das Dachflachenwasser zur Garten- u. Griinflachenbewéasserung bzw.
als hausliches Grauwasser zu benutzen. Der Bau von Regenwasserzisternen wird finanziell unterstatzt.
Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind folgende Auf-
lagen zu beachten:

« Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauchwassernetzes mit dem
offentlichen Trinkwassernetz ist nicht zul&ssig (Beachtung der DIN 1946 und DIN 1988, Teil 4) Trink-
wassernetze und Regenwasser- bzw. Brauchwassernetze sind in unterschiedlichen Materialien aus-

zufithren und zu kennzeichnen (TWVO § 17).

+ Alle Zapfstellen und Anschlisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseranlagen sind mit einem Hin-
weisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

Zufahrfswége

Zufahrtswege sind fur eine Fahrbelastung von 20 t Achslast befestigen und so anzulegen, dafll der
Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist.

Grenzabstiande/Schutzzonen

Im Bereich der Ver- und Entsorgungsleitungen sind tiefwurzelnde Baume von der Anpflanzung auszu-
schlieRen, bzw. in einem ausreichendem Abstand (Ricksprache mit den Trassenbetreibern) zu den
Trassen zu pflanzen. Bei Unterschreitung dieser Absténde sind entsprechende Schutzmaflnahmen vor-

zusehen.

~ Ver- una Entsorgungsleitungen sind so zu errichten, daid aie Festsetzungen der Grunordnung nicht be-
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hindert werden und durchfithrbar sind.

Oberbodensicherung

Der anstehende Oberboden ist gemaR DIN 18 915 (3) zu sichern und zu behandeln.

Freiflichengestaltungsplan

Die Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen fir das betreffende Baugrundstiick ist bei der
Baueingabe nachzuweisen und durch einen qualifizierten Freiflichengestaltungsplan mit folgenden
Inhalten zu konkretisieren:

« Lage und Qualitat der Vegetationsflachen / Gehdlze
« Lage, Umfang und Art der befestigten Flachen

= Einfriedung
+ Fassaden-, Dachbegriinung.

Dieser Plan ist durch eine qualifizierte Fachkraft zu erstellen.

Volizugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Baum- und Strauchpflanzungen sind in der Baueingabeplanung nachzuweisen (Art,
Qualitat, Standort). Die Grundsttickseigentimer haben die verbindlichen Anpflanzungen innerhalb von 2
Jahren nach Bezugsfertigkeit durchzufithren und gegeniiber der Gemeinde GroRenliider eine nach-

zuweisen.

Die Neuanpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf
Kosten des Eigentimers nachzupflanzen.
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AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1.

2

e

Aufstellungsbeschlu

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung der
Gemeinde GroRenluder am-88-843+886-beschlossen. Der Beschiul wurde am 05.01.1996 éffentlich
bekanntgemacht. 07 Sep. 35

GroRenlader, den 0 &, Jan. 96

i

ill, Burgermeister

Biirgerbeteiligung

Der Termin der Birgerbeteiligung wurde am 19.04.1996 ortsublich bekannt gemacht. Die Burgerbe-
teiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 08.05.1996.

09 Mai 9

GroRRenluder, den

Wi, Burgermeister

Behordenbeteiligung

3.
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgte mit dem Schreiden vom
23.04.1996.

4. Auslegungsbeschluf
Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 29.04.1996 bis einschl. 29.05.1926 gem.

; § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung des Bebauungspianes wurde am
T & A ' 0P
GroRenluder, den -_‘15‘ .Mg} gs
Will, Birgermeister
5. SatzungsbeschluB

Der Bebauungsplan mit Begrindung ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der Gemeindevertretung
der Gemeinde GroRenltder am 17.07.1996 beschlossen worden.

7y o
GroRenlider, den _*}_g'_ v€p. 96

Will, Bargermeister

Anzeigevermerk der Genehmigungsbehdrde

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgelih.
Die Verletzung von Rechisvorschriften wird nicht geltend gemach

"
Verliigung vom__ {1 6. Nov, 1896 Az.: 34- GROSSENLUDER-11

‘Reglerungsprasidium Kassel
im Auilrege:

ortsiniich be-

Diz Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemafd § 12 BauGB am BEEP %
kanntgemacht.

14, SEP. %

Der Bebauungsplan ist somit am in Kraft getreten.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung
GroRenluder (Bauabteilung) bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

14, NOV. %

GroRenluder, den

.

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
-,Am Sand - Im Melm* I

OT. Miis, Gem. GroRenliider I
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