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GEMEINDE GROSSENLUDER

BEBAUUNGSPLAN NR. 5 IM OT KLEINLUDER
WOHNGEBIET "AM ROTENBERG"

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender
Bestimmungen:

¥, Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt geandert durch Art. 1 Investitions-
erleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993

Mabnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafRnahmenG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZVO)

§ 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) und auf §9 (4) BauGB
beruhende Hess. Verordnung vom 28.01.1977 (GVBL.1.Seite 102) in
Verbindung mit § 87 HBO .

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
T. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

i L Flurgrenze
vorhanden
oFL.4 i Flurnummer z.B. 4
lgl Flurstucksgrenze und
\ Flursticksnummer z.B.

Q : " Gebaude - Bestand

geplante Grundstticksgrenzen

Die Bereifstellung ausreichender Léschwassermengen auf den Baugrund-
stiicken ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in Verbindung mit
" § 54 (1) HBO sicherzustellen und bei Bauantragstellung nachzuweisen.

~ Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese nach
§ 20 Hes: Denkmalschutzgesetz unverzuglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

Fur die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und
Ablosesatzung der Gemeinde GroRenlider vom 2. Juni 1995. ‘

EMPFEHLUNGEN

Anfallendes Dachflachenwasser sollte in Sammelanlagen (z.B. Zisternen)
zuruckger\‘alten werden und als Brauchwasser im Haushalt (z.B. fur die Toi-
lettenspulung) und zur Gartenbewasserung verwendet werden.

Auch die Méglichkeiten der Versickerung von anfallendem Oberflachenwas-
ser sollen pepruft werden.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der

Anlage der hierfur notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverord-
nung sow"L die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

TEIL A |
PLAF ZEICHEN, ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

§=

2. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1. BauGB / BauNVO)

2.1. Allgemeines Wohngebiet
WA (§4a BauNVO)

Grenze des Geltungsbéreiches
(§9 (7) BauGB)

-

2 2  Grundflachenzahl als Hochstmafd
0 3 GRZ: 0,3
| . (8§19 BauNVO)

- 23 Geschofflachenzahl als Hochstmaf
@ 3 GFZ: 0,3
' (§20 BauNVO)

2.4 Max. Zahl der Vollgeschosse: |
! (§16 (2) 3.u 4. BauNVO)

Bauweise
(§9 (1) 2. BauGB / BauNVO)

3.1 Offene Bauweise (§22 BauNVO)
)
/ 32 Einzel- und Doppelh&user sind zuléassig
Am (§22 (2) Nr.2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstlicksflachen
(§9, Abs. 1, Nr.2 BauGB und §23 BauNVO)

| 4.1. Baugrenze
: (§23, Abs. 3 BauNVO)

5. Hohe der baulichen Anlagen
(8§16, Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

Maximal zuléssige talseitige Traufhdhe
max. TH =6,0m

Die Hohe der talseitigen AuRenwand wird
gemessen vom Anschnitt des naturlichen
Gelandes an der AuRenwand bis zu Schnittlinie
‘f der AuRenwand mit der Dachhaut (vgl. § 6 (4) -
| Satz 2 HBO "93)

Max. zulassige Héhe des Drempels ist 0,75 m

Die Hoéhes des Drempels wird gemessen von der
Oberkante Geschossdecke bis zum Schnittpunkt
der AuRenkante Fassade mit der Oberkante
Dachhaut

6. Verkehrsflachen
(89 (1) 1. BauGB)

StraRenverkehrsflache,

Lahdwirtschaftlicher
Wirtschaftsweg

Flidchen fiir die Regelung des
Wasserabflusses
(89 (1) 16. BauGB)
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Entwéasserungsgraben
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8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.1

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(89 (1) 25a + b BauGB)

Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Neupflanzungen sind  mit heimischen und
standortgerechten Geholzen, zum Beispiel nach
folgender Liste, vorzunehmen.

Pflanzliste:

Stréucher und Heister:
HaselnuB (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Holunder (Sambucus nigra)

Hochstdémmige Einzelbdume:
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Hochstdmmige Obstbaume:
Apfel,

Birne,

Pflaume,

Zwetsche

Ranker fur Schattenwande:

Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu - (Hedera helix)
Jelangerjelieber  (Lonicera caprifolium)

Knéterich (Polygonum aubertii)

Ranker fur Sonnenwéande:

Weinrebe (Parthenocissus
tricuspidata "Veitchii")

Wilder Wein (Parthenocissus

quinquefolia)

Besondere Pflanzfestsetzungen

Anpflanzen von Einzelbaumen

Zu verwenden sind Arten der Liste unter 8.1 mit
Mindest-StU 16-18 cm

Die festgesetzten Pflanzstandorte bei den
Baumpflanzungen geben die beabsichtigte
stadtebauliche Ordnung wieder. Die Standortfest-
setzungen sind daher bei der Gestaltung der
Freiflachen zu beachten, ausnahmsweise kann
bei Uberlagerung mit geplanten Zufahrten hiervon
um max. 5 m abgewichen werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern geman Pflanzliste (8.1).

Mafnahmen und Fldchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(85 (2) 10. + (4), §9 (1) 20. + 25. + (6) BauGB)

Festsetzungen fur AU'sgIeichsmaBnahmen auf den
privaten Baugrundstticken

Auf jedem Baugrundstick ist mindestens 1 hoch-
stammiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung mit ei-
nem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu
pflanzen.

Entlang jeweils einer langen Grundstucksgrenze
ist eine Laubgeholzhecke zu pflanzen und dau-
ernd zu unterhalten. Es sind hierbei mindestens
15 heimische Straucher anzupflanzen (vgl. Pfl.-
Liste unter Ziff. 8.1)

Insgesamt sind mindestens 15% der Ge-
samtgrundstiicksflache mit Gehdlzen zu bepflan-
zen. Dabei sind pro Strauch 1,5 m? und pro
Hochstamm 5 m? anzusetzen.

Ab 3 Ifdm sind fensterlose Fassaden an Wohnge-
bauden und Garagen durch Kletterpflanzen zu
begrinen. Carports sind ebenfalls mit Rankge-
wachsen einzugrinen.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Was-
serhaushalt gering Zu halten, sind
Flachenbefestigungen zu minimieren. Far Stell-
platze und Garagenzufahrten durfen ausschlief3-
lich  wasserdurchlassige  Materialien — wie
Okoporenpflaster, breitfugiges  Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.4. verwendet werden.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan  zum
Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusam-
menhang mit der BaumafBnahme durchzufthren,
d.h. spatestens in der nach Abschlu® der Bauta-
tigkeiten folgenden Vegetationsperiode.
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Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§9 (1) 29. BauGB / §8 BNatSchG)

Anlage einer Streuobstwiese auf Dauergrunland

Entlang des ostlichen Randes des Neubau-
gebietes ist eine Streuobstwiese mit vorwiegend
Apfel, eingestreut Birne, Zwetsche und Pflaume
zu entwickeln. Es sind ausschlieflich Hoch-
stamme und zwar altbewahrte Sorten geman
Sortenliste vom ARLL Fulda zu verwenden. Die
Baume sind in einem Pflanzverband von 8 x 8 m
zu pflanzen. Die Obstwiese ist extensiv zu
bewirtschaften und frihestens vor nach dem
15.06. zu mahen.

Die unter 9.2. festgesetzten MalRnahmen werden
gemaR §8a, Abs.1, Satz4 BNatSchG,
entsprechend den Flachenanteilen dem Eingriff
der Erschliefungsanlage mit 30 % und dem der
privaten Baumafinahmen mit 70 % zugeordnet.

Leitungsrecht
(§9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)
zugunsten der Uberlandwerk Fulda AG

ESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

'\ 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§87 (1) 1. HBO)
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1.
3.4

|
! 38°- 42°
|

$.2

1.3.

1.4.

Décher
Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches-
des Bebauungsplanes nur das geneigte Sattel-
dach und das Kruppelwalmdach zuléssig.

Die zulassige Dachneigung wird mit 38° - 42°
festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Die maximale Hohe der senkrechten Gauben-
aufenwand darf ein Drittel der Gesamtdachhdhe,
gemessen von der Traufe bis zum First nicht
uberschreiten, max. jedoch 1,50 m betragen.

Der Abstand zum First muR mind. 0,5 m betragen.

Der seitliche Abstand von den Gebéaude-
aulenkanten muR mind. 1,50 m betragen.

Bei Schleppgauben und Trapezgauben darf die
Lange einer Dachgaube hochstens zwei Drittel
des Daches betragen. Bei Spitzgauben darf die
Lange der Grundseite hochstens die Halfte der
Dachléange betragen. e

Fur Zwerchgiebel gilt, dal die Dachneigung der
des Hauptdaches entsprechen muR, oder steiler,
max. jedoch 60° geneigt sein mul3.

Die Firsthohe muR mind. 0,5 m unter der des
Hauptdaches liegen. Die AuRenwand mufR ein
stehendes Rechteck bilden und darf keine
quadratische Ansichtsflache erhalten. Fur die
Hohe gelten die gleichen Festsetzungen wie bei
den Gauben. :

Diese Regeln gelten sinngeman auch fur Dach-
einschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen
bzw. Loggien.

Zur Dacheindeckung sind rote Ziegeln zu

verwenden. .

Dachuberstande an Giebel und Traufe sind bis
max. 0,5 m zuléssig

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind
zulassig aus Putz, Beton, Holz und Stein in
gedeckten, nicht glanzenden Farben.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Garagen und Nebenanlagen sind in Materialwahl,
Farbgebung und Dachform und -neigung den
Hauptgebauden anzupassen.

2. Besondere Vorschriften iiber die géirtnerische Gestaltung der
Grundstiicksfreiflichen (§ 87 (1) 4. + 5. HBO)

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Fur die Einfriedung der Grundstucke sind lebende
Hecken oder Holz- und Metallzdune ohne Sockel
mit vertikaler Gliederung und einer max. Hohe von
1,30 m zu verwenden.

3. Garagen und Stellplitze

Fur die lSteIIpIatznachweise gelten die
Festsetzungen der Stellplatz- und Abldsesatzung
der Gemeinde GroRenluder vom 2. Juni 1995

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am ....... : 3 NOV.%6 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Rotenberg" im Ortsteil Kleinluder beschlossen.

Der Beschlul® wurde am ............ 6. DEZ. %6........ ortstiblich bekanntgemacht.
GroRenluder, den .......... 12 M98

/;fj‘! 28
{
i

Burgermeister

(Will)
Birgermeister
2. Die Beteiligung der BUrgeﬁr &em. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanver-
FARrOrRRIBE 8 ........... s oen ML ortstiblich bekanntgemacht.
Diese Begﬁnnkmachung enthielt den Hinweis, daf die Burger in der Zeit vom
.......... 16 L9 pis .23 JM. 9. .. Gelegenheit zur AuRerung und

Erérterung des Entwurfes haben.

GroRenluder, den .......... 1 ZMRL gs ...................

Urgermeister
¥ inll)
Blrgermeister

3. Der Entwurf mit Begrundung-zum Bebauungsplan Nr. 5 "Am Rotenberg"
im Ortsteil Kleinlider hat__ Uber die Dauer eines Monats vom
......... 10.000.97...... bis ... L DEZ. 97 ... einschlieBlich éffentligr} aULKJTs%elegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am ... 310K 9. ...
ortstiblich bekanntgemacht worden.

GroRenluder, den ............. 1“2_.‘_M_R_Z_._9_8_ ...............

‘5/

Birgermejster
i

Birgermeister

4 Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am ...~ FEB.98. ... den
Bebauungsplan Nr. 5 "Am Rotenberg" im Ortsteil Kleinluder, als Satzung

beschlossen.

& o 12 MRL 98
GroRenllider, den ........cccoovieeniiiininiiin s

Gemeinde GroRerIge

A -

Burgermeister ‘
(Will)
: Blrgermeister
5. Genehmigungsvermerk des Regierungsprasidiums

Das Anzeigeverlchren nach § 11 Abs. 3 BouGB wurde durchgeliin
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nichi geltend gemacii.

Verfiigung vom.. 09. Juni 1998 JAZ: 21- GZDSSENL[:\'UE’R~/M

Regiemnggprﬁsid%um Kasse
im Aultrages

il - Morgn

6. Die Durchfthrung des Genehmigunsverfahrens des Bebauungsplanes

Nr. 5 "Am Rotenberg" im Ortsteil Kleinluder, wurde gem. § 12 BauGB am
............ 6, JUN'gR . ortsublich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung

enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den

Bebauungsplan Nr. 5 "Am Rotenberg" im Ortsteil Kleinluder. Mit dieser

Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 5 "Am Rotenberg" im Ortsteil
Kleinluder rechtsverbindlich.

g, JUNI
Groflenluder, den ........ 2 .......... g 8 ....................

Gemeindevorstand der
_Gemeinde Grofenluder

Burgermeister
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ohne Mafstab

GEMEINDE GROSSENLUDER
LANDKREIS FULDA

ORTSTEIL KLEINLUDER

BEBAUUNGSPLAN NR. 5
"Am Rotenberg"

KIND UND RAUSCH, FULDA
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