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GEMEINDE GROSSENLUDER

OT Kleinluder

Bebauungsplan Nr. 4
"Karlstralde - Muhlenstral3e'

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

DUpwN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste, bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paldontologie,
oder der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.
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Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVvO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze
(§ 20 BauNVvO)

Max. Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Staffelgeschosse sind unzuldssig

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVvO)

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Zulassige max. Traufthdhe baulicher Anlagen in Metern

Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie von Aulenwand und Dach-

aullenflache tiber dem mittleren Anschnitt des bergseitig vorhandenen

Gelandes. Traufhéhe bei Flachdachern (F) max. 6,0 m
Traufh6he bei geneigten Dachern (G) max. 7,5 m
(Traufndhe bei Mansarddachern (M) max. 3,5 m)

Zulassige max. Firsthdhe baulicher Anlagen in Metern (11,5 m)
Firsthdhe ist die Hohe des bergseitigen Firstendes Gber dem mittleren

Anschnitt des vorhandenen Gelandes an der bergseitigen Aufenwand.

Uberschreitet ein untergeordneter Giebel in der Breite ein Drittel der
entsprechenden Hauswandlange gelten die vorgenannten Trauf- und
Firsthdhen. Bei Flachdachern ist die Firsthéhe gleich Traufhdhe.
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Verkehrsfldchen, Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 + 21 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Leitungsrecht

Pflanzbindungen, Anpflanzen von Bdumen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzliste

Fir alle festgesetzten Anpflanzungen sind standortgerechte Pflanzen
entsprechend der folgenden Artenlisten zu verwenden. Sie sind dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten.
a) Baume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Grauerle (Alnus incana)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus rabur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Salweide (Salix caprea)
Silberweide (Salix alba)

Korbweide (Salix viminalis)
Walnuf (Juglans nigra) Weilldorn (Crataegus laevigata)
Obstgehdlze als Hoch- und Halbstamm in Sorten

b) Straucher:

Brombeere (Rubus fruticosus)
Feldahorn (Acer campestre)

Flieder (Syringa vulgaris)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuf (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnus opulus)

Griinflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung:

Grinstreifen mit Gabionen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr.1 HBO)

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung

Zulassig sind als Hauptdacher mit minimaler - maximaler Dachneigung:
Flachdéacher

Sattel- / Kriippelwalmdacher 15° - 45°

Walm- / Zeltdacher 15° - 30°

Pultdacher 10° - 30°

(Mansarddécher 75° - 80° im Dachgeschoss, 15° - 30° oberste Neigung)
Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde GrofRenliider.

Materialien, Farbgebung

Glanzende oder reflektierende Materialien sind unzuldssig. Als Dachein-
deckungen sind Tonziegel oder Betondachsteine in gedeckten grauen
oder roten Farbténen zuldssig. Zur Gestaltung von Aufienfassaden sind
natirliche und ortstypische Materialien wie Putz, Holz, Naturstein zu ver-
wenden.

Grundstiicksfreiflichen (§ 91, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Bepflanzungen

Mindestens 25% der absoluten Grundstiicksflache sind gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten. Hiervon sind je angefangene 100 m?2 ein Obst-,
Wildobst- oder standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Fir
die Halfte der festgesetzten Bdume kénnen ersatzweise je 4 Stiick stand-
ortgerechte, einheimische Straucher gepflanzt werden. Fiir Anpflanzungen
sind Arten der Pflanzenliste unter 6.1 zu verwenden.

Oberflachenbefestigung
Auf der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache sind 100%ig versiegelnde
Befestigungen wie z.B. Asphalt unzulassig.

Aufschiittungen
Aufschiittungen sind nur bis zu einer Héhe von 0,5 m - bezogen auf das
nattrliche Gelandeniveau - zulassig.

Stellplatze, Garagen
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde GroRenliider.

Einfriedungen

Fur die Einfriedung der Grundstiicke sind lebende Hecken oder Holz- bzw.
Metallzdune zu verwenden. Geschlossene Mauern / Sockel sind stralRen-
seitig nur bis zu einer max. Héhe von 0,5m zulassig.

Traubenholunder (Sambucus racemosa)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 16.08.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4
"Karlstrae - MiihlenstraRe” im Ortsteil Kleinltider im beschleunigten Verfahren gem.

§ 13 a BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gem. § 3 (2) BauGB vom
15.10.2018 bis einschlieRlich 16.11.2018 &ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden (iber die 6ffentliche
Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 16.11.2018 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 06.02.2020 den Bebauungsplans Nr. 4 "KarlstraRe -
Mihlenstrae” mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 91 HBO als Satzung beschlossen.

Rechtskraft

enthielt die Angaben (ber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplans Nr. 4 "KarlstraRe - Miihlenstraie"
in Kraft.
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