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vor der Anderung

R e s o s nach der Anderung
des Liegenschaftskatasters nach dem #
Stand vom 05.04.2004 Ubereinstimmen.
Fulda, den 05.04.2004

Der Landrat des Landkreises Fulda

Hauptabreilung ‘Kataster
- Katasteramt -
Auftrag
//4/\»' A~

(Kirchner)

GEMEINDE
GROSSENLUDER

Ortsteil Kleinltder
Bebauungsplan Nr.3

"Die Kilianséacker"
1. Anderung

VORBEMERKUNG

Diese Bebauungsplanénderung wird aufgestellt auf Grundlage von:
1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBEF
UND EMPFEHLUNGEN,

/e\,_\ Flurstiicksgrenze und
23 Flurstiicksnummer

e Gebaude - Bestand

AHMEN, HINWEISE
STSETZUNG §13 HBO

4
f”
-

-e Vorschlag Grundstiic ze (ohne Rechtsbindung)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt
fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische ||
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen an
Zisteren zu sammeln und als Brauchwasser (2.
Toilettensplilung) zu nutzen.

Bei der Nutzung von Dachfldchenwasser als Bra:
hierfir notwendigen Installationen sind das Hess.
serverordnung zu beachten.

Nach § 13 HBO muss jede Nutzungseinheit mit Alifenthaltsraumen iiber min. 2 voneinander
unabhéngige Rettungswege vom Freien aus emei@hbar sein. Aufenthaltsrdume, deren 2. Ret-
tungsweg Uber Fenster erfolgt, deren Briistung mghr als 8 m (iber der Geldndeoberfléche liegt,
dirfen nicht errichtet werden.

rden, sind diese dem Landesamt
enkmalpflege, oder der Unteren

ende Niederschlagswasser in
zur Gartenbewasserung und/oder

hwasser bzw. bei der Anlage der
assergesetz und die Trinkwas-

Festsetzungen vor- der Anderung:

et

=ICSIEIZIR

Gas renze des urspriinglichen Geltungsbereichs
(&= 9, Abs. 7 BauGB)

Aa_ ligemeines Wohngebiet
(&= 4 BauNVvO)

Z ‘sahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(S 16 BauNVO)

Nl ur Einzelhduser zuldssig
(&= 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO)

Gsi rundflichenzahl als Héchstgrenze
(S 19 BauNVvVO)

Gs i eschossflichenzahl als Hochstgrenze
(S8 20 BauNVO)

G i riinfldche, Spielplatz
(S 9 Abs. 1, Satz 15 BauGB)

Durch die folgenden  Festsetzungen dieser Bebauungsplanénderung werden die
Festsetzungen des E=8ebauungsplanes Nr.3 "Die Kiliansacker" ergénzt bzw. aufge-
hoben und ersetzt, s :aoweit Uberschneidungen vorhanden sind.

TEIL A

PLANUNGSs-RECHTLICHE FESTSETZUNGEN

TEILB

Gssirenze des Geltungsbereiches der Anderung
(§ 9, Abs. 7 Bam wGB)

Art und MaB ciler baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Ner—. 1 BauGB)

Allgemeines Wa/™"ohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Uberbaubare * mund nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Stellung bauli@-«cher Anlagen
(§ 9, Abs. 1, Nerr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BB+ auNVO)

Die Festsetzurm sgen zu den Firstrichtungen werden aufgehoben

Offentliche Vearkehrsflichen
(§9, Abs. 1, Nerr. 4+11 BauGB)

Erschliessungessstrasse
Wirtschaftswec=y

Fléchen fur

(§9Abs. 1, Nm. 12 + 14 BauGB)

Mit Leitungsrec==iht zu belastende Flachen

Gasanlage

Trinkwasser - ["0ruckerhéhungsanlage

ErsatzmaBnal—mmen in gem. § 9 (1a) BauGB festgesetzten
Flachen

Umgrenzung vacon Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicll=xlung von Natur und Landschaft

(Ersatzmafnahn - men)

Die Flache sudisadstlich des Wohngebietes ist in einem Pflanzverband
8 x 8 m mit Obesstgehdlzen nach folgender Liste zu bepflanzen:
vorherrschend .sApfel, dazu Birnen, Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen

BAUORDNULINGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

sD
30° - 45°

Awm_.iBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 87,Abs. 1, Nr.1HBO)

Da=achform und Dachneigung

Al =s Dachform ist nur das Satteldach mit einer Neigung von 30-45°
Zwl 1 l8ssig.

Damchgestaltung

Fiml wr die Dacheindeckung sind rote bzw. dunkelgraue Ziegeln oder Beton-
dam=schsteine in gedeckten, nicht glénzenden Farben zu verwenden.

Dise= Errichtung von Dachgauben ist zulédssig.

Dise= maximale Hohe der senkrechten Gaubenauenwand darf 1/3 der
Ge==samtdachhéhe, gemessen von der Traufe bis zum First, nicht Gber
schireiten, maximal jedoch 1,5 m betragen. Der seitliche Abstand von
de=sn GebaudeauBenkanten, bei Walmdéchern von der Grat- / Kehllinie,
mu-uR mindestens 1,5 m. betragen. Die Einbindung eines Gaubendaches
in - acdas Hauptdach mu mindestens 0,5 m unter der Firstlinie liegen.
Be=+i Schleppgauben und Trapezgauben darf die Summe der Gauben-
lar—mgen héchstens 2/3 der Lange des Daches betragen.

Be==:i Spitzgauben und Dacheinschnitten darf die Gesamtlange héchstens
1/==2 der Lénge des Daches betragen. Pro Dachseite eines Hauses oder
eirrmer Doppelhaushélfte darf maximal ein Dacheinschnitt erfolgen.

Die== Dachneigung von Stehgauben muss derjenigen des

Heam uptdaches entsprechen oder steiler, jedoch max. 60° geneigt sein.
Die== Firsthéhe muR mindestens 0,5 m unter derjenigen des

bilecden und darf keine quadratische Ansichtsfldche erhalten. Fur die
H&Sw hen gelten die gleichen Festsetzungen wie bei den Schlepp- bzw.
Tra=apezgauben.

Dw.m rch den Bau von Gauben darf das HéchstmaR der baulichen
Nuwua tzung nach der Baunutzungsverordnung nicht berschritten
we==rden.

VERFAHREEF IMNSVERMERKE

1.  Die Gemeindevert—rttittttitretung hat am 24.09.2003 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 3 "l ' EITTDie Kiliansécker" im Ortsteil Kleinliider beschlossen. Der Beschluss
wurde am 10.10. 2=22004:¢:003 ortsiiblich bekanntgemacht.

2.  Die Beteiligung d-e=»es=ceeeier Birger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren wurde
am 24.10.2003 o:—wrtttitititsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt den Hinweis,
dass die Biirger ir—wrmnnnnnn der Zeit vom 03.11.2003 bis zum 04.12.2003 Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erérteru s 1innnnnng des Entwurfes hatten.

3.  Der Entwurf mit B- &8 1eee00€griindung zu dem Bebauungsplan hat tiber die Dauer eines Monats
vom 03.11.2003 k=—Xo0ooiivivis zum 04.12.2003 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit
der éffentlichen As . suuuLuslegung sind am 24.10.2003 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

4.  Die Gemeindevert—tttttitretung hat am 18.02.2004 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
"Die Kiliansdcker™="""" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen ge====:rrennm. § 87 HBO als Satzung beschlossen.

" 0 6. APR. 04
GroRenluder, c- Hl vec002en .................

- Hillenbrand -
Blrgermeisterin

6. MRZ I

5. Der Beschluss wurde am ........... - ...... 0‘ ortsublich bekanntgemacht. Die Bekannt-
machung enthielt die Angaben (sl |teooooer Zeit und Ort der Einsichtnahme in die Anderung
des Bebauungsplans. Mit dieserr ~ |18BBBBekanntmachung ist die 1.Anderung des Bebauungs-

plans Nr. 3 im OT Kleinliider "Die====::: .  Kiliansécker" in Kraft getreten.
’ 06 APR. 0 ;
GroRenliuder, den ................ e Gemeindevertretung der
Gemeindeg/ GroRenllder

- Hillenbrand -
Burgermeisterin

GEME - INDE GROSSENLUDER
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