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Bebauungsplan Nr. 41"Lagerplatz Bauhof - Zabershéfer Weg"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von Baugesetzbuch BauGB, Baunutzungsverordnung
BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 PlanzV Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG, Hess. Naturschutzgesetz
HeNatG, Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung UVPG, Hessische Bauordnung HBO, Gesetz z. Schutze
der Kulturdenkmaler DenkmalschutzG, Bundes-Bodenschuizgesetz BBodSchG, Hess. Altlasten- und Boden-
schutzgesetz HAItBodSchG, Hess. Wassergesetz HWG in zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltiger
Fassung.

NACHRICHTL. UBERNAHMEN, HINWEISE, EMPFEHLUNGEN

| Flurstlicksgrenze / 1 Gebaude -

4 Flursticksnummer Bestand

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegenstande, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Arch&ologie und Paldontologie, oder der Gemeinde oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedinge schadliche Bodenveran-
derungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zustéandige Boden-
schutzbehérde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

m 1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Flache fir Gemeinbedarf - Bauhof
B (§ 9, Abs. 1, Nr. 5 BauGB)

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze

0,8 (§ 19 BauNVO)
@ 2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze
(§ 20 BauNVvO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

=== Uberbaubare Grundstiicksfléche innerhalb der Baugrenze
| (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

max. 10,5 m Firsthéhe = Gebaudegesamththe iber dem mittie-

FH=10,5m ren Anschnitt des vorhandenen Geldndes an der AuRenwand.

Lagersilos sind als Hochsilos bis zu einer max. Gesamthdhe von 16,0 m auf

max. 10% der gemafll GRZ Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

5. Pflanzbindungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

gooeo009 5.1 Fléche flir Gehdlzerhalt, -ergéanzung / Pflanzung
QCOO00QOC

5.2 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neupflanzungen vorwiegend

mit heimischen, standortgerechten Arten anzulegen.

6. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20.+25. BauGB i. V. mit § 21 BNatSchG)

Die umgrenzte Teilflache von ca. 3.250 gm des Grundstiicks Gemarkung
Uffhausen, Flur 3, Flurstlick 95/1 (Grlinland, Geltungsbereich B) ist als
Uferstreifen der natiirlichen Sukzessionsentwicklung zu tberlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GrofRenliider beschloss am 14.09.2024 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 41 "Lagerplatz Bauhof - Zabershofer Weg".

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand vom 27.11.2023 bis ein-
schlieRlich 22.12.2023 statt. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde parallel durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung/Umweltbericht lag gem. § 3 (2) BauGB vom 15.04.2024 bis ein-
schlieRlich 17.05.2024 6ffentlich aus. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Frist bis zum 17.05.2024 eingeholt.

Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung GroRRenlider beschloss am 04.07.2024 den Bebauungsplan Nr. 41 "La-
gerplatz Bauhof - Zabershéfer Weg" im OT Groflenliider mit Begriindung gem. § 10 BauGB
als Satzung. /
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