GEMEINDE GROSSENLUDER

_ lll. HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bebauungsplan Nr. 38 "In der Burg - Am Lindenberg”

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind auf den festgesetzten nicht |
A. Denkmalschutz (§ 21 HDSchG) |

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 38 i chend INVO sind al ] 2 _
‘ iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, nicht jedoch in den Flachen zwi-

"In der Burg — Am Lindenberg* in GroBenliider

VERFAHRENSVERMERKE

@
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00 PLANZEICHENVERORDNUNG PlanZV:
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58)

(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeine Wohrigebiete
(§ 4 BauNVO) WA 1/ WA 2

0 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

WA 1:
TH max = 10,50 m
FH max =17,00 m

WA 2:
TH max=7,50m
FH max=13,00 m

Offene Bauweise
Baugrenze (Bestimmungslinie durchgezogen)

Traufhdhe in ... m Uber angrenzender Verkehrsflache

Firsthdhe in ... m Uiber angrenzender Verkehrsflache

Traufhdhe in ... m Uber angrenzender Verkehrsflache

Firsthohe in ... m Gber angrenzender Verkehrsflache

0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB i.d.F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BéBl. | S. 3634)

des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebau-
recht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt v.
04.05.2017 (BGBI. S. 1057) ]

HBO i.d.F.v. 28.05.2018 (GVBI. Hessen Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198)

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriébe wird folgendes festge-
setzt: [

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) und (2) BauGB und BauNVO) |
|
A. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGé und §§ 1-15 BauNVO)
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO).
[

=Y

BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO)
- Wohngebéude, i
- -die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden;, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke. e

a) Zulassige Arten von Nutzungen (§ 4 Abs. 2 BauN*/O i.V.m.§ 1 Abs.5
i

b) Ausnahmsweise zuléssige Arten von Nutzungen (§ 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVvO): |
- sonstige nicht stérende GewerbebetriebeAnlagen fiir VerwaltungenNicht zulas-
sige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
i.V.m. Abs. 9 BauNVO): ‘
- Anlagen fir Verwaltungen

schen Gebaudeflucht und dffentlicher Verkehrsflache. Ausgenommen davon sind
Fahrradabstellanlagen, Einfriedigungen und Stutzmauern sowie Abstellanlagen
fiir Abfall- und Wertstoffbehalter.

sig.

Héhe von Nebenanlagen

Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer max.
Héhe von mehr als 3,5 m, sind nur ausnahmsweise zulassig. Die Hohen werden
jeweils gemessen zwischen der angrenzenden StraBenverkehrsflache und der
Oberkante des hdchstgelegenen Punktes der Anlage.

Stellung der baulichen Anlagen

Entsprechend der Festsetzung im Planteil, sind die wesentlichen Geb&ude-kan-
ten und Hauptfirstrichtungen parallel zu den eingezeichneten Richtungen zu er-
stellen.

Bauweise (§ 22 BauNVO) f
Festgesetzt sind im Bebauungsplan entsprechend Planeinschrieb:
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Planeintragungen im Planteil festge-
setzt. Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind entsprechend den Eintragungen im Planteil
festgesetzt. Samtliche Rechte sind auf Dritte Ubertragbar.

Unterirdische Fiithrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die oberirdische Fiihrung von Freileitungen, die der Telekommunikation oder der
Stromversorgung dienen, ist nicht zulassig. Alle Leitungen sind unterir-disch zu
fihren :

. Abfallablagerungen und Grundwasser

Tankstellen

i
- Gartenbaubetriebe j
é

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) und (2) BauGB und BauNVO)

Der Bereich liegt innerhalb der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage der Gemeinde
GroBenliider. Bauliche MaBnahmen bedlirfen einer denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung nach § 18 Abs. 1 und Abs. 2 HDSchG. Desweiteren befinden sich in der
naheren Umgebung Einzelkulturdenkméler nach § 2 Abs. 1 HDSchG, so dass hier

Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzﬁgliph dem Landes-
amt fiir Denkmalpflege, hessenArch&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).

{
!
|

Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Regierungsprasi-
dium Kassel (obere Wasserbehdrde) unterrichtet werden.
Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser ersghlossen, so sind
die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich eipzustellen und das
L andratsamt als untere Wasserrechts- und Bodenschutzbehdrde zu benachrichti-
gen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig, fir die Dauer der Bau-
zeit, erlaubt. | “

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachenge-
wasser ist unzulassig. ‘

Sicherstellung der Rettungswege \

Nach § 36 HBO muss jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen Uber mindes-
tens zwei voneinander unabhéngige Rettungswege vom Freien aus erreichbar sein.
Fiir Geschosse mit Aufenthaltsraumen und einer Hohe von mehrials 7m Ober-
kante-RohfuBboden kénnen Rettungsgerate der Feuerwehr als zweiter Rettungs-
weg nicht berlcksichtigt werden.

. Erdaushub

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch Be-
riicksichtigung in der Planung, so dass er weitgehend auf den Baugrundstticken
verbleiben kann. |

|

Brauchwasser ‘

horde dem Landratsamt — Gesundheitsamt — zu melden. |

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroRenliider hat am
20.10.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 "In der

‘ Alle Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens 2,0 m zu den offentli- der Umgebungsschutz nach § 18 Abs. 2 HDSchG anzuwenden ist. Burg / Am Lindenberg" in GroRenliider beschlossen.
BauNVO i.d.F der Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786 chen Verkehrsflachen aufweisen. Nebenanlagen sind in den als "privaten Grin- ‘,
01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG PlanZV i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 flachen" und fur ,Anpflanzungen; Pflanzbindung® festgesetzten Fléchen unzulas- Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,

2. Beschleunigtes Verfahren
Das Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) wurde angewandt.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gemal § 3
(2) BauGB vom 16.11.2020 bis einschlieflich 16.12.2020
ffentlich ausgelegen. Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange waren am 09.11.2020 Uber die offentliche
Auslegung gemaR § 4 (2) BauGB informiert und mit Frist bis zum
16.12.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Erneute Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gemal § 3
(2) BauGB vom 07.06.2021 bis einschlieflich 07.07.2021 erneut
éffentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange waren am 28.05.2021 tber die &ffentliche

Auslegung gemaR § 4 (2) BauGB informiert und mit Frist bis zum
07.07.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 23.09.2021 den Bebauungsplan
Nr. 38 "In der Burg / Am Lindenberg® in GroRenluder mit
Begrindung gem3 § 10 (1) BauGB sowie die
bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen geméal § 91 HBO als Satzung beschlossen.

: : MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) __ Bei der Verwendung des Dachflachenwassers im Haus ist ein eigenes Rohrsystem 6. Rechtskraft
© SD 35-50°; FD 0° Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / Platzgestaltung | 1. AuBere Gestaltung Baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO) erforderlich. Querverbindungen zum Trinkwassernetz dirfen nicht bestehen. Eine D- Beschl d /q 10 ‘Z/ isliblich bekansit ht
K ¢ - DI L Uberbaubare Grundfldchen ; 1.1 Dachform und Dachneigung gesonderte Kennzeichnung ist notwendig. Die Forderungen der DIN 1988 und der D?r Beskc utss WL;]r =amn t—hf—'lT—A'———bor Slfb'c Ze't i dg%nr]ta% :
Die Uiberbaubaren Grundflachen werden wie folgt festgelegt: Zulassig sind Hauptdacher mit minimaler und maximaler Dachneigung: neuen DIN 1989 sind zu beachten. E'le ] r?t anhn - dungBerl; e nlga el i i
StraRenverkehrsflachen, (hier: FuB- und Radweg) : | % Flachdacher (nur als Verbindungselement und Dachterrasse) Nach § 13 Absatz 3 der Trinkwasserverordnung vom 01.01.2003 sind die Brauch- insichtnahme in den Bebauungspian.
@ Grundflachenzah! (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO) - Satteldacher 35° - 50° wassersysteme im Haushalt durch die Bauherren tber die zustandige Baurechtsbe-

Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 38 "In der

Festgesetzt sind die Grundfléachenzahlen (GRZ) als Hochstgrenze entsprechend }

Planeinschrieb in den Nutzungsschablonen des Planteils. 12 Dachgestaltung \
Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher sind rote bzw. dunkelgraue Ziegeln o- F. Kampfmittelbeseitigung

der Betondachsteine in gedeckter und einheitlicher Farbgebung zu verwenden.

Die Dachflachen sind einfarbig einzudecken.

Burg Am Lindenberg® in Kraft.
STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6. § 172 Abs. 1 BAUGB) 2. Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)
Festgesetzt sind die Geschossflachenzahlen (GFZ) als Hbchstgrenze entspre-
chend Planeinschrieb in den Nutzungsschablonen des Planteils.

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat mit Stellungnahme vom|07.12.2020 fol-
gendes mitgeteilt: |
Uber die im Lageplan bezeichnete Fl&che liegen dem Kampfmittelrdumdienst aus-

GroRenliider, den £9. £0. 2921

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz Bezliglich der Dachgaubengestaltung gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde

‘ o dntetianen 3 sagefahige Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriinde-

B g 3. Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) GroBenllder. ten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rech- Gemeindevorstand der
Die Hohe baulicher Anlagen ist festgesetzt durch maximale Traufhéhe (TH) und nen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iber eine mdgliche Munitionsbelastung die- Gemeinde Grofenliider
Firsthéhen (FH). Die MaBe sind fiir den dreigeschossigen Gebaudeteil wie folgt 1.3. Fassaden: ser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-absuche nicht erforder- ‘

0 SONSTIGE PLANZEICHEN festgelegt: Wandverkleidungen und AuBenwandflachen mit glanzenden oder reflektierenden lich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten & :
o : Materialien sind unzuléssig. doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, k\
s e Geliungshensichs dos Bebautngspine lﬁ i 1(;,80mn-1 2. Stellplétze, Garagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 4 HBO) ol bl e s e | Fldrian Fritzsch
% A Lty Beziiglich Stellplatzen bzw. Garagen gilt die jeweils aktuelle Stellplaizsatzung der G. Baugrund | oBurgermeister

Das Planungsgebiet befindet sich gemaB der geologischer Ubers%chtskarte
(GUK300) des Hessischen Landesamtes fur Natur, Umwelt und Geologie Karte in-

Die MaBe sind fiir den zweigeschossigen Gebaudeteil wie folgt festgelegt: Gemeinde GroBenlider.

TH max. =7,50 m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. §

| Bt FH max. = 13,0 m. 3. Grundstiicksfreiflaichen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3 u. 5 HBO) nerhalb des geologischen Strukturraums 2.2.35 ,GroBenliiderer Graben® und ist
; ‘ 3.1. Bepflanzung von der Tektonik her der Formation ,Auensediment, ungegliedert’ und der Petro-
‘i : Die Héhen werden jeweils gemessen zwischen der angrenzenden Verkehrsfla- Die Grundstiicksfreiflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. graphie ,Lehm, Sand Kies" zugeordnet. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen
| che und der Schnittflache mit der Dachhaut (Traufhdhe) bzw. Oberkante First gemaB DIN 1054 und DIN 4020 werden empfohlen. \ L
Schema der Nutzungsschablone: (Firsthéhe). 4. Beleuchtung GEME'NDE GROSSENLUDER
‘1 Die dffentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebé&uden und Freiflachen (z.B. H. Allgemein @ o
| Nutzungsart 4.  Zahl der Voligeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und in- Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB | Bebauungsplan Nr. 38 "In der Burg -
i Die Zahl der Vollgeschosse wird als HochstmaB in der Nutzungsschablone fest- sektenfreundlich zu gestalten und auf das funktional notwendige Mai zu reduzie- 1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Am Lindenberg"
{ GRZ ;’Zﬁ;hosse gesetzt. 1 ren. Zulassig sind daher nur voll-abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zu- Unterlagen vorlegt, um einen beglnstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder ei-
‘ | stand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio) und nen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;
s GFZ |Bauweise C. Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 Leuchtmittel mit fir Insektenwirkungsarmen Spekirum wie bernsteinfarbenes bis 2. Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt, MaRstab: M 1:500
\ BauNVO): | warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1800 bis 2700, max. 3000 verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt. |
| ki s e Festgesetzt sind die iberbaubaren Grundstiicksfléachen durch Baugrenzen ent- Kelvin. Flachige Fassadenanstrahlungen, (wie z.B. Wand ohne Logo) freistrah- Datum: 11.10.2021
'| sprechend den Eintragungen im Planteil. | lende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit Die Ordnungswidrigkeit kann geméaB § 213 Abs. 1 BauGB mit einer GeldbuBe ge-
‘; einem Lichtstrom hdher SO Lumen sind unzuléssig. Durch Schalter, Zeitschaltuh- ahndet werden. Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche bisherigen Festset- Bearbeitung: Planungsbiiro Dagmar Sippel
N L ren oder Smart Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt zungen und Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Pla- An der Réde 32, 36137 Grofdenluder,
; 2171 1 werden. nes aufgehoben. Tel. 06648/ 6259394
Q \ | Email: info@planungsbuero-sippel.de



