Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus 6. Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen 4. Satzungsbeschluss

den Planunterlagen die Fiurstiicke mit inren Grenzen und Be- o . s .

zeichnungen in %beremsﬂmmung mit dem Liegenschaftskataster S =mmmmmmmi  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung am 23.09.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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AL Leitungsrecht zu Gunsten der OsthessenNetz GmbH 5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Flur 29 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan wurde am _ﬁ{__ . q . :22 ortstiblich bekannt gemacht.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am _’_{_ ._1. 24 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jeder-
(bauordnungsrechtiiche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. den &rtlichen Bauvorschriften nach § 91 HBO) mann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und Giber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform und Dachneigung

Im Baugebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zulassig. Doppelhaushélften sind in einheitlicher Dachform und
Dachneigung auszufiihren.

1.2 Dacheindeckung

o ; g 1 F. Fritzsch (B i
Fur die Eindeckung von Dachern sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbtdnen Rot, Braun und Anthrazit/Schwarz zulassig. Die Ver- Filzach (Ragermeisten

wendung von spiegeinden oder stark reflektierenden Materialien ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
unzuléssig.

6. Bestitigung des Inhalts der Satzung
1.3 Dachbegriinung
. - . . Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung ubereinstimmt und
Die Begrunung von Dachern ist zulassig. ‘ | dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

1.4 Sonderregelungen fir Dachformen und Dachneigungen | GroRenlider q Y. ’?d 22

Bei Nebenanlagen sowie bei dem Hauptdach deutlich untergeordneten Dachfléchen (z.B. Gauben) sind abweichende Dachformen und
Dachneigungen zuldssig.

Flur 24 2. Solarenergieaniagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind zuldssig sie sind an die Dachneigung des Gebaudes anzupassen.

F. Fritzsch (Biirgermeister)

3. AuBenwand- und Fassadengestaltung

Bei der Farbgestaltung sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben unzulassig.

4. Geldndeveranderungen

Gelandeveranderungen auf den privaten Baugrundstiicken sind bis max. +/- 1,20 m im Verhaltnis zur urspriinglichen Geladndeoberflache
zuldssig.

Gelandespriinge an Nachbargrenzen sind mit Naturstein-, Trockenmauerwerk, Boschungssteinen oder Gabione (Steinkorbe) auszufiihren.
Kellergeschosse diirfen nicht durch groflachige Abgrabungen und Abbdschungen der natiirlichen Geléndeoberfliche freigelegt werden.

5. Gartengestaltung

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergéarten oder -schittungen sind unzuldssig. Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind,
soweit diese Flachen nicht fiur eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griin-
flachen anzulegen und zu unterhalten.

6. Miillbehdlterstandorte
Fur alle Abfallbehéltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden, der durch Einfriedung oder Abpflanzung straen-

ggzﬁ\% _B;:%?‘i zzu?:g:l roinung seitig nicht einsehbar ist. | B E B AU U N G S P L A N N R. 37

HBO - Hessische Bauordnung

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung D. KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB 1 1]
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz - ) S C H L ITZE R STRASS E 2 1 "

jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung. 1. Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B. Scherben, Stein- ORTSTE“_ GROS SE N LU DE R = GE MEIN DE G Ross EN LU DER

gerate oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
(Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda-Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

A. RECHTSGRUNDLAGEN

B. ZEICHENERKLARUNG UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN . ’ ;
(Bebauungsplan der innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) . 2.  Stellplatzsatzung
Fur den Nachweis der erforderlichen Stellplatze, gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gtiltige Steliplatzsatzung der Gemeinde
i i GroRenluder. ——
11} WA Allgemeines Wohngebiet R T T
dem Fléchennutzungsplan'der
Zulassigkeit von Vorhaben: 3.  Beleuchtung | Gemeinde Groizenlﬁdér
Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht zulassig. Bezuglich der AuRenbeleuchtung sind die Vorgaben des ,Sternenparks Rhon*, ,Beleuchtungsrichtlinie fur den Sternenpark im '

Biosphéarenreservat Rhon” und die “Empfehlungen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung® zu beachten®.

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

4. Niederschlagswassernutzun:
zB. 5Wo Zahl der Wohnungen als Héchstmaf} i 9 ang

Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trinkwasserver-
ordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind anzuzeigen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
5. Gehdolziisten/Kletterpfianzen

2.1 GFZ - Geschossflachenzahl . i Lo . . : . :
Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitat und Standort). Fir die nach den zeichnerischen

) 5 bzw. textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen, sind Gehélze der folgenden Liste zu verwenden. Es handelt sich um
o =2 0.4 GRZ - Snndfiachanmahl unvollstandige Vorschlagslisten, sie kénnen durch weitere standortgerechte Arten ergénzt werden.
\/' 4 )
23 i Zah! der Voligeschosse: als Hochstmal Baume (Qualitat, mind. 2 x v. 10-12 cm STU): Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Buche (Fagus sylvatica), Berg-
24 Hohe der baulichen Anlagen ahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana’),
’ Cohtuichblic: Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Bergulme
- Ulmus glabra),
TH7,5m Die maximale H6he der baulichen An!ageq wird durch Festsetzung der Traufhthe (TH) und der Firsth6he (FH) . ilochsté%hmigé Obstbsume - altbewshrter Sorten (Qualitat: Hochstamm, mind. 2 x v., 8 - 10 cm STU):
FH11.5m bestimmt. Die maximale _Traufhohe wird m_lt 75 m und (_he mgxrma!e Firsthohe mit 11,5 m festggsetzt. Der Traufseite Apfelsorten: Bismarckapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase, Winterzitronenapfel, Winterrambour,
d untergeordnete gestalterische Vor- und Ruckspringe sind bis zu einer Héhe von max. 3,50 m Uber festgesetzter Boskoop, Freiherr von Berlepsch, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gelber Edelapfel, Gewlirzluiken, Goldparméne, Gravensteiner, WeiRer
Traufhohe zulassig. Klarapfel - sowie Birne, Pflaume, Hauszwetsche, Speierling
) Straucher und Heister (Qualitat, 2 x v. , 150 cm Hoéhe): Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus L
Bezugspunkt der Gebaudehdhen: R o avellana), Hartriegel (Comus sanguinea), Korelkirsche (Cornus mas), Wildrosen (Rosa spec.), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide G
Der untere Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Firsthéhe ist die durchschnittliche Hohe der Oberkante des (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa) L
Gehweges, gemessen an der Grenze des Gehweges (Schlitzer Strafe) - und dem Baugrundstlick. Kletterpflanzen: Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium), Knéterich (Polygonum aubertii), &I
Der obere Bezugspunkt der Traufhéhe ist die Oberkante der Tragkonstruktion des Daches. Der obere Bezugspunkt Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii’, Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
der Firsthohe ist die Oberkante First. x..
6. Gewdisserrandstreifen ”v‘k e
3. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Die Trennung des Gartengeléndes vom Gewasserrandstreifen ist durch die Anlage einer Hecke, durch groRe Findlinge oder einer At
44 o, T —— vergleichbaren natiirlichen Abgrenzung zu gestalten. C Mittel-
_ . . 7. Bodenschutzgesetz i ZRA‘\X
32 AA nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Ergeben sich im Zuge von Bodeneingrifien Hinweise auf schadstoffbedinge schadliche Bodenveranderungen, ist im Sinne der Mitwirk-
ungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zustandige Bodenschutzbehérde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.
33 — Baugrenze
\_/ - tiberbaubare Flache
™~ nicht tberbaubare Flache E. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

4. Verkhrsﬂachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) [l G E M EI N D E G ROSS E N LU D E R

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 18.03.2021 beschlossen. Der Beschluss wurde am

41 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich 11.06.2021 ortstiblich bekannt gemacht. St.-Georg-Str. 2
Zweckbestimmung: 2. Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 36137 GroRenlider
Private Verkehrsfiiche: WohnstraBe mit FuBwegen Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. Tel.: +49 6648 9500-32
) ) 3 BauGB mit dem Schreiben vom 07.06.2021. Fax: +49 06648 950095
5.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von www.grossenlueder.de
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 3. Beteiligung der Offentlichkeit 3 )
| , . - : E-Mail: rathaus@grossenlueder.de
5.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB. Sie wurde am 11.06.2021 _
Reduzierung der Versiegelung: bekannt gemacht und vom 21.06.2021 bis einschl. 23.07.2021 durchgefihrt. MaRstab: Planungsstand: Datum: Gezeichnat: Beaibeiiot
Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Fléchenbefestigungen zu minimieren. Fir Zuwegungen und o » o ) 1:1.000 Satzung - Hofmann Hofmann
Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlissige Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugige Rasenpflaster, Rasengittersteine Weiterhin wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unter-

zu verwenden. lagen, in der Zeit vom 21.06.2021 bis einschl. 23.07.2021 auf der Internetseite der Gemeinde GroRenlider zugénglich gemacht wurden.

Grundstiicksfreifiachen:
Nicht uberbaute Grundstucksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Flachen (z.B. Zuwege, Zufahrten) als Grin-,
Garten- u./o. Gehdlzflachen anzulegen.

Planaufsteller:

PLANUNGSBURO HOFMANN
Am Hirtenweg 4
35410 Hungen-Rabertshausen

Tel.: 06043 - 9840180
Fax: 06043 - 9840181
E-Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de

5.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

‘ Je angefangene 400 m? Grundstickflache ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder hochstammiger
Obstbaum (s. Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Planzeichen ohne Standortbindung). Bei Abgang
ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

HOFMANN

F. Fritzsch (Burgermeister)
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