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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
HINWEISE + EMPFEHLUNGEN

Gemeinde Hosenfeld
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Teilbereich C
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GEMEINDE GROSSENLUDER
BEBAUUNGSPLAN NR. 36

"Im Galgenfeld - Am Baumgarten" OT GroRenliider

2~ Flurstlicksgrenze und __— | Vorschlag Grundstiicksgrenze
20/4 Flursticksnummer 4 700 | + -gréBe (ohne Rechtsbindung)

Gebé&ude - Bestand

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paldontologie, oder
der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Bezlglich der AuRenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhén "Beleuch-
tungsrichtlinie fir den Sternenpark im Biosphérenreservat Rhén" und die Empfehlungen
zur Reduzierung der Lichtverschmutzung zu beachten.

Es ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 84 m3/h fiir zwei Stunden geman
DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen. Bei der Wasserentnahme aus dem
Trinkwassernetz ist der Betriebsdruck von 2,5 bar nicht zu unterschreiten.

Das Planungsgebiet wird teilweise von einem Berechtigungsfeld auf Sole im Eigentum der
Gemeinde GrofRenliider Giberdeckt.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Artund MaB der badlichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVvO)

2.3 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(§ 20 (1) BauNVO)

2.4 Geschossfldchenzah! (GFZ) als Héchstgrenze
(§ 20 BauNVvO)

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Maximal ist ein Lénge baulicher Anlagen von 30m zuléssig.

3.2 Nur Einzel- und Doppelh&user sind zuldssig.
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb von Baugrenzen
(§ 23, Abs. 3 BauNV0D)
Nebenanlagen und Garagen / Carports sind auch auRerhalb der
Uiberbau baren Gruncstiicksfléche zulassig.
Die Ausbildung von Staffelgeschossen ist bei zweigeschossiger
Bauweise nicht zulassig.

4. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

4.1 max. 7,5 m Trauth6he = H6he der Schnittlinie AuRenwand mit
Dachaulenflache tGber dem mittleren Anschnitt des vorhan-
denen Geldndes. Bel Geb&uden mit Flachdach ist die Héhe der
Dachaufienflache die Traufhdhe. Diese darf durch Attika /
Sockel / aufgehende Wand um max. 0,2 m bzw. durch transpa-
rente Geldnder um max. 1,0 m Uberschritten werden.

4.2 max. 11,5 m Firsththe = Gebaudegesamthohe liber dem mittle-
ren Anschnitt des vorhandenen Geldndes an der AuRRenwand.

5.  Flachen fiir Verkehr + Versorgungsanlagen
(§ 9, Abs.1, Nr.11+21 BauGB)

5.1 Offentliche Verkehrsflache
In allen StralRen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer

Leitungszone von ca. 0,3 m Breite fiir die Telekommunikationslinien
vorzusehen.

5.2 Trafostation

6. Pflanzbindungen, Bepflanzung und Erhalt von Bdumen und Striuchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

6.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neupflanzungen vorwiegend

mit heimischen, standortgerechten Arten anzulegen.

6.2 Mindestanforderungen pro Wohngrundstiick:
- 1 Laubbaum oder 2 Obsthoch- oder 3 Obsthalbstamme

- 10 heimische Straucher
- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehdlzhecke entlang einer

Grundstiicksgrenze

7. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20.+25. BauGB i. V. mit § 21 BNatSchG)

Externe Ausgleichsflache

Teilbereich B
Das Grundstlick Gemarkung Mus, Flur 10, Flursttick 36 "Im Daretz" mit
einer GroRe von ca. 0,08 ha ist der natiirlichen Sukzession zu (iberlassen.

Teilbereich C |

Auf dem Grundstiick Gemarkung Uffhausen, Flur 13, Flurstiick 13 "Am Atz-
mannstein” ist die festgesetzte Teilflache als Anschlussfliche an die Wald-

sukzession (Erweiterung der Kernflache Gemarkung Ms, Flur 16) mit einer

Gr6le von ca. 3,0 ha der Sukzession zu Uberlassen.

ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr.1 HBO)

1.1 Dachform und Dachneigung: zuléssig sind als Hauptdacher mit minimaler -

maximaler Dachneigung:
- Flachdacher
- Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Zeltdacher: 20° - 45°

- Pultdacher: 10°-15°

1.2 Dachgestaltung: Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher sind rote bzw.
dunkelgraue Ziegeln oder Betondachsteine in gedeckter und einheitlicher
Farbgebung zu verwenden. Die Dachflachen sind einfarbig einzudecken.

1.3 Fassaden: Wandverkleidungen und AuRenwandflachen mit glanzenden oder
reflektierenden Materialien sind unzuléssig.

2. Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 4 HBO)
Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung der

Gemeinde GroRenlider.
3. Grundstiicksfreiflachen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3, 4, 5 HBO)

3.1 Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch mit lebendem Griin anzulegen und
zu unterhalten. Unzuléssig ist die flaichenhafte Anlage von Stein-/ Kies-/ Splitt-
und Schotterbereichen aulerhalb der erforderlichen Verkehrsflachen bzw. der
zulassigen Flachenbefestigungen gemal GRZ. Befestigungen der Zufahrten,
Stellplatze und Wege sind méglichst in offenfugigen bzw. durchldssigen Materia-
lien (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.

3.2 Zur Einfriedung sind nur Holz- und Metallzdune ohne Sockel bzw. lebende
Hecken zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 25.06.2020 den Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses

vom 23.04.2020 fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 " Im Galgenfeld - Am Baum-
garten” im OT GroRenliuder bestéatigt.

2. Fruhzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat vom 20.07.2020 bis

einschlielich 20.08.2020 stattgefunden. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange waren von der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und mit Frist
bis zum 20.08.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung / Umweltbericht des Bebauungsplans hat gem. § 3 (2) BauGB

vom 26.11.2020 bis einschlieRlich 08.01.2021 &ffentlich ausgelegen. Die Behdrden und son-
stigen Tréger &ffentlicher Belange waren von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB
unterrichtet und mit Frist bis zum 08.01.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.

4. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung GroRenliider hat am 18.03.2021 den Bebauungsplan Nr. 36 "Im

Galgenfeld - Am Baumgarten” im OT GroRenliider mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie
die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO als Satzung beschlosign/jw»

5. Rechtskraft
Der Beschluss wurde am ’/ (4/‘27‘7 '/ortsubllch bekanntgemacht. Die Bekanntmachung

enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 36 "Im Galgenfeld - Am Baumgarten”in Kraft.
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Satzung 18.03.2021 Wienrdder stadt Land Regional www.sirwienroeder.de




