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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), .
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. 1 S. 1509), '

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gea&ndert durch Artikel 40 des
Gesefzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622). .
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,An der Langenberger
Hoh!* — 1. Anderung und Erweiterung werden fir seinen Geltungsbereich die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,An der Langenberger Hohl" von
2012 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 12 Abs. 1 BauGB)

Zulassig ist ein Drogeriemarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 650 m® ein-
schlieBlich der zugehdrigen Nebenanlagen und Stellplétze.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hoéhe baulicher Anlagen {§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die Hoéhenermittlung ist die Oberkante des Erdge-
schoss-FertigfuBbodens. ' '

des Parkplatzes.

Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6
sowie § 23 Abs. 5 BauNVO)

Steliplatze sind einschlieflich der Zu- und Umfahrten nur innerhalb der festgesetzten
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der fir die Anlage von Stellplatzen vorgesehe-
nen und gekennzeichneten Flachen zuldssig. '

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstﬁbksflachen sind Nebenanlagen wie z.B. Wer-
beanlagen oder technische Einrichtungen sowie Wegebeziehungen zulassig.

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) '

Entwicklungsziel: Streuobstwiese

MaRnahmen: Im Bereich der Flache ist eine Streuobstwiese aus bewahrten Hoch-
stamm-Obstbaumen anzulegen. Hierzu ist je angefangene 150 m? der MalRnahmenflache
mindestens ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen. Zu verwenden sind regionaitypi-
sche Sorten (bevorzugt Apfel, Birne, SuRkirsche). Die Baume sind fachgerecht zu pflegen.
Ausfalle sind zu ersetzen. Das im Unterwuchs der Obstbdume vorhandene Grinland ist
durch ein- bis zweimalige jahrliche Mahd zu pflegen. Als Empfehlung solite die erste Mahd
erst ab dem 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren;
eine Dungung ist unzulassig. Alternativ ist Schafbeweidung im Durchtrieb zulassig.

Entwicklungsziel: Ruderalflur

MaBnahmen: Im Bereich der Flache ist die vorhandene Ruderalflur zu erhalten und dau-
erhaft zu entwickeln; hierzu ist in einem Abstand von 3-5 Jahren eine Mahd durchzufilhren
und der Aufwuchs jeweils zur Halfte von der Flache zu entfernen. Das Schnittgut ist abzu-
transportieren. ;

Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen sowie jegliche Ablagerungen von
Grinabfallen und Schnittgut oder sonstigen Gegenstanden unzuléssig. Hiervon ausge-
nommen ist die Errichtung eines Reptilienhabitats.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) :

Stellplatzfidchen sind mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten, der Fahrwege des Kunden-
parkplatzes sowie der Anlieferungszonen in wasserdurchl&ssiger Bauweise zu befestigen.

Anpflanzung von Baurﬁen, Strﬁuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB) ' : :

Mindestens 50 % der Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch oder als Grinflache anzu-
legen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 20 % mit standortgerechten, einhei-
mischen Laubgeholzen zu bepflanzen. '

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerech-
ter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Verschiebung der Pflan-
zungen von bis zu 5 m gegenlber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zuldssig.

Je funf Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum anzu-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. in Abweichung von der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde GroRenlider kénnen Baumpflanzungen auch in den Mittelbeeten zwischen den
jeweiligen Steliplatzen angeordnet werden. Bei Anpflanzungen auerhalb groBerer Griin-
flachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe mit einer GréRe von mindes-

 tens 4 m? je Baum vorzusehen. Die gem&R den zeichnerischen Festsetzungen anzu-

pflanzenden Laubbaume kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Artenauswahl

3.1

3.2

3.3

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geméR § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Puitd&cher mit einer Neigung von maximal 10°. Fur Nebenanlagen sind
abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig. Die Verwendung von spiegelnden
oder stark reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung ist mit Ausnahme von Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzulassig.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen an Gebauden durfen die jeweilige Gebaudeoberkante nicht Gberschreiten.
Die maximale SchriftgréRe fur Werbeanlagen betragt 2,5 m. Werbeanlagen mit Blink-,
Lauf- und Wechsellichtern, Lichtwerbung in der Nachtzeit sowie Lichtwerbung in grellen
Farbtdnen sind unzuléssig. - :

Abfall- und Wertstoffbehélter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Artenliste 1 (Baume): Pﬂanzqualitét mind. Sol. /H., 3 xv., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Aescul. hippocast'anum - Rosskastanie Tilia cordata - Winterlinde
Acer campestre - Feldahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer platanoides - Spitzahomn Sorbus aria - Gewéhnl. Mehl-
' _ beere

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus intermedia - Schwed. Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche .| Sorbus aucuparia - Eberesche
Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Wildkirsche
Malus div. spec. - Zierapfel Prunus div. spec. - Zierkirsche,
Quercus robur - Stieleiche Zierpflaume
Quercus petraea “- Traubeneiche
Artenliste 2 (Einheimische Straucher); Pllanzqualitét mind. Str., v. 100-150
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
Crataegus monogyna - Eingriffi. Weilldorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeilRdorn | Sambucus nigra - Schwarzer Ho-

o iunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide
Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher): Pflanzqualitdt mind. Str., v. 100-150

- Kornelkirsche
- Sommerflieder

 Cornus mas
Buddleja davidii

- Falscher Jasmin
- Blut-Johannisbeere

Philadelphus coronarius
Ribes sanguineum

Buxus sempervirens - Buchsbaum Syringa vulgaris - Flieder
Deutzia hybrida - Deutzie Spiraea bumalda - Sommerspiere
Hamamelis mollis - Zaubernuss Weigela florida - Weigelie '
Hydrangea macrophylla - Hortensie Rosa div. spec. - Rosen
Mespilus germanica - Mispel '
Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

- Clematis div. spec. .- Clematis, Waldrebe | Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein
Lonicera periclymenum - Wald-Geifiblatt _' Humulus lupulus - Echter Hopfen
Lonicera caprifolium - Geilblatt
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sehen. Ausnahmsweise kénnen die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter auch -
auflerhalb der Betriebsgebaude. vorgesehen werden, wenn sie gegen eine allgemeine
Einsicht und Larmemissionen abgeschirmt werden. '

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Steliplatzsatzung

Die Steliplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch dié Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Grofienluder in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung ergénzt. :

Bodendenkmiler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 20 HDSchG).

Verwertung von Niede_rschlagswasser :
Niederschlagswésser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine

Kanalisation ohne Vermischung mit Schmufzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch

‘wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, ‘bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Baufreihaltezone
Langs der Bundesfernstrafien drfen gemafn § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden:

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei Bundesstral3en aufterhalb
der zur ErschlieRung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom aueren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten 0ber Zufahrten oder Zugénge an
Bundesstraen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen. -

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fur Aufschuttungen oder Abgrabungen gréeren Umfangs.
Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Hinweise zum Natur- und Artenschutz

Zur Minderung der Lichtverschmutzung und aus Rucksichtnahme auf das angrenzende
FFH-Gebiet ,Kalkberge bei GroRenlider* sind insekten- und fledermausschonende
Lampen zu verwenden (LED-Lampen oder Natriumdampfniederdrucklampen). Nachtlicher
Dauereinsatz ist durch Verwendung von Bewegungsmeldern zu vermeiden. Ebenso ist
eine  Abschirmung der Lichtemissionen in den Bereich der angrenzenden
Ausgleichsflachen vorzunehmen. Néachtliche Leuchtreklame ist insbesondere im Hinblick
auf die Insektenfauna des FFH-Gebietes zu unterlassen. Die Ausgleichsmalinahme
,Streuobstwiese® ist deutlich erkennbar abzugrenzen, z.B. durch grofte Steine oder einen
Holzzaun.

,90RJIDJUT-IDUURDS 9MDID, JFTW JT[D3ISID ——-

Die_Standflachen fiir Abfall-_und Wertstoffoehalter sind_in_den Betriebsgebauden vorzu-

Verfahrensvermerke:

Der Aufsteliungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
gefasst am '

Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
am _
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

- bis einschliefilich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortslblich bekanntgemacht

am

26.02.2015

01.05.2015

01.05.2015
04.05.2015
01.06.2015

10.07.2015

“Die Offentlichkeitsbetailigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vorm -

bis einschliellich .

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Lidertal Boten.

Ausfertigungsvermerk:

‘Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangeﬁen
Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirk-
samkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

GroRenluder, den 1.6, Dz, 2015

Rechtskraftvermerk: _
Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am: ;
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