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i Rechtsgrundlagen 2.10 Artenlisten (Auswah!): Verfahrensvermerke:
' Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel Baume 2. Ordnung ‘ Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
. ; . . . 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Acer campestre - Feldahorn
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz éﬁ&m‘ﬁzﬁ’"“ - i;"?';ﬁﬁ“éh"; gefasstam 08.12.2011
e I“E ln E nD E n U e r r S E I r D e n U e r vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), _ Prunus avium . Vogekirsche Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich bekanntge-
| Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch Prunus padus . Traubenkirsche 16.12.2011
& . Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Salix caprea ] Salweide macht am 6.12.
| Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180). Fraxinus excelsior - Esche
‘ Sorbus aucuparia ) Vogebeere Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich bekanntgemacht
Straucher
| Cornus sanguinea - Roter Hartriegel am AL
D r a E n Z D e n E r E a Ll U n S a n r ! Corylus avellana - Hasel Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine Burgerinforma-
o ‘ - Virburnum opulus - Gew. Schneeball .
1 Zeichenerklédrung Crataegus monogyna tionsveranstaltung am 16.01.2012
und laevigata - WeiRdorn *
11 Katasteramtliche Darstellungen Euonymus europaea - Pfaffenhutchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 1 Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsublich bekanntgemacht
' ' | 111 e, —| Flurgrenze Sambucus nigra - Schw. Holunder ‘ am 23.03.2012
A n d e l" L a n g e n b e r‘ g E r H D h l (’ 112 Flur 36 | Flurnummer 'é'lzmt‘e;gfs'f,’i‘éfga ] Gom. Waldrebe . Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.04.2012
i - Ef is ei ieRli .05.2012
113 > Polygonpunkt usgne&is hiljl;:ums : ngpufen | bis einschlieBlich 04.05.20
Lgnioefa caprifolliunj - GeiRblatt . ,
114 1% Flursticksnummer tricuspidata *Veitchi - Wilder Wein Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4
| 115 ‘—T‘T—‘ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am 2&_0_4__2_@12_
- e verwiesen. f
| %
‘ 12 LPlanzeichen ‘ Die Bekanntmachungen erfolgten im Ludertal Boten.
% 1.2.1 Art der baulichen Nutzung
® % ’ : . : 3 Ausfertigungsvermerk:
Wl o Jonsergkore rgroftitectinnn r inzeinknaaiigain Rt RIS SIABAURYD Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
N Pl d nk d rf & 1 » 122 Mafi der baulichen Nutzung Gebiudegestalt: Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirk-
N - 9 f 1221 GFZ Geschbssflichanzatil samkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
N\ / . 3.1 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO gilt fur die Gebaudegestalt:
‘ Hohlmich 1222 GRZ | Grundflachenzahl 21 09 . Jot)
N % | 3.1.1 Zulassig sind Pultd&cher mit einer Dachneigung von 5° - 30°. Die Festsetzung gilt nur fur GroBenluder, den /7. 07,
PPPREEEL LA 1223 Zahl der zulassigen Vollgeschosse die Hauptdacher der Geb&dude, bei Dachern von Nebengebduden sind abweichend auch
oee*?® Z
Flachdacher mit einer Dachneigung unter 5° sowie Pultddcher und gegeneinander versetz-
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien te Pultdécher zuléssig.
| 1231 aatemam.cs| Baugrenze 3.1.2 Nicht zuléssig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen. Dachbegriinungen Boraeimelets
: 5 sowie Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachern sind zulassig. J rgermeisser
L 124 Verkehrsflachen {
innenaufteilung wnverbindlich Bruchgarten D 1241 Strafenverkehrsfliche 3.1.3 Zulassig sind verputzte Fassaden einschlieBlich erganzender Metallverkleidungen. Rechtskraftvermerk:
i h lich kanntmach . § 10 Abs. 3 BauGB in
I 12.4.2 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer . l Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § ® el ‘ ,
| —| Zweckbestimmung Werbeanlagen: | Kraft getreten am: L/_Q?__,»Z_J_Q,
\ o 1243 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung; hier: 3.2 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr. 2 HBO gilt fur Werbeanlagen: 1 ) ‘ '
Papp - i f GroRenjddgr, den 9_7__/_Q_Q /d/g’,
1.2.631 Fulweg 3.21 Die maximal zulassige Schrifthéhe bei Werbeanlagen betragt 2,5 m. Die Werbeanlagen ‘
‘ = mussen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen. Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- und (
1244 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; Wechsellichtern, Lichtwerbung in der Nachtzeit sowie Lichtwerbung in grellen Farbtdnen N
hier: sind unzuldssig. L e ) ?tncﬁ
; i Hurgernelster
2400 L 4 A [ hier: Ein- und Ausfahrtsbereich 322 Die Errichtung eines Werbepylons ist mit einer maximalen Hohe von 15,0 m zuléssig. Burgermeister
i
;; 12442 | e & e | Bereich chne Ein- und Ausfahrt ‘
1 Grundstiicksfreifléichen: *
C 125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum i
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3.3 Gem4R § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 81 Abs.1 Nr. 5 HBO gilt fur Gestaltung der Grund- :
» 1251 Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- e ?
‘ L3 GOMID G LU 24 000 bR U 6 Mindestens 80 % der Grundsttcksfreifidchen sind als Griunfiéche anzulegen. Die Anpflan-
12511 e Zweckbestimmung Kleingewasser zungen gemal Ziffer 1.2.5.2 der Zeichenerklarung kénnen zur Anrechnung gebracht wer- ;
[ ‘ — den. J
T ‘ | 1252 . Anpflanzung von Laubbdumen
1 1253 E 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf 4:
| 29 |
| > 0 0 0 00 . 4 %
126 Sonstige Planzeichen |
i
‘1 1261 SEEEEEEES 1y Flichen fiir Nebenanla Stellplatze. Garagen und Gemein- 4.1 Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der i
An der Langenberger l o ' i s?tggsfn:::l%gve? hi::- en tur Nebenaniagen. Steliplatze. g ' Stellplatzsatzung der Gemeinde GroRenlider in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung %
| b P geltenden Fassung ergénzt. |
1 C 12611 St Stellplatze (zu SO) ‘
\ 1 126.2 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
' N 1263 vessssss. | Bauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG und § 23 Abs. 1 HStrG 5 Hinweise |
Langenberger Weg | |
, L1264 Anfahrsichtweiten 5.1 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, f
3 verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge- ‘
‘ genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). {
$ 5.2 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur ;
2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde \
Baugebiet GRZ GFZ yi unverziglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG).
Art und MaR der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: i
O SOue 08 0.8 | \
Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. 21 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO gilt: |
Innerhalb des Sondergebietes fir den groRflachigen Einzelhandel mit der Zweck- ?
bestimmung Lebensmitteleinzelhandel (SO.g-) ist ein Lebensmittel und Getréankemarkt mit )
' einem aus Nahrungs- und Genussmitteln bestehenden Hauptsortiment einschlieRlich 1 q
Backshop und einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.400 m? zuléssig. )
i 22 Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs.1 BauNVO gilt fur
* das Sondergebiet (SO_gp): ‘
: [ 7 Die maximale H6he eines Werbepylons betrégt 15,0 m tber der Oberkante der Fahrbahn
[ : ' : ' des Parkplatzes.
0510 25 ~ ; |
/ Fléchen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze geméR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:
‘ 2.3 Gem&aR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO gilt
| fur das Sondergebiet (SO gn):
l 2.31 Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksfidche sind Nebenanlagen (z.B. Werbeanla-
\ gen, technische Einrichtungen etc.) sowie Wegebeziehungen zuléssig. 1
1 ‘
2 2.3.2 Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldche sowie in den speziell fur Stellplatze
P l a n k a r 1- E 2 ‘ gekennzeichneten Bereichen sind Stellplatze einschlieflich Zu- und Umfahrten zuléssig.
O
2.4 Gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gilt
fur das Sondergebiet (SO gp):
59/1
Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellpldtzen mit inren Zufahrten
bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden, sofern die Stellplatze
< wasserdurchléssig befestigt werden (siehe auch 2.5).
N 269/50
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemidR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
2.5 Die Befestigung von Wegen und Stellplatzen ist im Sondergebiet (SO g4) mit Ausnahme
der Zu- und Abfahrten, der Fahrstralen der Stellplatze sowie der Anlieferungszonen und
° sonstiger Wegebeziehungen nur in wasserdurchléssiger Art und Weise zuléssig (z.B. Ra-
. senkammersteine, wassergebundene Decke, Fugen- oder Porenpflaster).
73
73 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
348/50 2.6 Entwicklungsziel: Anlage eines Kleingewassers (Plankarte 2)
0 MaRnahmen: Die bestehende Entw&sserung des Geléndes ist durch ein SchlieRen der |
Drainage soweit abzustellen, dass sich im Bereich der Ausgleichsfldche dauerhaft eine }
@) mindestens 2.000 m? groRe Wasserflache bildet. Ubrige Bereiche sind einmal j&hrlich zu ’
Gemarkung Eichenau mahen. Eine Dlngung ist unzuléssig.
| Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR § 9 Abs.
32‘/1"5\\ 1 Nr. 25a BauGB:
19 2.7 Pro § Stellplatze ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter groRkroniger
d Laubbaum der Artenliste (Ziffer 2.10) zu pflanzen und zu unterhalten. Die gemaR den
zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden Baume werden zur Anrechnung gebracht.
51 In Abweichung von der Stellplatzsatzung der Gemeinde GroRenltder kdnnen Baumpflan-
196/52 zungen auch in den Mittelbeeten zwischen den jeweiligen Stellpldtzen angeordnet werden.
P 7T 2.8 Bei Anpflanzungen auBerhalb gréRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 5 m? je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu
Im Loch ‘ 5 m gegeniber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zuléssig. /
? Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
e ‘ 2.9 Die in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fur Bepflanzungen (Ziffer 1.2.5.3 der Zei- Stand: 09.11.2011
360/46 | chenerklarung) sind sich selbst zu Uberlassen oder mit regionaltypischem Saatgut geman /‘ Gemeinde Grofenliider, Ortsteil GroBenlider 23.03.2012
4  o— | den Empfehlungen im Umweltbericht einzuséden und anschliefend zunachst nach einem 08.05.2012
Jahr und danach alle 2-3 Jahre jeweils nach dem 31. August zu mahen; falls nétig sind Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 o
1
359/46 y aufkommende Gehdlze jeweils nach dem 30. September zu entfernen. Eine Dingung so- "An der Langenberger Hohl" RS
g T S— ; wie der Einsatz von Herbiziden sind unzuldssig. Fur die Zauneidechse sind auf diesen earbeier: er
05 10 25 50 75m ; Flachen mindestens drei Lesesteinhaufen jeweils in Verbindung mit einer Sandfldche an- ‘ Satzung CAD: Beil
1 zulegen (vgl. Umweltbericht). | Mafistab: 1:1.000
./ \ |
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