4 a7 47n 2.5 Max. zulassige Anzahl der Vollgeschosse, z.B. II 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen zum
TE"_GELTU NGSBEREICH I I (§ 20 BauNVO) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft VERFAHRENSVERMERKE
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)
26 Ab terschiedlichen Mafes der baulichen Nut 1. Aufstellungsbeschluss
. grenzung unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung : : ;
N i BB o e M (§ 16, Abs. 5 BauNVO) 8.1 Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln auf den als Aus- o Gememdevertretung"hat “lug LA Aufstellgng der|2. Anderung des

S —— ;' —— g O : E L . ; gleichsflachen festgesetzten Flachen ist unzuléssig. Bebauungsplans Nr. 24 "Am Bruchgarten / Brauereiweg" beschlossen.

g e \ """"" 6l t i 3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche 8.2 Flachen fur AusgleichsmaBnahmen 2B Seachieuniglesjyertahiten . , .

- : , (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) . _ . _ . Das Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) wird

132 ! 3 Die Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Teilgeltungsbereichs | des angewandt.
\\‘I% :‘ —=1 3.1 Baugrenze Bebauungsplans dienen der oberflachennahen Entwasserung der
u . L Grundsticke. Zu diesem Zweck sind die vorhandenen Grében innerhalb .
= o (§ 23, Abs. 3 BauNVO) . , : 3.  Offentliche Auslegun

7 der Ausgleichsflachen mindestens auf das durch die Fachplanung zu : regung

‘ Ausnahmsweise kann die riickwértige Baugrenze bis zu 1,0 m fur untergeordnete ermittelnde Querschnittsvolumen zu erweitern und mit einer naturnahen Der Entwurf mit Begriindung der Bebauungsplan-Anderung hat gem. § 3 (2) BauGB
% Bauteile wie z.B. Balkone Uberschritten werden. Uferzonierung (Réhrichtsaum und gewésserbegleitende Gehdlze) l vom 26.09.2011 bis einschlieRlich 26.10.2011 6ffentlich ausgelegen. Die Stellung-
7\ anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. | nahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem.

'/2 . . . .

4 4 Héhe baulicher Anl Die Flachen des Teilgeltungsbereichs Il sind externe Ausgleichs- ’ § 4 (2) BauGB mit Frist bis zum 26.10.2011 eingeholt.

y - Ge Ao L Ry fiachen. Sie sind bis auf einen 5 m breiten Grundstuicksstreifen

1269 (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 Bau ) entlang der nordwestlichen Flurstiicksgrenze aus der Nutzung zu 4.  Beschlussfassung
Y Leitungsrecht zugunsten des zusténdigen | ) 4.1 Max. zuléssige Traufhdhe im Metern tber natirlichem Geléndeniveau, z.B. 6,0 m Eghmep 't"”d ngrer '.‘arf“f""hfg S‘fl.k.Z?ssm" g” Ubegassip' r? ardosr | Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2011 die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24
Am ) Eigenbetriebs der Gemeinde GroRenliider 55 ‘ TH=6,0 (§ 16, Abs. 2 BauNVO) Fllzfutzéiselrr;nzeerevlgn :\gghwar::‘hsfn?iev:gelewglr;zrn gsscl'l\creellméﬂi . | "Am Bruchgarten / Brauereiweg" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bau-
(Entwasserung). S g 9 9 ordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Bruch-

) . |
Als Traufhéhe gilt die Héhe zwischen dem natirlichen Geléandeniveau und dem Mahd und Schnitt freizuhalten. g

AA/AY Schnittpunkt der Verlangerung der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. b 77 072 :
g arten ' %w MaRgebend ist die gemittelte Héhe aller Traufseiten. 8.3 Pflanzliste l GroBenilider, den =......2: g:::::::‘g:zt;:ﬂ;:;
108 :
/ \ = , Far alle festgesetzten Anpflanzungen sind standortgerechte Pflanzen ‘
Leitungsrecht g Y 4 & 27 NI 5. Verkehrsflachen entsprechend der folgenden Artenlisten zu verwenden. Sie sind dauer- ; .
zugunsten 8,60 (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) haft zu pflegen und zu erhalten.
des zusténdigen ! S~
&/ Energiever gr r o n 5 Offentliche Verkehrsfléche a) Baume: b) Straucher: .
b gisversorgers ./ /SR S S 09000 | /A= eSS 16, Abs. 2 BauNVO i - Dietri®h -
& (stom). 7/ / TR [ —— . /oS (§ 16, Abs. 2 BauNVO) Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Brombeere (Rubus fruticosus) o "
S ) 61 ) Spitzahorn (Acer platanoides) Feldahorn (Acer campestre) : urgermeister
23 108 Leitungsrecht zugunsten des zusténdigen 5.2 Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung FuR- und Radweg Grauerle (Alnus incana) Flieder (Syringa vulgaris) | 77
Eigenbetriebs der Gemeinde GroRRenlider W Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hainbuche (Carpinus betulus) | 5. Der Beschluss wurde am A17 14 ontsublich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
' (Entwasserung). Esche (Fraxinus excelsior) Hartriegel (Cornus sanguinea) ’ enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die Bebauungsplan-Anderung.
| [T 4 @ 5.3 Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich g::{;iﬁge(&frbcfs ?,;'gﬂf)a“a) :zzz;nn”k?régﬁe'y(';_‘zn?;’::':’)‘;,’ oatousi | Mitrt diejeBr BekarjntmfghuKng fttrat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 "Am Bruch-
‘ " neg > Traubeneiche (Quercus petraea) Holunder (Sambucus nigra) ‘ garten [ Brauerelweg' In Rraft.
. . Winterlinde (Tilia cordata) Hundsrose (Rosa canina) } o 7 07
S 5.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Kornelkirsche (Cornus mas) ; GroRenlider, den .2.Y:.7: #¢ Gemeindevorstand der
v A A 4 . y )
TEILGELT UN G SBEREICH lI Traubenkirsche (Prunus padus) Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) e e
Vogelkirsche (Prunus avium) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) '[
Salweide (Salix caprea) Schlehe (Prunus spinosa)
2 6. Flachen fur Versorgungsanlagen Silberweide (Salix alba) Schneeball (Viburnus opulus) .
zugunsten (§ 9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB) Korbweide (Salix viminalis) Traubenholunder (Sambucus racemosa)
21 112 des zusténdigen WalnuB (Juglans nigra) WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Energieversorgers o . Obstgehdlze als Hoch- und Halbstamm in Sorten < Dietrld(\
@ (Strom). - e 6.1 Mit Leitungsrecht zu belastende Flédchen zugunsten des fUr die Wasser- | Burgermeister
o 1 1 13 e Pemshos versorgung bzw. Stromversorgung zusténdigen Betriebs c) unmittelbare Uferbereiche: 5
5 Dle betreffe.nden E'éChen Slr!d von jeg"Ch.er Bebauung. freizuhalten bzw. alle Erlen- und Weidenarten der zuvor genannten Liste ‘
Langenberg er Weg 261/3 darfen nur in Abstimmung mit dem Energieversorger Uberbaut werden.
6.2 Oberflachenabfluss
‘“ A Bei Grundstticken mit mindestens einer Grundstiicksgrenze zu den
dhi zeichnerisch festgesetzten Flachen flur Ausgleichsmanahmen ist das
A 'l'-AaSgr?\?g?b s:gh J;ga. Dlet | anfallende unbelastete Oberflichenwasser in offenen Systemen zu Il. BAU ORDN UN GS REC HTLlC HE F ESTS ETZUNGEN
‘ ‘ sammeln und in die Entwasserungsgraben abzuleiten, sofern das Wasser |
— ] nicht auf dem Grundstick wiederverwendet oder versickert wird. " ) %
4712 261/ Die Versickerung von unbelastetem Oberflichenwasser auf dem Grund- 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
stlick ist nur zuléssig, wenn der Untergrund dies zuldsst und Nachbar- (§ 81, Abs. 1, Nr.1 HBO)
grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

Die Versickerung des Oberflichenwassers der beiden StralRenverkehrs- +:4-Dachform; -neigung

Lautrbacher StralRe - 101738
! 54T 13 T \LL 3147) B\
—

. , I - . ; , . i : [ i , Walm- bzw. Kriippelwalm-
M 1:1.000 . .- | flachen (Hohlmichweg und Brauereiweg) ist unzuléssig. Die Ableitung hat SD/WD/PD Als Dachformen sind das geneigte Satteldach, das : . |
= — = S Gemarkung GroRBenlidery [ Gemarkung Grof3enluder in die Kanalisation 24 erfolgen 20° - 50 dach und das Pultdach mit Neigungen von 20° bis 50° zuléssig. |
Als alternative Dachform ist auch das versetzte Pultdach mit Dachneigungen
. . 28° bis 38° zulassig. Die Versatzhdhe betragt max. 1,4 m, gemessen in
A . . " . . . 7. Pflanzbindungen, Anpflanzen von Baumen PD von . Pagara
. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Tov der Ebene der Versatz-AuRenflache von der Schnittlinie mit der unteren Dach-
G E M E I N D E G RO S S E N L U D E R Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt, sind diese gemaR § 20 I PLAN UNGSRECHTLICHE FESTS ETZUNGEN (319, Abe- 1, Nr=258 UndibiBaucB) 28° - 28 oberflache bis zur Schnittlinie mit der oberen Dachoberflache. Der zuldssige |
DSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paléontologie, oder der . Dachiiberstand an der VersatzwandauRenflache betragt max. 0,35 m. i
' Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Funde und E 1. gfgnzi d(;sBGelct;uISgsberelches . 7.1 Zu pflanzende Baume
. (L] Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu penittn Ll 1.2 Materialien, Farbgebung
O rtSte I I G ro Be n I u d e r erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen, wenn Die Baumstandorte sind verbindlich hinsichtlich ihrer Anzahl und Grund- Glanzende oder reflektierende Materialien sind unzuléssig. Als Dach-
die Denkmalschutzbehérde nicht zuvor der Fortsetzung der Arbeiten zugestimmt hat. struktur; sich aus der Ortlichkeit ergebende Anderungen sind zulassig. eindeckungen sind Tonziegel oder Betondachsteine in gedeckten grauen
‘ r 2. Art und MaR der baulichen Nutzung Bei Bepflanzungen mit Bdumen u. Strauchern ist ein Mindestabstand von oder roten Farbténen zuldssig. f
. ; Fur das Gebiet der Gemeinde GroRenluder gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung von 1995. (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB) 2,50 m zu Versorgungs- und Hausanschlussleitungen einzuhalten. Eine Unter- Zur Gestaltung von AuBenfassaden sind nattrliche und ortstypische Materi- ’
2 A N D E R U N G ‘ 1 schreitung ist nur in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern alien wie glatter Putz, Holz, Naturstein zu verwenden. !
| Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in ca. 700 m Entfernung zu bestehenden 2.1 Aligemeines Wohngebiet zulassig. |
. Anlagen der Deutschen Bahn AG und ist daher%: larmvorbelastetes Gebiet einzustufen. Mit (§ 4 BauNVvO) Einzelne Baumstandorte in versiegelten Fléchen sind mit einer offenen J
L&rmbelastigungen, die von den Anlagen und dem Betrieb der Deutschen Bahn AG ausgehen, _ o Vegetationsflache von mindestens 6 m?zu versehen. Abweichungen 2. Grundsticksfreiflachen |
‘ muR daher gerechnet werden. \ Nicht zulassig sind folgende Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6, 7. und 8. BauNVO: aufgrund &rtlich entgegenstehender Bedingungen kénnen aushahmsweise (§ 81, Abs. 1, Nr. 5 HBO) / iz RN 72 , ’ s 5 5
- | 3 -Gartenbaubetriebe | zugelassen werden. PR I ' e )
Es wird empfohlen, mindestens einen Hauseingang barrierefrei zu gestalten. -Tankstellen Baumstandorte sind vor dem Befahren und vor dem Eindringen von 2.1 Bepflanzungen i Ubersichtsplan il
" . n -Vergnligungsstatten Parkplatz- und StraRenablaufwasser zu schitzen. Mindestens 25% der absoluten Grundstiicksflache sind gértnerisch anzulegen ‘
I I l ru C g a rte n B ra u e re IWeg Die Pflanzqualitat zeichnerisch festgesetzter Baume betrégt auf privaten und zu unterhalten. Hiervon sind je angefangene 100 m2 ein Obst-, Wildobst- | L
2.2 Mischgebiet Grundstiicken mindestens 10 - 12 cm Stammumfang. Im éffentlichen oder standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. | G E M E l N D E G RO S S E N L U D E R
REC HTSGRU N DL AGEN ‘ (§ 6 BauNVO) Verkehrsraum mindestens 16 - 18 cm (Stammumfang in 1 m Héhe). Fur die Halfte der festgesetzten Baume kénnen ersatzweise je 4 Stlick stand-
" . . | Abgéngige Baume sind durch einheimische Bdume gemaR der Pflanzliste ortgerechte, einheimische Straucher gepflanzt werden. Die Anpflanzungen O I'tSt el G r B I . d
N ACH RlCHTLlCH E U BERN AHM EN, D1|eserBBebauur:g;plin(\évlrd G'anlg)fgestellt auf Grundlage von: Nicht zuléssig sind folgende Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6, 7. und 8. BauNVO: nach 8.3 zu ersetzen. sind mit Arten der Pflanzenliste unter 8.3 zu verwenden. % I olseniuaer
| . Baugesetzbuch (Bau -Gartenbaubetriebe | |
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) -Tankstellen 2.2 Oberflachenbefestigung ] .
3. Planzeichenverordnung (PlanzV) -Vergniigungsstatten Auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache sind 100%ig versiegelnde | 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 24
4. Hessische Bauordnung (HBO) | ‘ Befestigungen wie z.B. Asphalt unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind ;
o . . 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) | 2.3 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR, z.B. 0,3 : Flachen innerhalb der Mischgebiete, die wegen ihrer betrieblichen Nutzung n H "
6/18 Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer 6. Hess. Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) 0.3 (5 19 BauNVO) | B 1B [ g e B e e R e [T s e Ty ! Am BrUChgarten / Brauerelweg
in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung. * |
Gebaude - Bestand ‘@ 2.4 GeschoRflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR, z.B. 0,6 2.3 ﬁazzgnzgzgg:: sind nur bis zu einer Hehe von 0,5 m - bezogen auf das | O PN . 12t Ecraraa
) = I eilring 32 enzel
i ‘ (320 BauNVO) naturliche Geléndeniveau - zuléssig. i _J"/_ Tel.: 08656/500-28 Fax: 06656/500-29
E D " E-mail: buero@herget-wienroeder.de
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