17.5 Die maximalen Dachiiberstande betragen fiir die Giebelseiten (Ortgang) 0,30 m und fiir

die Traufseiten 0,50 m. Als Dachiiberstand zahit das zu emittelnde horizontale Maf
zwischen der jeweiligen Auftenwand des Gebaudes und der Vorderkante der Dachhaut,

17.6 Dachflachenfenster und Anlagen zur Ausnutzung von Solarenergie (Sonnenkollektoren)

sind der Dachflédche unterzuordnen (< 30 % der Dachfldche). Sie sind in die Bebauung
zu integrieren oder miissen sich in ein einheitliches Erscheinungsbild einfligen und
dirfen die Architektur des betreffenden Bauwerkes nicht beeintrachtigen.

17.7 Steinerne Dacheindeckungen (Tonziegeln oder Betondachsteine) sind nur in gedeckten

grauen oder roten Farbténen zuldssig.

17.8 Innerhalb der Wohngebiete WA 2 und WA 2a sowie im Mischgebiet MI 1 ist ein Fas-

17.9

sadenanteil von mindestens 40 %, innerhalb der Wohngebiete WA 1und WA 1a ist

ein Fassadenanteil von mindestens 20 % mit einer Holzbrettschalung (horizontal oder
vertikal) zu versehen.

Mafgebend ist die Bruttowandfliche (Wandéffnungen sind nicht zu berticksichtigen).
Innerhalb der Wohngebiete WA 1, WA 1a, WA 2 und WA 2a sowie im Mischgebiet M1 1
sind die konstruktiven Elemente von Tiiren und Fenstern in einem eindeutig stehenden
Format von mindestens 1 : 1,8 herzustellen, wenn die Wandéffnung groRer als 0,80 gm ist.
Bei konstruktiven Fensterunterteilungen bleiben hierbei Flachen von kleiner 0,5 am
unberlicksichtigt.

17.10 Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind unabhéngig von den verwendeten Ober-

18.
18.1

fidchenmaterialien nur gedeckte Farbtone zulassig.

Sockel - gem. § 81 (1) Nr.1

Sockel sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zulassig. Als Sockel z&hlt das
Mal, das sich ergibt zwischen dem natiirlichen Geléndeniveau und der Oberkante des
FertigfuBbodens des 1. Vollgeschosses. MaRgebend ist die gemittelte Hohe aller
Gebdudeseiten. Mindestens ein Hauseingang muf barrierefrei erreichbar sein.

| | #
| » Festsetzungen nach Planzeichenverordnung
| GEMEINDE GROSSENLUDER —
f ;
5 1. Grenzen 12. Garagen und sonstige Nebenanlagen
BEBAUUNGSPL NR. 24 - 'AM UCHGARTEN /- U IWE a0
| T ‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ! e Gl T enabe g e el der
1 An d e r n ’ des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) Uberdachte Stellplétze (Carports) und sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der
m - | Baugrenzen sowie als Grenzbebauung an einer seitlichen Grundstlicksgrenze
/ ) . ; und/oder der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsfléche zulassig.
\ { - g 36 o W Wwe | s 2. Artder baulichen Nutzung 12.2 Je Grundstiick ist in den Wohngebieten WA 1, WA 1a, WA 2 und WA 2a sowie
[ | . . [l . ) 11735 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) im Mischgebiet M 1 maximal nur eine Garage zulassig. ‘
] a " LI | /3 4 12.3 Zwischen einer Garage und der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsfldche ist ein Abstand
\ . WA
1 / K . a: . ) 7 von mindestens 5,00 m (Aufstellflache) einzuhalten.
\ / i WA WA R . : ; ‘ 12.4 Die maximale Grundfléache von Garagen und tiberdachten Stellplatzen (Carports) in
| / 3 L A 2 030/(06) .t s a Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) den Wohngebieten WA 1, WA 1a, WA 2 und WA 2a sowie im Mischgebiet M) 1
| / : o i 32-60 g 125 g?trigt 4’00? Xc?'sodrﬁ" hen al tigen Nebenan| 4% § 14 BauNVO darf
/ o o = nos IR 3 A i 285 , 0 Die Summe der Grundfléchen aller sonstigen Nebenanlagen gemf auNVO dar
/ 32-48 33.79 40° - 50° - /3 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) innerhalb der Mischgebiete (MI) 30 gm und innerhalb der Wohngebiete (WA) 20 qm
98/6 sD SD ] ) je Grundstick nicht iberschreiten. ‘
/ 35°-50° 35° - 50° K B /%7/} T 126 Abweichend von Festsetzung 9.1 gilt fir freistehende Garagen und iberdachte Stell-
" nich platze (Carports) eine maximale Hohe von 3,50 m. ‘
2 i
‘ = [ ’\‘/‘\q Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Fir sonstige Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO gilt innerhalb der Wohngebiete
’6‘@ m 7 sowie im Mischgebiet MI 1 eine maximale Hohe von 3,50 m und innerhalb der Ubrigen
L wal Mischgebiete eine maximale Héhe von 4,50 m.
15 ! 3. MaR der baulichen Nutzung
el - o30/20) Abs.1 Nr.1 BauGB ;
A ‘ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 13. Verkehrsflachen
T . KQ i 9/
32-48 ahwiese : g em. §9 (1) Nr. 11 BauGB ;
SD ‘ 0,3 Grundflachenzahl GRZ als HéchstmaR g § () . 2 |
V\éA I VXA gf-zi i WA TH 20° - 50° 541 d (§ 19 BauNVO) ‘ 13.1 Die Versickerung des Oberflachenwassers der beiden StraRenverkehrsfiachen |
- —_— ’ (Hohlmichweg und Bral .‘__‘._5~“f: ist.un ulassig. Die AD eitunag-hatin-die-Kanalisation
0.30/(0.6 O ——————— A OHOe - ‘ - o
. O ———— - - —— — GeschoRflachenzahl GFZ als Hochstmaf 13.2 Verkehrsflachen, die nicht iberwiegend dem Kfz-Verkehr dienen (Verkehrsflachen
‘ £ 0,6
l 32-48 il WALy " : (§ 20 BauNVvO) mit besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich) sind als teilversie-
| $D . - = gelte Flachen (wasserdurchléssige Bauweise, z,B. Pflaster oder wassergebundene
( 1L '530 03008 [030/0e) zB. max. zulassige Anzahl Vollgeschosse Decke) herzustellen.
, “H~ TH TH
‘l~ WAl | 22:50 ) 132:48 2B TH32.60 Sinzuhaltende Traufhohe in Metern tber 14. Oberflachenabfiuss
a ° -] A 3 ¥ o g s . I
‘, S @ 40° - 50 ¢ natdrlichem Geldndeniveau (§ 16 Abs.2 BauNVO) gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
e . . 91 it 14.1 Bei Grundstiicken mit mindestens einer Grundstlicksgrenze zu den zeichnerisch festge-
?2‘ -6,0 . v '\O/‘\V Abgrenzung unterschiedliches MaR der Nutzung setzten offentlichen Griinfldchen ist das anfallende unbelastete Oberfléchenwasse in
; ) i offenen Systemen zu sammeln und in die Entwésserungsgraben abzuleiten, sofern das
‘ 35°- 50° ® B : i Wasser nicht auf dem Grundstiick wiederverwendet oder versickert wird. i
[ A 4. Bauwelse’ Bau'm.'en’ Baugrenzen’ 14.2 Die Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser auf dem Grundstiick ist nur
' b1 Stellung der baulichen Anlagen zuldssig, wenn der Untergrund dies zul4Bt und Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt
| T—— (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO) werden.
An Rosengor ey o gaggrﬁga und 3 BauhVO) 15. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Jon
; Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
5 Verkehrsfldchen und Bindungen fiir Bepflanzungen von B&umen und Strauchern
A (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB) |
100/4 | Lt Gl s ) !
S i Die im urspriinglichen Bebauungsplan fiir Teilgeltungsbereich | und Il durch Planzeichnung und
a S Strassenb?grenzun gslinie auch gegenuper Text festgesetzten Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
? Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Boden, Natur und Landschaft bleiben unveréndert bestehen. !
15.1 Die innerhalb der beiden Teilgeltungsbereiche | und Il nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB |
4 StraBenverkehrsflachen festgesetzten Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
A 7
0 Yo von Boden, Natur und Landschaft sind diesem Bebauungsplan Nr. 24 'Am Bruchgarten /
£ Brauereiweg' zum Ausgleich und zur Kompensation der negativen Eingriffsfolgen |
. : zugeordnet. Die Nutzung und Gestaltung dieser Flachen muf vorrangig den Zielen des
94 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Naturschutzes entsprechen. ;
\\ y. Al I?U.S‘e/)ggp/e” ; 15.2 Ein Einsatz von Duinge- und Pflanzenschutzmitteln auf diesen Flachen ist unzulds ig.
, ' , f 15.3 Die in Teilgeltungsbereich Il ausgewiesenen offentlichen Griinflachen mit der Zwedkbe-
: ‘ d ‘ Zweckbestimmung; Ful- und Radweg stimmung ‘Sukzession' werden dem Graben zugeschlagen. Sie sind bis auf einen 5 m
R A l breiten Grundstiicksstreifen entlang der nordwestlichen Flurstiicksgrenzen aus der
| " 9 5 | V Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Nutzung zu nehmen und ihrer nattirlichen Sukzession zu tberlassen. Dariiber hinaus
35° . 50° " ? ist ein Bereich von 10 m Tiefe von der nordwestlichen F lurstiicksgrenze von hochwach-
/4 N @‘,3,\ (N i / Bereich ohne Ei d Ausfah senden Gehélzen freizuhalten
7 % g ereich ohne Ein- und Ausfahrt '
/\ W 0.30 @ M WAl | o, 15.4 Die fur die oberflachennahe Entwésserung der Grundstiicke erforderlichen Flachen sind
TH 2 2 . innerhalb der zeichnerisch festgesetzten offentlichen Griinflache mit Zweckbestim nung
R o \ \ ;DZ o8 é 0.30 0.30 & . . ‘ 6. Grgn;lgcqerr\} 15 und 25 BauGB 'Na'tursc.hutz' (Teilggltung_gbere@ch ) vor;uhglten. Zu diesem Zweck sind die vorhandenen
\\ 100 80° B o s : (§ S.1 Nrn. 1o un auGB) Graben innerhalb dieser offentlichen Griinflédchen auf das durch die Fachplanung zu er-
5 \\ 32-60 32-48 P = ‘ 3] AN mittelnde Querschnittsvolumen zu erweitern und mit einer naturnahen Uferzonierung
B - ) ) 415 . ‘ R offentliche Grinfiachen (Réhrichtsaum und gewasserbegleitende Geholze) anzulegen und dauerhaft zu
b e e 35°-50°|  |40°-50° . S Q unterhalten,
X>\ // : 3 \ng/(p[ a \% 15.5 Fir alle festgesetzten Anpflanzungen sind standortgerechte Pflanzen entsprechend
e ﬁ / %173 b VX e ~ {%) g ) S derB folgenden Artenlisten zu verwenden, %i)e Ssind dﬁuerhaft zu pflegen und zu erhalten.
: g / v i AT S =47 _ ) Y i ' a) Baume traucher: -
I ’ { & ;;}/; ‘\Q' g:;;:::,:;;;gz';;'g,'F‘,’:;i;;;f,;ﬁpgifn";gc,,we,s N ZWeckbestimmung; Nairschutz Bergahorn (Acer pseudoplatanus)  Brombeere (Rubus fruticosus)
Rechtsgr und lagen ) /11 V1%, . NI des t‘legenTh?mﬁR?era ﬁaﬁch dom VB Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin (S;pitzar}or(nA?Acer platan)oides) E?I%ah?rg (Acer car'npe_st)fe)
! — and vom 4 / ereinstimmen. rauerle nus incana leder yringia vulgaris
Raumordnungsgesetz ROG als Art. 2 des BauROG 1998 Y3 W, - ! @ s, don 14 MR 2005 ISR AN : Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hainbuche (Carpinus betulus)
in der Fassung vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) 1/4 L jm - | H Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz von Boden, E;‘che (Fhraxinusb excelsior) :artnleg%l égornlus sanﬁume)a)
VGo. - 1O W AT - Amt fiir Bodenmanagement - eresche (Sorbus aucuparia) aseinu orylus avellana
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom Uil T Natur und L endschat Stieleiche (Quercus robur) Heckenkirsche (Lonicera xylost.) ‘
15.12.1997 (BGBL. 1, S. 2902) SN, : s h o /"), j‘/ ‘ e e J&agbﬁnzicfmpuefgjust getrea) Hg'ugde; gs(gg*gucgs .f;jg;a> i
i ) zu pflanzende Bdume interlinde (Tilia cordata ndsro a canina
Bag%egﬁtzgug?ﬁaUG? 'tr;tderfa(?ﬂ:’;g V%mA2t7.10?1.1997 - - _MP Strafe 4a 7 P Sommerlinde (Tilia platiphylios) Kornelkirsche (Cornus mas)
( LR ), 2uletzt geandert durch Art. 1 des “. 3141 i : v Traubenkirsche (Prunus padus) Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) ser Stf‘ﬂﬂe T 17 BT 7. Leitungsrechte Vogelkirsche (Prunus avium) Pfaffenhiitchen (Euonymus europ.)
vom 28.04.2004 (BGBI. I, S 1359) | 1% (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Salweide (Salix caprea) Schlehdorn (Prunus spinosa)
Baunutzuhgéverordnung'(E,sau.NVO) vom 23.01.1990 i ; | ; ; Silberweide (Salix alba) Schneeball (Viburnum opulus)
G i 3 yia - //‘ oo ooy S mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten Korbweide (Salix viminalis) Tra_ubenholunder (Sambuqus rac.)
(BGBI. 1S.132), 4 - j ey g ip95 : WalnuR (Juglans regia) Weildorn (Crataegus laevigata)
Planzeichenverordnung (PlanZV0) vom 18.12.1990 e 5l = des flr die Wasserentsorgung zustandigen Betriebes Speerling (Sorbus domestica)
= Y if Obstgehtlze als Hoch- und Halbstamme in Sorten
(BGBI.. | S.58) w 9 D 1977 T T : -und .
i i . @ —— 3 LE o 2 ¢) unmittelbare Uferbereiche: alle Erlen- und Weidenarten der zuvor genannten Liste
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung i 47 v - i / Ty 156 Zeichnerisch festgesetzte Baumstandorte sind verbindlich hinsichtlich ihrer Anzah|
vom 01.04.1993 (GVGI. 1992 | S.534), T | I b ) Flur 36 Inweise und Grundstruktur; sich aus der Ortlichkeit ergebende Anderungen sind zulassig.
; | e t n S erel 15.7 Bei Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern ist ein Mindestabstand von 250m
Zulatzt geandart am 17.12.1098 (eval.) v.90%), zu Versorgungs- und Hausanschlussleitungen einzuhalten. Eine Unterschreitung
Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 3 Bst b} I 1 ) O O / 80 vorhandene Gebéude ist nur in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragérn zulassig. |
(GVBI. 1S.274). 15.8 Einzelne Baumstandorte in versiegelten Flachen sind mit einer offenen
<> s i Vegetationsfidche von mindestens 6 gm zu versehen. Abweichungen aufgrund érlich
e Flurgrenze und Flurstiicksgrenze entgegenstehender Bedingungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
e 15.9 Baumstandorte sind vor dem Befahren und vor dem Eindringen von Parkplatz- und
- e G < 127 = Strallenablaufwasser zu schiitzen.
b p e | T Flursticksnummer 15.10 Die Pflanzqualitét zeichnerisch festgesetzter Baume betrégt auf privat
Uberelnstlmmungsvermerk Planverfasser 4 10 Die Pflanzqualitat zeichnerisch festgesetzter Baume betragt auf privaten
Grundstiicken mindestens 10 - 12 cm Stammumfang, auf éffentlichen Flachen
1 el . : . ; mindestens 16 - 18 cm (Stammumfang in 1m Hohe). Abgéngige Baume sind durch
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeich- Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom b o kot gt O einheimische Baume ge(mafs Festsetzgng 15524 e)rsetzgen.g ! ;
nungen der Flurstiicke im Te"geltunngerel(:h | des des Llagensch?ftskacasteiﬁn ch dem
Bebauungsplanes mit dem Auszug aus der digitalen Biiro fiir Architektur und Stadtplanung SRR T L e _ 16. Leitungsrechte
Kartengrundiage des Liegenschaftskatasters Jys e cen’] 4 MRL 2005 Textliche Festsetzungen nach BauGB gem.§9 (1) Nr. 21 BauGB
(Stand 14.09.2004) Ubereinstimmen. Holger Moller Sybille Schenk NN, 1, TR e - e ' . . :
Kartengrun dlage Dipl. Ing., Architekt Dipl Ing., Architektin \ : 'i;‘l:gtaag 8 At o Mk 16.1 Die zeichnerisch festgesetzten Leitungsrechte innerhalb von WA 2 sichern zum Zwecke
Y = ., _ . 4 | . ‘ g b . rt der Nutzun der Entwésserung die Verbindung zwischen der offentlichen Verkehrsflache (Am Rosen-
Gemarkung GroRenliider, Flur 29 und Stddtebauarchitekt  und Baukoordinatorin ool ,ZWJ gem. § 9 (1) Nrg1 BauGB und § 1 (4) BauNVO garten) und der 6ffentlichen Griinfléche zugunsten des hierfur zustandigen Eigenbetrie-
i “ADetln) ! i bes der Gemeinde GroRenliider. Diese Fléchen sind von jegilcher Bebauung freizuhalten.
; e £ : : : o~/ / 8.1 Eswerden folgende unter § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssig bzw. unter § 6 (2) 16.2 Die zeichnerisch festgesetzten Leitungsrechte zwischen v’ﬁg 3und MI 3 (Vegbindung zum
Es wird weiterhin beSChe",‘_'gt’ dass die Grenzen und Biiro Kassel Tel: 0561/78808-70 Flur 2 L/ aligemein zuléssig genannte Nutzungen gem&R § 1 (7) BauNVO ausgeschlossen: Pappelweg) sowie zwischen MI 1 bzw. WA 2 und MI 2 (Verbindung zwischen Brauereiweg
Bgzelchnqngen der Flurstiicke im Teilgeltungsbereich II Goethestrale 67 0561/710404 ¥ o - Gartenbaubetriebe und Tankstellen. und Am Rosengarten) dienen der Versorgung mit elektrischer Energie durch das hierfiir
mit dem Liegenschaftskataster tibereinstimmen. 34119 Kassel Fax: 0561/710405 < | ) Landschaftsschutzgebiet zusténdige Energieversorgungsunternehmen. Die Zugénglichkeit dieser Fldchen muss
Kartengrundlage: e-mail: bas-kassel@t-online.de 'Auenverbund Fulda' 9. MaR der baulichen Nutzung, Geb&udehdhen und Traufhéhen ‘éi‘é?;.“:fi?ﬁi!;ﬂﬁ&iﬂt”eﬁéﬁ#ﬁi’ﬁé‘é‘é&g der Fléchen ist nur in Abstimmung mit dem
Gemarkung GroBenliider, Flur 36 und Flur 39 o gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) Nr.4 und § 18 BauNVO :
=2[0~F . : 9.1  Die festgesetzte Hohe der Traufe betrégt
Fulda, den ... Kassel. den . _,(,/*’/ U Te”geltunnger eich Il frdie Wobngebiete WA 1, WA 2 WA'3, WA 4 nd fr das Mischgebiet 1 3
i mindestens 3,20 m bis maximal 4,80 m.
:  flr die Wohngebiete WA 1a, WA 2a, WA 3a und fiir die Mischgebiete Ml 1, MI 2, MI 3
Katasteramt des Landkreises Fulda BAS M a BSta b 1 1 ' OOO mindestens 3,20 m bis maximal Gwne 2 Gestaltungsfestsetzungen gem. § 81 HBO
- fir das Wohngebiet WA 4a 4 i
mindestens 3,20 m bis maximal 7,00 m, 17. Gebéude: Fassaden und Dacher - gem. § 81 (1) Nr.1
Die in Satz 1 festgesetzten Héhen sind nur fur die Hauptgebdudekdrper verbindlich. b . S
- it negeorice Bl Gasgen nd sorsige Nepengoaue g ) It e e o o ek S
Praambel Aufstellungsbeschluss Offent_llche Auslegung / Satzungsbeschluss Rechtsverbindlichkeit gﬂg;gg‘;‘f#;‘;‘fgi?,‘t;'pigg;geﬁaggfzﬁf';‘;’;{;},g;ﬁe”' Samel o WA fa, WA 2 und Wh 2a soe i I 1. I Grigen Plangebit bert e Dach-
, < . : p 3 0 : ¥ ; e 9.2 Als Traufhohe gilt die Hohe zwischen dem natiirlichen Geldndeniveau und dem Schnitt- Bl . i
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 mit der Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ‘Am Beteiligung Trager offentiicher Belange Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ‘Am Mit der ortstblichen Bekanntmachung des Satzungs- punK! zvischen Verlingerung der Auerwand mit Ger Oberkante Dachhact e Moo gete W 12, VA 02, W2 W 3a urd ik de sowle
Bezeichnung 'Am Bruchgarten / Brauereiweg' - Bruchgarten / Brauereiweg' ist durch Beschluss der Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriin- Bruchgarten / Brauereiweg, bestehend aus Planzeich- bs;s.chlusses vom 24.05.2005 im Lidertalboten vom MaRgebend ist die gemittelte Hohe aller Traufseiten. e 23;‘" zﬁsgcer?oiiéz:gtraaeﬂgbschni?tT:gs:ndle Irstrichtung parallel oder senkrecht
bestehend aus der Planzeichnung mit den nebenstehen- Gemeindevertretung vom 18.11.2004 geméR § 2 BauGB dung gemaR § 3 BauGB nach ortstiblicher Bekannt- nung und Text, wurde zusammen mit der Begrindung | | ... 1. AR, ist dieser Bebauungsplan am .1 APR. 05, 9.3 Bei Hohenangaben ist die Bezugsebene das natiriiche Geléndeniveau. 17.2 Die Dachform von Garagen und sonstigen Nebengebuden, die als untergeordnete
. T O : L : : 7 i Aufschiittungen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,5 m zuléssig etk agern i 9 Shgopeuaen, die ge
den textlichen Festsetzungen und den nebenstehenden aufgestellt und im Lidertalboten vom 03.12.2004. machung des Beschlusses der Gemeindevertretung gemaR § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 5 der HGO rechtsverbindlich geworden. 9.4 Die Breite der Giebelseiten darf in den Wohngebieten WA 1, WA 1a, WA 2. WA 2a Bauteile in baulicher Einheit mit dem Hauptgebéude errichtet werden, hat sich an der
értichen Bauvorschriften tber die Gestaltung sowie der ortstiblich bekannt gemacht worden. im Ludertalboten vom 03.12.2004 in der Zeit vom durch Beschluss der Gemeindevertretung vom sowie im Mischgebiet MI 1 maximal 9,00 m betragen. ‘ gﬁﬁ:j‘;"cﬂ:‘; rdjs d"‘;ﬁﬁggb‘;%ad‘geng:n‘;:z”g':'fl:‘m’éuggg;‘engsmfa rzgﬁf:'g j:gdzgg;‘;b?
Begriindung wurde gemaR § 10 (1) BauGB in Verbin- 13.12.2004 bis zum 17.01.2005 im Rathaus der Ge- 24.02.2005 als Satzung beschlossen. Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Dachneigung 5° bis 15°. ; : v ?
dung mit § 81 der HBO und § 5 der HGO als Satzungm, L meinde GroRenliider, Bauamt, 6ffentlich ausgelegen. Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns 10. Anzahl Wohneinheiten 17.3 Garagen und sonstige Nebengebaude, die als separate Bauwerke errichtet werden,
beschlossen. 30 Gra\ Einsicht wahrend den Dienstzeiten im Bauamt der gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB S uheon Sa“fi’da."“vg ultdach °de'5§'§.m'1‘5"3b§|”dg” - anen beQr“”.tehs Dach.
Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange, .~~~ Gemeinde GroRenliider bereitgehalten und tiber 101" Innerhalb der Wohngebiete WA 2 und WA 2a sowie im Mischgebiet Mi 1 sind je jertlr betrdgt die zuléssige Dachneigung 5° bis 15°. Als Grenzbebauung errichtete
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Biirgermeisterin

Gebdude maximal 3 Wohneinheiten zulassig.

. Uberbaubare Grundstticksflache, Bauweise

gem. § 9 (1) Nrn.2/ 3 BauGB sowie § 23 (1) und (3) BauNVO

Ausnahmsweise kann die hintere Baugrenze bis zu 1,00 m fiir untergeordnete Bauteile
wie Balkone tiberschritten werden, Erker werden in den Wohngebieten WA 1, WA 1a,
WA 2 und WA 2a sowie im Mischgebiet MI 1 generell picht zugelassen.

Der maximale Abstand der Hauptgebaudekérper von der éffentlichen Verkehrsfldche
betrégt 6,50 m (Vorgartenzone).

17.4

Garagen und sonstige Nebengebaude sind in ihrer Gestaltung mit der Bebauung auf
dem entsprechenden Nachbargrundstiick abzustimmen. ‘
Dachaufbauten jeglicher Art und Form wie Zwerchhauser/-giebel und Gauben sind inner-

halb der Wohngebiete WA 1, WA 1a, WA 2 und WA 2a sowie im Mischgebiet Ml 1 unzuléssig.

Im Gibrigen Plangebiet

- darf die Breite von Zwerchh&usern und-giebeln 1/3 der zugehérigen Fassadenlénge
nicht Uiberschreiten.

- darf die Hohe der Dachgauben 1/3 der Dachhéhe, gemessen in der Senkrechten
zwischen der Dachtraufe und dem Dachfirst, nicht (iberschreiten. Die Breite der
einzelnen Dachgauben darf 1/5 der zugehérigen Fassadenlange nicht iiberschreiten.
Der Mindestabstand der Gauben untereinander betragt 0,80 m.
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Wertstoffoehalter - gem. § 81 (1) Nm.1und2
Je Grundstiick ist eine Flache fiir mindestens drei 80 |-Behilter vorzusehen.

Liegen die fur Wertstoffbehélter und Milllentsorgung erorderlichen Flachen im Vorgar-
tenbereich, sind diese entsprechend Festsetzung Nr. 20 einzufrieden.

Einfriedigungen - gem. § 81 (1) Nr.3

Zur Einfriedung der privaten Grundstiicksflache am offentlichen Strakenraum (Vorgar-
tenbereich) sind nur folgende Bauweisen zulassig :

Natursteinmauern, lebende Hecken und Holz-Staketenzaune mit senkrechter Gliederung.
Zur Einfriedung der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind neben in Satz 1
genannten Bauweisen auch Maschendrahtzaune in Verbindung mit lebenden Hecken
zuldssig.

Die maximal zuléssige Hohe fiir Einfriedungen am 6ffentlichen StraRenraum betragt

1,00 m, fir sonstige Einfriedungen 1,25 m. Die Héhe von lebenden Hecken als Einfrie-
dung an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen ist hiervon ausgenommen.

Stellplatze - gem. § 81 (1) Nr.4

Die Befestigung der Oberflachen von Stellplatzen und tiberdachten Stellplatzen
(Carports) hat in wasserdurchléssiger Bauweise zu erfolgen, z.B. als breitfugig ver-
legtes Pflaster oder wassergebundene Decke (hierzu auch Textfestsetzung 22.3).

Grundstticksfreiflachen - gem. § 81 (1) Nr.5

Auf der nicht (berbauten Grundstiicksfldche sind 100%ig versiegelnde Oberflachen-
befestigungen wie z.B. Asphalt unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Flachen inner-
halb der Mischgebiete (M), die wegen ihrer betrieblichen Nutzung eine potentielle
Gefahrdung fur Boden, Natur und Landschaft darstellen.

Mindestens 25 % der absoluten Grundstiicksflache sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Hiervon sind je angefangene 100 qm ein Obst-, Wildobst- oder standort-
gerechter, heimischer Laubbaum entsprechend Festsetzung 15.5 zu pflanzen.

Fur die Hlfte der festgesetzten Baume kénnen ersatzweise je 4 Stiick standort-
gerechte, einheimische Straucher gepflanzt werden.

Die Gestaltung der den Wohnwegen zugewandten befestigten Grundsticksfreiflachen
(Grundstiickszufahrten, Stellplatze, Wege) ist auf die Gestaltung der Verkehrsfldchen
mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” abzustimmen.
Insbesondere sind die gleichen Oberflachenmaterialien zu verwenden wie im ent-
sprechenden Abschnitt des 6ffentlichen Straenraumes (hierzu auch Textfestsetzung 21.1).

Werbungsanlagen - gem. § 81 (1) Nrn.1 und 2

Werbungsanlagen miissen so gestaltet sein, dass sie nach Form, MaRstab, Anbringungs-
ort, Werkstoff und Farbe das Geprége der Architektur des betreffenden Bauwerks nicht
beeintrachtigen.

Werbungsanlagen sind nur innerhalb der Mischgebiete (M) zulassig. Je Stétte der
Leistung (Geschéft / Betrieb) und je Gebaudefassade ist nur eine Werbeanlage
zuléssig. Leuchtreklame ist nur Richtung Lauterbacher StraRe zulassig.

Die Breite der Werbeanlagen darf insgesamt hochstens 40 % der dazugehcrigen
Fassadenlénge betragen. Die Hshe von Werbeanlagen und Schriften darf bei band-
artigen Werbeanlagen 0,40 m, bei Einzelschildern 0,60 m nicht tiberschreiten.

Die Werbefléche von Stechschildern bzw. Auslegerwerbungen darf je Ansichtsseite
nicht mehr als 0,50 gm betragen.

Hinweise

24.

25,

26.

Werden bei Erdarbeiten Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde wie Scherben, Steingeréte oder Skelettreste entdeckt, sind diese gemap

§ 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Fulda anzuzeigen.Funde und Fundstellen sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schltzen,
wenn die Denkmalschutzbehérde nicht zuvor der Fortsetzung der Arbeiten zuge-
stimmt hat.

Fur das Gebiet der Gemeinde GroRenluder gilt die Stellplatz- und Ablosesatzung
von 1995, Danach sind u.a. fiir Wohngebaude mit bis zu zwei Wohneinheiten

2 Pkw-Stellplatze und 2 Fahrradstellplatze nachzuweisen. Fir Wohngebéude mit
mehr als 3 Wohneinheiten sind jeweils 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in ca. 700 m Entfernung zu
bestehenden Anlagen der Deutschen Bahn AG und ist daher als larmvorbelastetes
Gebiet einzustufen. Mit Larmbeléstigungen, die von den Anlagen und dem Betrieb der
Deutschen Bahn AG ausgehen, muBd daher gerechnet werden.
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