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Es wird bescheinigt, daB8 die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
d. Stand v.03. 03. 2000 iibereinstimmen.
Fulda, den(3. 03. 2000
Der Landrat des Landkreises Fulda
- Katasteramt -

Im Auftrag
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A. GESETZESGRUNDLAGEN

FEST_SO_GE I*ET
|

1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) yom 27. August 1997 (BGBI. IS. 2141). |
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132). |
r
3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

4.  Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993

S. Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen“ in
den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977

6.  Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. Marz 1993

7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSch{),

zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und Hur
des Rechts der Raumordnung (Bau- und. Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) (BGBI.
IS. 2110) vom 18. August 1997

Nutzungsschablone:
Baugebiet

Grundflachenzahl GescholR¥flachenzahl
Traufhéhe Firsth6he

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1. Nr. 4 und 11 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: (

Innerbetriebliche Verkehrsﬂéc.hen@

5. Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache

C. i’LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
f

1. Art der baulichen Nutzung

as Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel’ ausgewiesen. Zulassig sind nur Einzelhandelsbetriebe fur ,Lebensmittel und

etranke“.

& aR der baulichen Nutzung

21 *‘rundﬂéchen- und Geschof¥flachenzahl

ie Grundflachenzahl wird mit GRZ 0,6 und die Geschof¥flachenzahl mit GFZ 0,4 festge-
etzt.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

Die AuRenwandtraufhthe betragt max. 5,50 m. Die AuBenwand wird gemessen vom An-
chnitt des natirlichen Geléndes an der Talseite des Gebaudes, bis zum Schnittpunkt der
uRenwand mit dem Dach einschlieRlich Oberkante Ful3pfette. Werden an der Talseite un-
erschiedliche Héhen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen.

ie zulassige Firsthéﬁe befrégt max. é,OO m. Fur die Ermittlung der Firsthéhe gilt ebenfalls
ie talseitige Gelandehdhe.

3. aBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 odenversiegelung
; er Anteil wasserundurchléssiger Flachen ist das Mindestmal zu reduzieren.

Zur Flachenbefestigung von nicht stark frequentierten innerbetrieblichen Verkehrsflachen
wie z. B. Stellfidichen und Lagerflachen sind groRfugige Pflasterbeldge, Rasengittersteine in
‘Sandbett verlegt, Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden.

l
|

3.2 |Grundstiicksfreiflachen

Nicht Uiberbaute Grundstiicksflachen und Baumscheiben sind als Grinflachen (z. B. Wiese,
'Rasen, Staudenbeet) anzulegen und extensiv zu pflegen. Bei Rasenansaaten sind anstelle
\gebréuchlicher Ziergrasarten; krauter- und blumenreiche Saatmischungen zu verwenden.

|

|
4. 5Anpﬂanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.1 ‘;’ Durchgriinung des Grundstiickes

- Fassadenflachen, die auf einer Lange von 4 m keine Fenster-, Tur- oder Toréffnungen
haben, sind pro angefangene 2 m mit einer Kletterpflanze (s. Pflanzliste 3) bzw. durch
} Vorpflanzen von Strduchern und Badumen zu begriinen.

- Zaune (auBer Holzzéune) und Mauern tber 1,5 m Hoéhe sind pro angefangene 3 m Lan-
ge mit einer Kletterpflanze (s. Pflanzliste 3) zu bepflanzen.

- Stellplatze sind geman Planzeichnung mit groRkronigen Laubbaumen zu durchgriinen.

4.2 | Pflanzlisten

Die nachfolgenden Pflanzlisten (Vorschlagslisten) kénnen durch weitere standortgerechte
heimische Arten erganzt werden. Weiterhin kénnen vereinzelt eingebirgerte Arten mi: be-
sonderer Bedeutung fir die Fauna (z. B. Flieder - Syringa vulgaris) in die Pflanzungen ein-
gebracht werden.

Pflanzliste 1 (Hochstdmme 3 x v., 14—16 cm Stammumfang):

Baume:

 Stieleiche - uercus robur
Hainbucne - Carpinus betulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Rotbuche - Fagus sylvatica
Eberesche - Sorbus aucuparnia

Vogelkirsche Prunus avium

Pflanzliste 2 (Strducher 2 x v., 100 — 150 cm Héhe):

Straucher:
Hasel - Corylus avellana

. Faulbaum - Frangula alnus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
WeilRdorn - Crataegus monogyna
Himbeere - Rubus idaeus
Brombeere - Rubus fruticosus
Rosen - Rosa spec.
Schlehe - Prunus spinosa
Pflanzliste 3
Rank- und Kletterpflanzen:
Knéterich - Polygonum sub.
Gemeine Waldrebe - Clematis vitalba
Kletterrosen - Rosa-Hybriden
Akebia - Akebia quinata
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
Efeu - Hedera helix

Einfriedigung

Die Grundstiicksbegrenzungen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit Geholzen geman
der Pflanzlisten oder mit Holzlattenzdune moglichst ohne Sockel herzustellen.

Sockelmauern dirfen nur straRenseitig bis 35 cm Uber Stralenoberkante errichtet werden.
der Verlauf der Sockelmauern ist ohne Abstufung dem StraRengefélle anzupassen. Die
Mauern sind so auszufiihren, daR sie bepflanzt bzw. berankt werden kénnen.

Die seitlichen und riickwartigen Einfriedigungen sind so vorzunehmen, daR Kleintiere ohne
Behinderung iiber die Grundstiicksgrenzen wandern kénnen. So mussen z.B. feingliedrige
Maschendrahtzédune ca. 10 cm tiber dem Boden enden.

Mauern, Zdune und Hecken dirfen die Sicht bei Ausfahrten von Garagen und Einstellplat-
zen sowie Straeneinmindungen nicht behindern.

HINWEISE SOWIE NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz - Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daR® bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und
andere Funde z.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalschutz (Abteilung Vor-
und Frilhgeschichte Schlo3 Biebrich/Ostfliigel 65203 Wiesbaden) oder der Unteren Denk-
malschutzbehérde zu melden. Die Funde und Fundstellen sind in unveréandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3
HDSchG).

Die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzuneh-
men. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Dachflichenwasser

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind fol-
gende Auflagen zu beachten:

- Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauch-
wassernetzes mit dem offentlichen Trinkwassernetz ist nicht zuldssig (Beachtung der DIN
1946 und DIN 1988, T=zil 4) Trinkwasseretze und Regenwasser- bzw. Brauchwassernet-
ze sind in unterschiedlichen Materialien auszufiihren und zu kennzeichnen (TWVO § 17).

- Alle Zapfstellen und Anschliisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseranlagen sind mit
einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

Zufahrtswege

Zufahrtswege sollen fiir eine Fahrbelastung von 20 t Gesamtgewicht angelegt werden, so
daR der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist (§ 4
Abs. 2 HBO).

GCrenzabstinde

Bei Gehdlzanpflanzungen sind die nachbarlichen Grenzabsténde zu beachten.

F. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschiuf

Die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von
der Gemeindevertretung am 16.12.1999 gefalt. Der Beschlufl wurde am 23.12.1999 verof-

fentlicht.
§7. MAI 00

GroRenluder,

Will, BElrgermeister

Biirgerbeteiligung

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde am 23.12.1999 ortstblich bekannt gemacht. Die
Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 12.01.2000.

Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 03.01.2000.

AuslegungsbeschiuB

Die Auslegung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wurde von der Gemeindevertretung
am 16.12.1999 beschlossen.

Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 03.01.2000 bis einschl. 31.01.2000
ausgelegen.

Die Auslegung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde am 23.12.1999 ortsiblich
bekanntgemacht.

Satzungsbeschluf

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der Ge-
meindevertretung am 30.03.2000 beschlossen worden.

'47. MAI 00

GroRenluder,

Will, Burgermeister

Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
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Geme: nde Varz/nfa/?/ Vo2 30. 03, 2000

GrofBenlidat, dern f6.08. 2000
' A -

Ve
(Wil
Bﬁrgerme)ister

orhaben- und ErschlieBungsplanes “1 1 Aug. 00
und ErschlieRungsplan tritt mit der Bekanntmachung am __.__. in Kraft.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu jedermann Einsicht in
1ar Gemeindeverwaltung GroRenliider (Bauabteilung) bereitgehalten und tber seinen Inhalt
auf varlangen Auskunft gegeben.

GroRenllide:

1.  Artder baulichen Nutzung '(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) : SO
/ EH
Zweckbestimmung: s

Gebiet fur Einzelhandel ,Lebensmittel- und Getrénkemarkt“

Lebensmittel | 900 m?
Getranke 400 m’
(ohne innerhausliche Zuwegung und Nebenraume)

Verkaufsflachen (maximal):

2.  Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Geschof¥flaichenzahl - GFZ

2.2 Grundflachenzahl - GRZ 0,6

3. Baugrenzen; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grun‘dmstl'.'i'cksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

L4

BauGB) PR R .

Baugrenze
Uberbaubare Grundsttcksflédche

nicht Uberbaubare Grundstuicksflache

————————— — : = = =

6. Planungen, Nutzungsregelungen, ‘MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB)

6.1 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindunqen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen: ‘
Laubbdaume 1./2. Ordnung auf privaten Flachen .
mit etwaiger Standortbindung, Bindung nach

Qualitat, Arten und Stiuckzahl

9. Sonstige Planzeichen

9.1 Grenze des rdumlichen Geltung ‘bereiches e

9.2 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB)

I
Stellplatze E

9.3 Stutzmauer

D. |GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméls § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der
"Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenaen Regelungen in den Be-
bauungsplan” vom 28.01.1977 [GVBI.IS.102] und § 87 Abs. 4 HBO vom 28. Dezember
1993)

1. | Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Zulassig sind Dachneigungen von 10° bis 20°.

2. | Baumaterialien und Fassadengestaltung

Es sollen mdglichst orts- und regionaltypische Baumaterialien Verwendung finden. Bei der
Farbgebung der Fassaden sind gedeckte Farbténe zu verwenden.

3. | Miilbehaélterstandorte

Millbehalter sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, daB sie von der Strae aus nicht
sichtbar sind. Ansonsten sind sic mit Hecken oder durch berankte Pergolen zu begriinen.

4. | Werbuny

Werbetrage: sind in die AuBRenwarnufia hen zu integrieren. Werbetrager auf Dachflachen
sind bis zu einer Hohe vor max. 1,5 m zulassig, die festgesetzte: (3ebaudehdhe darf jedoch
- nicht Uberschritten werden.

Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan Nr. 22 ,,Rewe-Markt/
Getrankemarkt*

OT GroRenliider, Gem. GroRenliider
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