; .
N
Am F U|d aer Weg . . Textliche FeStsetzung Als hochstdmmige Laubbdume: Die Fenster- und AuBentiiren werden als ALU-Elemente ausgefiihrt. Der angrenzende Treppenturm
Gememde GI' 0 Benll.lde I Stieleiche (Quercus robur) | wird in Massivbauweise errichtet. Seine Fassadenflachen werden in dunklen Farbténen verputz
/ A m Stelnl gt _4_9—_ 98 L an dkl’ e | S FU I d 3 A. PLANUNSGRECHTLICHE FESTSETZUNG - Teil A gggzts\g:; (Acer pseudoplat_anus) | bzw. gestrichen. Die Fléchen werden durch Putzstreifen unterbrochen.
" (Sorbus aucuparia) ;
— 1 1. Art und MaR der Baulichen Nutzung Spitzahorn (Acer platanoides) 1.2 Fassaden
/ & Vorhaben- und Erschlie[&ungsplan Nr. 20 (§ 11 BauNVO und 19 BauNVO) Winterlinde (Tilia cordata) |
F LU R 1 9 im Ortsteil GroRenliider | | | " | Taren- und Fensterlose AuBenwandfiachen mit einer Lange von tber 15,0m sind mit Rank-
i Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB ist durch eine Nutzungsschablone Ranker fiir Schattenwénde: \ oder Kletterpflanzen zu begriinen (vgl. Pflanzenliste unter Ziff. 6).
_ o ( " im Baugebiet festgesetzt. Waldrebe (Clematis vitalba)
: 0 200m sonstiges Sondergebiet "An der Aspe Efeu (Hedera helix) | 1.3 Werbeanlagen
| 1 52 Im Geltungsbereich des Vorheben- und ErschlieBungsplan ist ein Sonstiges Sondergebiet mit Jeldngerjelieber (Lonicera auberti)
H _1' der Zweckbestimmung nach § 11 BauNVO ausgewiesen. | Werbeschriftziige, Piktogramme usw. sind nur an AuBenwénden zulédssig (max. Héhe 1,50m). F
| Ranker fiir Sonnenwénde: 1 Zusatzliche WerbemaBnahmen kdnnen nur als Gemeinschaftsanlagen errichtet werden. [
! Die Sonstige Sondergebietsflache unterteilt sich in insgesamt zwei Geltungsbereiche: Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii) Ebenso kénnen beleuchtete Werbepylone aufgestellt werden. ‘
- ! Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) Werbepylone diirfen die max. Firsthéhe von 11,85m nicht Giberschreiten.
N Vorbemerkun g 1. Bauabschnitt: - . ' . ' . Deren Standort sowie Art und Umfang muR in einem Bauantragsverfahren dargelegt werden.
I n d er - ca. 4.000m* Grundsticksflache fiir die Errichtung einer Tankstelle/Waschanlage mit Shopflache 6.1 Pflanzfestsetzungen innerhalb zeichnerisch festgesetzter Flachen Laufende und blinkende Werbeanlagen sind unzuléssig.
u - ca. 12.963m? Grundstiicksflache fiir die Errichtung eines Lebensmittel- und Getrankemarkt, (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) Beleuchtete Werbung muR blendfrei sein.
N H f k t Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender eines Backshops/Bistro bzw. Gaststétte sowie einer Biiro/Verwaltungseinheit fiir die Die Aufstellung von Fahnenmasten ist mdglich, sofern sie das Gesamtbild nicht
" Op en a n e Bestimmungen: vorstehenden Nutzungen Innerhalb der zeichnerisch gekennzeichneten Flachen ist zur Eingriinung des Baugebietes beeintréchtigen.
zur Ortsverbindungsstrasse GroRenliider - Bimbach hin ein 3,0m breiter und zur B 254
1. des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGB. | S. 2141) 2. Bauabschnitt: ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen anzulegen. Weil der Forderung der Stellplatzsatzung der 2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 HBO)
] der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 - ca. 1.945,00 m? der in einem weiteren Verfahren bearbeitet wird Gemeinde GroRenlider in der Hinsicht nicht entsprochen werden kann, dass zwischen jedem
(BGBI. 1S 127) ( finften Stellplatz ein standortgerechter Laubbaum (Stamnjumfang min. 14cm/16¢cm) 2.1 Einfriedungen
\ 3. der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1990 Der Lebensmitteldiscountmarkt fiihrt die typischen Produkte wie Lebensmittel, Wasch-, Putz-, gepflanzt werden kann, wurden weitere Anpflanzungen von Baumen auf dem Grundstiick
(BGBI. | S. 58) Reinigungsmittel, Kérperpflege, Kosmetika, Tiernahrung und Tierpflegeartikel. vorgesehen. So wird entlang der Ortsverbindungsstrasse gine Baumreihe mit standortgerechten Einfriedungen entlang der B254 (ohne Zubringer) missen entweder auf deren Innenseite
— W O = ! 4. §5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der giiltigen Fassung Alle weiteren Artikel sind nicht dauerhaft im Sortiment, sondern werden als Aktionsware Laubb&umen (Stammumfang mind. 14cm/16¢cm) gepflanzt. Baumabstand ca. 15,0 m. erfolgen (zur freien Landschaft offen), oder es muss zwischen Einfriedung und
\ o 5. § 87 der Hessischen Bauordnung 1993 (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.12.1993 angeboten. Diese kdnnen sein z.B. Schuhe, Kurzwaren, Haushaltswaren, Geschenkartikel, Spiel- Ebenso werden in dem Pflanzstreifen zur Bundesstrasse im Versatz zu den Bdumen Geléndeoberfldche ein Abstand von mindestens 20,0 cm offengehalten werden.
| 54 (GVBI. IS. 655) in Verbindung mit § 9 (4) BauGB und Schreibwaren, Elektrogeréate etc. zwischen den Parkplatzen weitere Laubbaume gepflanzt.
\ \ 6. des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchg) ‘ Einfriedungen sind nur in transparenter Form (z.B. als Maschendraht, Metallgitterzaune)
- 7. des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) Im Getrénkemarkt ist der Verkauf von Spirituosen aller Art, der Verkauf von Nicht-Alkoholischen Folgende PflanzgréRen sind zu verwenden: | bis zu einer max. H6he von 2,0 m zuléssig.
\ SW SO Getranken, Tabakwaren sowie SiiBigkeiten im beschrankten Umfang maglich. Stréucher: 2 xv., 100-150cm |
| Heister: 3 xv., 250-275¢m J
An der Tankstelle mit den geplanten vier Zapfséulen ist der Verkauf von Treibstoffen vorgesehen, Hochstdmme: 3xv., StU. 16-18cm , Q
B B die den Betrieb von Kraftfahrzeugen aller Art erméglichen. In dem der Tankstelle angehérigen 1 |
} Shop werden typische Produkte zum Fiihren von Kraftfahrzeugen angeboten. Diese sind z.B. An Arten sind die unter Ziffer 6 genannten Gehélze zu verwenden. ;
Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise Motordle, Glihlampen, Scheibenwischer, KFZ - Pflegeprodukte etc. Ebenso werden Spirituosen, | Verfahrensvermerke (Bebauungsplan)
Getrénke, SiBigkeiten, Tabakwaren etc. angeboten. Die Anpflanzungen sind herbizidfrei zu pflegen. ‘:
Die Einfriedungen entlang der Pflanzflichen muss entweder auf deren Innenseite erfolgen , . . \
/@—9/ Flurgrenzen Im Biiroturm soll die Verwaltungseinheit der vorstehenden Nutzungseinheiten untergebracht (zur freien Landschaft offen), oder es muss zwischen Einfriedung und Gelandeoberfiache ein f.Die Gemeindevertretung hat am £ 1. FE8. .2 g," EL ¥ dié Puristiing <o |
(vorhanden) werden, sowie Raumlichkeiten fiir ein Planungsbiiro. Ebenso soll eine Flache fiir einen Abstand offengehalten werden, damit die Gehélzanpflanzungen fiir Kleintiere erreichbar ist. Vorhabenbezogenen ErschlieBungsplan Sondergebiet "An der Aspe” im Ortsteil |
Backshop/Bistro bzw. Gaststatte vorgesehen werden. Die Produkte die im Backshop/Bistro | GroBenlider beschlossen. |
F I ur 1 9 FIuBrn L::Tmﬁrg bzw. Gaststétte angeboten werden sind Spirituosen, Getrénke, Teig- und Backwaren, Snacks, Fur den Bereich des Pflanzstreifens, der entlang der B 254 verlduft, gilt dass die Festlegung 6. FEB, 04 . '
(2:8. FHuf 19) kleinere Imbisse etc. des planfestgesteliten Entwurfes zur Gestaltung der StraRenrandbereiche (Anlage von Grében, Der Beschluss wurde am ortaliiNicky bekannt gamacht. |
" g | Bdschungen und Pflanzungen) zu beriicksichtigen sind, bzw. dass die hier stattfindenden "
2854 —7§ Fluést[t:xlcks%fe:z;s;%nd Flurstdckssummer Das Mal der baulichen Nutzung wird auf eine GRZ von max.'0,2 PflanzmaRnahmen mit dem Amt fiir Strassen- und Verkehrswesen Fulda abzustimmen sind. GroRenlider, den 20 HAV WS
)}/’ 5 (2.B. Flurstde ) und eine GFZ von max. 0,3 festgesetzt. ; ;
yd /4. /4 w2500 shanancaben in m obecHi ) 6.2 Zusétzliche Pflanzfestsetzungen auf dem Baugrundstiick _ N
7 oo :Is%r;:eita n?chbt anderes angeadih) 2. Bebaubarkeit der Grundstiicke o " | E | O Auszug Topographische Karte (M = 1:25000 )
' g (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Die nicht iberbauten Flachen, mit Ausnahme der Fldchen fir Nebenanlagen und innere , B T
7 Y . ErschlieBung sind als Griinflaichen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. | N O 5 [ vare.|Zabershafy o] | Hifoens
// /// - X;;gtaanndde)ne rauliche Anietes Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bereich des Vorhaben- & ErschlieBungsplans ‘ T A J Ved .
s durch Baugrenzen festgelegt. Die Baukdrper sind innerhalb dieser Fldchen zu errichten. Stellplétze sind in Teilbereichen mit Verbung- bzw. Recht{?kpﬂaster auszubilden. \ ' w T ”
Geplante bauliche Anlagen Alternativ kommen wasserdurchléssige Belége in Form von Rasenfugenpflaster A7 ’
- (Geplant) 3. "Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung nach § 11 BauNVO fiir folgende Nutzung: Okoporenpflaster oder wassergebundene Decken zur Ausfilhrung. Ausnahmen sind im Einzelfall *
Ion e l b ” : - Lebensmitteldiscounter: Verkaufsfliche 800m?, Lagerflache 410,72m? Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan . . . . .
| [ | !
x x| | (bezfjg;]t)lgende bauliche Anlagen - Getrankemarkt: Verkaufsfiache 345,93m?, Lagerfiache 64 50m? zum Bauantrag nachzuwisen. | 2. Die Betmhgung der Bnlzrger gem. § 3 (1) 'BauGB an diesem Bauleitplanverfahren wurde am
e ' - Tankstelle/Maschstrate: Verkaufsflache 250m?, Waschhalle 50m? | i ortsolich bekannt gemacht
S— ) - . ) . ) |
Von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flache - Backshop/Blstro/Ggstrqnomle. Verkaufsfldche 127,74m?, Lagerflache 9,30m 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . . N e . |
§ A gem. § 9 Bundesstrassengesetz und § 14 BauNVO - Buro/Verwaltungseinheit: Nutzflache 65,69m? (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 8 BNatSchG) Dieso Bekannt;nﬁa.cpEL?%"enthlelt dbﬁg Hinwsis, dassl gﬁg{%r In/der ZGegl\é;?nheit ur ;
Die geforderte Loschwassermenge von 1.600 Liter iber einen Zeitraum von 2 Stunden fiir das Gebédudehdhen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO) 7.1 Da ein rechnerischer Ausgleich innerhalb des Teilbereichs A nicht hergestellt werden AuBerung und Erdrterung des Entwurfes haben.
Planungsgebiet ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in Verbindung mit § 54 (1) HBO kann, werden zusatzliche Kompensationsfiichen gem. § 9/(1) Nr. 20 BauGB in festgesetzten GroRenlider den 25, MAI G4
sichergestellt. Nachstehende Gebdudehdhen werden fiir die einzelnen Baukorper festgelegt: Flachen (Teilbereich B). | ’ .
Die Léschwassermenge wird gewahrleistet mit 800 Litern aus dem offentlichen Trinkwassernetz und ‘
einer Zisterne mit einem dauerhaften Volumen von 96m?. Entsprechende Uberflurhydranten (3 Stiick) Lebensmitteldiscounter: 7.2 Die Kompensationsflache befindet sich in den Gemarkungen GroRenlider, Flur 2,
werden in regelméRigen Abstdnden (ca. 100-140m) auf dem Grundstiick angeordnet. Trauthohe = 3,45m, Firsthohe = 8,00m Flurstiick 81/19. Die Kompensationsfldche hat eine Grol&efvon 8.194 m?. . Gemeindevorstand der
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden sind diese nach § 20 DschG unverziiglich dem Getrankemarkt: 7.3 Die restlichen Kompensationsflichen werden im Zuge eine 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung Gemeindg GroRenlider 1
Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Traufhéhe = 3,45m, Firsthohe = 6,15m zwischen der gemeinde GroRenliider, dem KreisausschuB des Landkreises Fulda "Untere w
Fir die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und Abldsesatzung der Gemeinde Naturschutzbehérde" und Herrn Klaus Gerk als Vorhabentréger geregelt. \ l
GroRenlider vom 02. Juni 1995 und die 1.Anderung vom 07.09.2000. Tankstelle/Waschstrafe: § — |
Attikahéhe Shop = 4,50m, Attikahdhe Uberdachung: 5,75 m 7.4 Im Zuge der Aufstellung und Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 20 Birgermeister/ g ‘ o Y A4
I "An der Aspe - Ortseingang" GroRenlider, kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft | i INOKS A T
T Biro- und Verwaltungseinheit: nicht in vollem Umfang ausgeglichen werden. Fir das bestehende Ausgleichsdefizit ist eine . " . : e
Attikahdhe: 11,85m ErsatzmaRnahme geméR § 6b HeNatG auRerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und il D Srirt m|t Begrunqung zum V orhaber]bezogenen Ersqhhef&ungsplan Sendergesiet |
Planzeichen und zeichnerische Festsetzung ErschlieBungsplanes Nr. "An der Aspe - Ortseingang" vorgesehen. Die ErsatzmaBnahme An der Aspe 1": ?&st:zl Grof&enlu.der‘ (LU L emes,ilglonatsu\zom R ‘
Im Bereich von Flachdéchern gilt die festgelegte Firsthéhe, die gleichzusetzen ist mit der Hohe erfolgt nachstehend beschrieben: e bis einschlieflich Al Offentiich |
, der Attika. Alle Bezugslinien zur Bestimmung der Firsthohe/Traufhdhe gilt der Anschnitt der i ausgelegen. |
I Grenze des Geltungsbereiches AuRenwand mit dem natirlichen Gelande an der tiefsten Stelle. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf dem Flurstiick 81/19 in Flur 2 der Gemarkung o e . i o
Il N . (§ 9 Abs. 7 BauGB) GroRenliider (FlachengroRe 8.194m?) ein Feldgehdlz anzupflanzen. Entsprechend des Ort und Zeit der offentichen Auslegung sind am 6. FES. 0¢ ortsdblich |
— , _ _ 4. ErschlieBung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind 70% Stréducher und 30% Heister der folgenden Art bekannt gemacht worden. ‘
Sonstlge§ Sondergebiet _zweckbestlmmung 2u verwenden: ‘ ) 25, MAI B4 1
Ir;ﬁtbgrl:zm;lt;iw;ar;:c(li:r:roa'}lé?gtlfg'g’z;agkas;fslig{tyga%cut]rz%'éiaghee - Die ErschlieBung des Baugebietes ist iiber die Ortsverbindungsstrae | GroBenlader, den ' |
15 Verwaltﬁngsein’heit P dig vorstehenden Nutzunden (§ 11 BauNVO) GroRenliider - Bimbach sichergestellt. He?ster (Pﬂ.-Quantét: 2xv., 100-150 cm): f
(Vgl. Textlichen Festsetzungen Teil A Ziff. 1) Hainbuche (Carpinus betulus) |
' ' Es sind zwei Ein- und Ausfahrtsbereiche mit einer Breite von 20,00m vorgesehen. Im Bereich Zitter-Pappel (Populus tremula) ; .
Grundfiachenzahl als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO) der Ein- und Ausfahrt unmittelbar am Knotenpunkt zur Bundesstrasse B 254 werden von der Vogel-Kirsche (Prunus avium) 1 G:m:;:gevo:zt[?:ﬂuq:;r
I m S O d erfeld GRZ __ _ (Vgl. Textl. Festsetzungen Teil A Ziff. 1) Gesamtbreite 2,00m fiir eine gefahrenlose Zuwegung des Plangebiets fir FuBganger und Trauben-Eiche (Quercus petraea)
' ' ‘ Radfahrer zu Verfiigung gestellt. Die Zuwegung wird mittels Hochbordsteinen gesichert. Stieleiche (Quercus robur) J N &
" ) In den Ein- und Ausfahrtsbereichen ist darauf zu achten, dass die notwendigen Salweide (Salix caprea) AT E i ‘ 4 | ; ]
GFZ __ @ (Gves'cljr%s;st:‘laFc thgﬁm: lzr gc;rimls/txgzpfz?)@ SO S Sichtdreiecke von Sichtbehinderungen wie z.B. parkende PKWs und LKWs, bauliche Anlagen Eberesche (Sorbus aucuparia) ‘ i - | DN T e *L 5 03 ’mm :
g ' 9 ' und Anpflanzungen Gber 1,00m Hohe hinaus freigehalten werden miissen. Ausgenommen sind ? Burgermeister/ R NV U AR A ) ;[ 1
GRZ02 | GFZ0,3 max. Traufhthe (§ 9, Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO) freistehende Einzelbdume mit Astansatz von mehr als 2,00m Hohe. Stréucher (Pfl.-Qualitét: 2xv., 60-100 cm): | | S e ey G g
’ ’ TH _mober (Vgl. Textl. Festsetzungen Teil A Ziff. 3) Hasel (Corylus avellana) | i i 27. 1Al 0 |
' ' ' Ein Anschluss an die B 254 ist nicht zuléssig. Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) 4. Die Gemeindevertretung ha? nach § 10 BauBG am — e . 151 . i
, o Faulbaum (Frangula alnus) Vorhabenbezogenen ErschlieBungsplan Sondergebiet "An der Aspe" im Ortsteil GroRenlider, |
gD IFD DN 20 FH i max. Firsthéhe (§ 9, Abs. 2 BauGB und § 18 BaUNVO) " . als Satzung beschlossen. |
5 . . —miber____ (Vgl. Textl. Festsetzungen Teil A Ziff. 3) 6. Flachen fiir Parkpldtze (§ 12 BauNVO) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) |
' g?@ TellbereK:h A : . . " . o . Hynd§ro§e (R°s? e | GroRenlider, den 20. MAI 04 i
FH 1185m | TH 1188m S Dachform (geneigt, Sattel-, Pult-, Walm-, Flach- etc.) Die Stellplétze sind nur fiir Besucher der Einzelhandels- und Birofidchen, sowie fir die Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna) !
—D 28 goisomorpoiFD (Vgl. Textl. Festsetzungen Teil B, Ziff. 1.1) Beschéftigten (§ 12 BauNVO) zuléssig. Schiehe (Prunus spinosa) )
\ . Dachneigung als Héchstgrenze Fur die Gestaltung und die Anzahl gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und Abldsesatzung Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme \ Gemeindevorstand d
— ‘ DN _ é —  (Vgl. Textl. Festsetzungen Teil B, Ziff. 1.1) der Gemeinde GroRenliider vom 02. Juni 1995 und die 1.Anderung vom 07.09.2000. durchzufiihren, d.h. spétestens in der nach Abschluss der Bautétigkeiten folgenden .y 2OOINCOVORERRC SoF
Vegetationsperiode. Fir die ErsatzmaBnahmen sind die Bepflanzungen so zu gestalten, emeingq GroRenlider
: . : . . Nr - ———————— e . Baulinie Aufgrund der geplanten Verkaufs- und Lagerflachen ergibt sich die nachstehende dass bei einem Umstiirzen der Baume weder Leitungen g{troffen werden, noch
Gemd.. Grofeniider Gemk: GroReniader For002 | FlurSt-Ng1i19 (§ 23 BauNVO0) Anzahl der Stellplatze: Sichtbehinderungen entstehen. Der verbleibende Teil der Flachen ist in Griinland {@\
/ | umzuwandeln und ihrer dauerhaften Sukzession zu Uberla‘rsen. Bi ster
; i —_—— e ——— Baugrenze Lebensmitteldiscounter: urgermeister/i
SIS (§ 23 BauNVO) Verkaufsflache 800,00m? = 80 Stellplatze 7.5 Die in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 20 im Ortsteil GroRenlider "Sonstiges
| } Lagerflache 410,72m? = 4 Stellplatze Sondergebiet - An der Aspe" aufgefiihrten Kompensationsflachen Flurstiick 25/1 in Flur 15 5 Der Beschluss des Vorhabenb Erschlie® | Sonderasbiet "An der Aspe"
StraBenverkehrsflachen 1 der Gemarkung Oberbimbach und Flurstiick 11/1 in Flur 11 der Gemarkung Oberbimbach mit - DOr Dosaius as VarieDFSIRERRIG SN gRpianas Sondergebiet qnpqgr Ms be
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11, BauGB) *' Getrankemarkt: einer FlachengréRe von 15.203m? kdnnen nicht umgesetzt werden. im Ortsteil GroBenlider wurde als Satzung gem. § 12 BauGB am —ee
N | | | Verkaufsfiache 345,93m” = 35 Stellplatze Als Alternative firr die voraussichtiich nicht zu verwirklicheiden beiden Ausgleichs- i
‘ | 1 Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung Lagerflache 64,59m? = 1 Stellplatz und Ersatzmanahmen in der Gemarkung Oberbimbach verpflichtet sich der Vorhabenstréger Die Bekanntnachiing aaliit die Miduben bk Saitind Ort dor Einsichnghme in'd
} T (§ 9, Abs. 1, Nr. 11, BauGB) die noch erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen bis spétestens 31.12.2004 mit V| ki gE i B'e ngla elr\]d'u der Belk ! he msg \7 mhe IO
Tankstelle/Waschstrasse: der Gemeinde GroRenlider und der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Fulda IRESIT—nce Py .un"gsp ", fr. v anntmac ung 1s b e abepbe;ogene
Sonstige Flachen Verkaufsflache 250,00m? = 10 Stellplatze abzustimmen und bis spatestens 01.07.2006 im Rahmen der fehlenden Kompensationsflachen ErschlieBungsplan Sondergebiet “An der Aspe” im Ortsteil GroRenlader rechtsverbindlich.
| | (wie FuBwege, Tankstelle, Parkplatze, Terrassen etc.) Waschhalle 50,00m? = 5 Stellplétze herzustellen. GroReniidec! den 5 SEP. 04
| | , . SEP.
? Grunflachen Backshop/Bistro bzw. Gastronomie: 7.6 Zuordnung der Kompensationsflachen
| (§ 9, Abs. 1, Nr. 15, BauGB) Verkaufsflache 124,74m? = 5 Stellplatze Die gem. § 8a Abs. 5 BNatSchG festgesetzten KompensationsmaBnahmen werden
§ Lagerfldche 9,30m? = 1 Stellplatz entsprechend den Flachenanteilen der zu erwartenden Eingriffe zu 2/3 der Uberbauung
< 1 Flache fur die Landwirtschaft und zu 1/3 der ErschlieBung und der Anlage von Parkplatzen zugeordnet.
| (§ 9, Abs. 1, Nr. 18, BauGB) Buiro/Verwaltungseinheit:
j . _ Nutzflache 65,69 m? = 3 Stellplatze 7.7 Die vorgeschlagenen Kompensationsflachen sind dazu geeignet, den Eingriff in Natur ,
; Flache fur die Forstwirtschaft und Landschaft auszugleichen. |
(§ 9, Abs. 1, Nr. 18, BauGB) Aufgrund der vorgenannten Fldchen ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 143 Stellplétzen. | I
. _ Auf dem Planungsgebiet wurden insgesamt 227 Stellplatze nachgewiesen. B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - Teil B |
Einfahrtsbereich Es sind ausreichend Stellplétze innerhalb des Planungsgebiets vorhanden. ‘
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 HBO) 1 {
) Die Anzahl der Stelplatze ergibt sich nach den Forderungen der Mieter. ‘ ;
| Trafostation - Discounter 125 Tankstelle: Die Tankstelle wird als Baukastensystem mit insgegamt 4 Zapfsaulen errichtet. . ] -
i - Getrankemarkt 25 Der Bereich des Shops wird in Massivbauweise errichtet. Als Dachform wird ein Flachdach 6. Anzeigenvermerk des Regierungsprasidiums
‘ _ - Tankstelle 15 gewahit. Die Fassadenflichen des Massiven Teils der Tankstelle werden in hellen Farbtonen ;
| Spielplatz verputzt bzw. gestrichen. Als Fenster- und AuBentiiren kommen ALU - Elemente zur Ausfiihrung. |
| (nach §2, HBO) Die restlichen 60 Stellpldtze stehen fiir Biroturm und Il. Bauabschnitt zur Verfigung. Die angegliederte Waschhalle wird ebenfalls in Massivbauweise errichtet. Auch hier wird als i
| Erhaltung von Baumen Dachform ein Flachdach gewahlt. Die Fassadenflachen werden in hellen Farbténen verputz 7.
3 \ (§ 9, Abs. 1, Nr. 25b BauGB) 6. Bindungen fiir Bepflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen bzw. gestrichen.
) R (§ 9 (1) Nr. 26b BauGB)
. " . Lebensmitteldiscountmarkt: Der Lebensmitteldiscountmarkt wird in Massivbauweise errichtet.
?grp If_lla s’::eunn;': rnzk;:flfn 269 Irt:liatu'{dn ii?ﬂéi -Svtzrnv: ;’L‘:ﬁg : |gn<11 ﬁ;tg T:m Allgemeine Pflanzfestsetzungen Als Dachform kann ein Satteldach, ein versetztes Pultdach oder ein Tonnendach gewéhit werden. !
' Im Falle von geneigten Dachern wird die Dachneigung auf max. 20 Grad festgesetzt. ;
; - Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Teilbereich A) sind Die Eindeckung erfolgt mit Betondachsteinen, Farbton "Rot" oder "Grau". \
g ?\?;T.g?eiwéls: eriL(l%;S : gzeensT(giP | Aglsff17l;lr1 )253 BauGB) Neupflanzungen mit vorwiegend heimischen Gehélzen anzulegen. Die Giebelflachen werden mit Titan-Zinkblech als Stehfalzverblechung verkleidet. ¥ —
g ' Die Fassadenflachen werden in hellen Farbténen verputz bzw. gestrichen. ;
‘ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, ﬁls SItréuch(eé unld Heistﬁr: ; Als Fenster- und AuBentiiren kommen Kunststoff- bzw. ALU - %Iemente zur Ausfiihrung. ,;
; aselnuss (Corylus avellana ‘ . : 3
2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Hartriegel (Cornus sanguinea) Getrankemarkt: Der Getrdnkemarkt wird in Massivbauweise erfichtet. Als Dachform wird ein GroBenlider, den | Gemelnde G rOBenlleer
9, Abs. 1. Nr. 29 BauBG in VeLbindun mit § 8 BNatSchG Kornelkirsche (Cornus mas) Satteldach, ein versetztes Pultdach oder ein Tonnendach mit einer Titan-Zinkblecheindeckung :
& { ) g ) Feldahorn (Acer campestre) gewahlt. Landkrels FU|da
; Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Die Fassadenflachen werden in hellen Farbtdnen verputzt bzw, gestrichen. .
| | """ Umgrenzung von zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern. Salweide (Salix caprea) Als Fenster- und AuBentiren kommen ALU-Elemente zur Ausflihrung. Vorhaben- & ErschlieBungsplan Nr. 20 "An der Aspe"
| | . . ° ... 9 Zuverwenden sind Arten der Liste unter Ziff. 6 Holunder (Sambucus nigra) '
| Tel I be re | Ch B _ | Schneeball (Virburnum alnus) BQro/Yemaltungseinheit: Der _Burqturm wird in Holzrahmenbauweise errichtet. Als Dachform
1 | LILTETY Sukzessionsfldche ‘ Fgulbaum (Frangula alnus) wird ein F!achdach gewéhlt. Die Elndeckung erfolgt mit ALU-Wellprofilen. Die Fassadenflachen Gemd.: GroRenliider Gemk.: GroRenliider Fur: | FurSt-Nr:
‘ | CChaienal (Vg Textl Festsetzungen Teil A, Ziff. 7.3.2) Zitterpappel (Populus tremula) werden mit ALU-Wellblechen "Natur" verkleidet. Bligeimeisterin —
Jl MaRstab: 1:1000 Projekt-Nr.: Plan-Nr.: 3 /4 Datum: 27.05.2004
|
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