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GEMEINDE GROSSENLUDER

BEBAUUNGSPLAN NR. 19
»Aueweg - Kalbig“, OT GroRenliider

VORBEMERKUNGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender
Bestimmungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. 1998 | S.137), geéndert durch
Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S.2902)

2 Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. | S.466)

3, Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S.655),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.02.1998 (GVBI. | S.34)

4, Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
-PlanzV90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVB. |
S.145), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.1997 (GVB. | S.429,
ber. 1998 1 §.31)

6. Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987, zuletzt ge&ndert durch Artikel 6
des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) (BGBI. | S.2110) vom
18.08.1997

7. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBI. |

§818 1)4), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2000 (GVBI. | S.
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Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese nach
§ 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Fur die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und
Abldsesatzung der Gemeinde GrofRenltder vom 2. Juni 1995.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen,
Abgase, Gefahrguttransporte, Funkenflug usw.). Entschadigungsanspriiche
oder Anspriche auf Schutzmafinahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn
AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.

EMPFEHLUNGEN

Anfallendes unbelastetes Dachflachenwasser sollte in Sammelanlagen (z.B.
Zisternen) zuriickgehalten werden und als Brauchwasser im Haushalt (z.B.
fur die Toilettenspllung) und zur Gartenbewésserung verwendet werden.

Auch die Mdglichkeiten der Versickerung von anfallendem Oberflachenwas- ‘

ser sollten durch den Bauherren (mit Hilfe entsprechender Boden-/ und
Versickerungsgutachten) geprift werden. :

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der
Anlage der hierfir notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverord-
nung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

TEIL A
PLANZEICHEN, ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN '

1. Grenze des Geltungsbereiches
(§9 (7) BauGB)

2, Art und MaR der baulichen Nutzung
(89 (1) 1. BauGB / BauNVO)

2.1 Aligemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO)

Gem.§4 (2) BauNVO sind folgende Gebaude im
Allgemeinen Wohngebiet zulassig:

1. Wohngeb&ude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare

Grundstiicksflichen
(§9, Abs. 1, Nr.2 BauGB und §23 BauNVO)

4.1. Baugrenze

(§23, Abs. 3 BauNVO)

5. Héhe der baulichen Anlagen

(§16, Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

5.1 Mischgebiet

Maximal zuldssige Traufhéhe
max. TH=5,50 m

Die Hohe der talseitigen AuRenwand wird
gemessen vom Anschnitt des natirlichen
Gelandes an der AuRenwand bis zur Schnittlinie
der AuRenwand mit der Dachhaut (§6(4) Satz 2
HBO '93)

Maximal zuléssige Firsthdhe
max. FH = 8,50 m

Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthéhe gilt
der Anschnitt der talseitigen AuBenwand mit dem
natlrlichen Gelande.

Max. zulassige Hohe des Drempels ist 0,75 m

Die Héhe des Drempels wird gemessen von der
Oberkante Rohdecke bis Oberkante Fufipfette.

6. Verkehrsflachen
(§9 (1) 11. BauGB)

6.1 Stralenverkehrsflache

7. Telekommunikationsleitungen
(§9 (1) 13. BauGB)

7.1 Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu
veriegen.

8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25a + b BauGB)

8.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Neupflanzungen sind mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen, zum Beispiel nach
folgender Liste, vorzunehmen.

Pflanzliste:

Straucher und Heister:
HaselnuB (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)

Heister bzw. hochstammige Einzelbaume:
Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Winterlinde (Tilia cordata)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Zitterpappe! (Populus tremula)

Hochstdammige Obstbaume:
Apfel, Bime, Pflaume, Zwetsche

Ranker fur Schattenwande:

Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Jeléngerjelieber (Lonicera caprifolium)

Knéterich (Polygonum aubertii)

Ranker fur Sonnenwéande:

Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

8.2 Besondere Pflanzfestsetzungen
8.2.1 Anpflanzen von Einzelbaumen

Zu verwenden sind Arten der Liste unter 8.1 mit
Mindest-StU 16-18 cm

Der festgesetzte Pflanzstandort der Baum-
pflanzung gibt die beabsichtigte stddtebauliche
Ordnung wieder. Die Standortfestsetzung ist
daher bei der Gestaltung der Verkehrsflachen zu

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Was-
serhaushalt gering zu halten, sind
Flachenbefestigungen zu minimieren. Fur Stell-
platze und Garagenzufahrten durfen ausschlieR-
lich wasserdurchldssige Materialien wie
Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine o0.a. verwendet werden.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen
qualifizierten  Freiflachengestaltungsplan  zum
Bauantrag nachzuweisen.

Die Pflanzmafnahmen sind im zeitlichen Zusam-
menhang mit der BaumalRnahme durchzufiihren,
d.h. spatestens in der nach Abschlu} der Bauta-
tigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

TEIL B
FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§87 (1) 1. HBO)

SD 1. Déacher
38°- 45° 1.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nur das geneigte Sattel-
dach zulassig.

Die zuladssige Dachneigung wird im Wohngebiet
mit 38°-45° festgesetzt.

1.2  Dachgauben und Dacheinschnitte

Die maximale Hoéhe der senkrechten Gauben-
aulRenwand darf ein Drittel der Gesamtdachhdhe,
gemessen von der Traufe bis zum First nicht
Uiberschreiten, max. jedoch 1,50 m betragen.

Der Abstand zum First muss mind. 0,5 m
betragen.

Der seitliche Abstand von den Gebaude-
auRenkanten muss mind. 1,50 m betragen.

Bei Schleppgauben und Trapezgauben darf die
Lange einer Dachgaube hochstens zwei Drittel
des Daches betragen. Bei Spitzgauben darf die
Lange der Grundseite hochstens die Halfte der
Dachlénge betragen.

Fur Zwerchgiebel gilt, daf die Dachneigung der
des Hauptdaches entsprechen muss, oder steiler,
max. jedoch 60° geneigt sein muss.

Die Firsthbhe muss mind. 0,5 m unter der des
Hauptdaches liegen. Die AufRenwand muf} ein
stehendes Rechteck bilden und darf keine
quadratische Ansichtsflache erhalten. Fur die
Hohe gelten die gleichen Festsetzungen wie bei
den Gauben.

Diese Regeln gelten sinngemal auch fir Dach-
einschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen
bzw. Loggien.

1.3  Zur Dacheindeckung sind ausschlieBlich rote
Ziegeln oder Betondachsteine zu verwenden.

Der Einbau von in die Dachflache integrierten
Solarkollektoren ist zulassig.

1.4  Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AufRenwandflachen sind
zulassig aus Putz, Beton, Holz und Stein in
gedeckten, nicht glanzenden Farben.

1.5 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in
Materialwahl, Farbgebung und Dachform den
Hauptgebduden anzupassen.

2. Besondere Vorschriften liber die gértnerische Gestaltung der
Grundstiicksfreiflichen (§ 87 (1) 4. + 5. HBO)

Die Grundstiicksfreiflachen sind géartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Far die Einfriedung der Grundstiicke sind lebende
Hecken oder Holz- und Metallzaune ohne Sockel
mit vertikaler Gliederung und einer max. Hohe von
1,50 m zu verwenden.

3. Garagen und Stellplidtze

2. Die Beteiligung der BU{ger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanver-

fahren wurde am .............. 500 e, ortsiblich bekanntgemacht.
Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dal die Burger in der Zeit vom
............ 6. JUNLG3...... bis ......... ] JULLE....... Gelegenheit zur AuRerung und

Erérterung des Entwurfes haben.

1 5. APR.
GrofRenlider, den b

» ‘Gemeindevorstand der

3. Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 "Aueweg -
Kalbig" im Ortsteil GroRenluder hat Uber die Dauer eines Monats vom
v AL bis 47..JuL1.04.... einschlieRlich éffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am ............ b JNG........
ortstiblich bekanntgemacht worden.

GroRenllder, den ........... MAFRUS .................

- v Gemeindevorstand der

4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am ............ ?4m’3&5 den

Bebauungsplan Nr. 19 "Aueweg — Kalbig" im Ortsteil Grofenlider und die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemal §87 HBO als (Gestaltungs-)
Satzung beschlossen.

GroRenlider, den............... 15, AR.05 .

‘Gem

5. Der Beschlul® des Bebauungsplanes Nr. 19 "Aueweg — Kalbig" im Ortsteil
GroRenluder, wurde gem. § 10(3) BauGB am ........L0 .00 04.... ortstiblich
bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die Angaben (ber Zeit und
Ort zur Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 19 "Aueweg - Kalbig" im
Ortsteil GroRRenltder. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr.
19 "Aueweg — Kalbig" im Ortsteil GroRenlider rechtsverbindlich.

GroRenltder, den ........... 15APR05 ................

»b Gemeindevorstand der
@einde ol3enluder

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie | beachten. Fur die Stellplatznachweise gelten die Fest-
nicht stérende Handwerksbetriebe, '\ setzungen der Stellplatz- und Ablésesatzung der
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, | Gemeinde Groflenltider vom 2. Juni 1995
Flurgracizo gesundheitliche und sportliche Zwecke. 9. MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur
T T vorhanden Gem §1 (6) BauNVO sind die nach §4 (3) Pflege und zur Entwicklung von Natur und
BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Landschaft VERFAHRENSVERMERKE
Nutzungen alle ausgeschlossen. (§5 (2) 10. +(4), §9 (1) 20. + 25. + (6) BauGB) 14 MAI 98
_ 1. Die Gemeindevertretung hat am .........1. TR L A die Aufstellung des
Art und Maf der baulichen Nutzung gem. " A . .
. : Bebauungsplanes Nr. 19 "Aueweg - Kalbig" im Ortsteil GrofRenlider
FL.4 f§:s(t1g)e1sé tBZ?UGB ist durch eine Nutzungschablone 9.1  Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken | bescmosgeﬁ_ ° -
Flurnummer z.B. 4 ' Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangene | Der Beschlu® wurde am .......... 17. U198 ... ortsublich bekanntgemacht. 1 R NN ‘

1. oder 2. Ordnung mit einem Mindest- UBERSICHTSKARTE, Topographische Karte 1:25 000

|
)
g
600 m? mindestens 1 hochstammiger Laubbaum (
!

| 2.1.1 Grundfidchenzahi als Hochstmall stammumfang von 14-16 cm oder alternativ zwei GroRenlader, den ...\ 508 . | =
10 0,3 GRZ:2.B.0,3 hochstdammige Obstb&dume (altbew&hrte und |
23 Flurstlicksgrenze und eimische Sorten) zu pflanzen. |
g | (§19 BauNVvO) heimische Sorten) zu pfl | EMEINDE
Flursticksnummer ‘ Insgesamt sind im Wohngebiet mindestens 10% s, \, Gemeindevorstand der ?
21.2 GeschoRflachenzahl als Héchstmal der Gesamtgrundstiicksfliche mit Gehdlzen zu ¢ \GeMpinde Groenluder |
GFZ:z.B.0,4 bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 m? und (i |
/ ro Hochstamm 5 m? anzusetzen. ¢
S '° LANDKREIS FULDA
Gebéude - Bestand
3. Bauweise
(89 (1) 2. BauGB / BauNVO)
geplante Grundstlcksgrenzen 3.1 Offene Bauweise (§22 BauNVO) ;' |

| | Bebauungsplan Nr. 19
"Aueweg - Kalbig"
OT Grossenluder

Satzung, November 2003




