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Bebauungsplan Nr.17
"Schlitzer Stralle / Tiefenfurter Weg"
2. Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN

Diese Bebauungsplanédnderung wird aufgestellt auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

6. Hess. Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung glltigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Flurstlicksgrenze und
123 Flursticksnummer

[a]

Fl. 28

R @ ® o

Gebéude - Bestand

Flurgrenze und Flurnummer

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skejettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paldontologie, oder der Gemeinde oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sam-
meln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung und/oder Toilettenspilung) zu nutzen.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir not-
wendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwasserverordnung zu beachten.

Fur Regenwassernutzungsanlagen besteht seitens des Betreibers Anzeigepflicht. Die ordnungs-
gemaBe Installation des Brauchwassernetzes ist durch eine Abnahmebescheinigung eines Installa-
tionsbetriebes bzw. des Wasserversorgungsunternehmens nachzuweisen.

Durch die folgenden Festsetzungen dieser 2. Bebauungsplan-Anderung werden die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 17 sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 "Schlitzer StraRe /
Tiefenfurter Weg" ergénzt bzw. aufgehoben, soweit‘Uberschneidungen vorhanden sind.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

===

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Nicht zulassig sind folgende Nutzungen:
-Vergnligungsstatten
-Betriebe im Dreischichtbetrieb

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (0,5)
0,5 (§ 19 BauNVO) |

)

@ 2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (1,0)
(§ 20 BauNVO) ;

2.4 Die max. Anzahl der Vollgeschosse wird auf 2 begrenzt.
Il (§ 20 BauNVO)

2.5 Offene Bauweise
o (§ 22 BauNVvO)

3. Héhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

3.1 Die zuléssige max. Firsthéhe baulicher Anlagen wird auf 11,0 Meter begrenzt.

FH=110m Firsthéhe ist der Anschnitt der AuRenwand mit dem natirlichen mittleren
Gelénde.
4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
== 4.1 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt
.- (§ 23, Abs. 3 BauNVO)
5. Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
1 51 Offentliche Verkehrsfléche - ErschlieRungsstralen
L wa——,| 5.2 Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung FuRgangerbereich
4 . 9 rHReeng
L

5.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahr}t

5.4 Gemeinschaftsparkplatz

6. Flachen fur Versorgungsanlagen und Leitungsrecht
(§ 9, Abs. 1, Nr. 12 u. 21 BauGB)

R 6.1 Leitungsrecht
——————— (§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)
A zugunsten der Abwasserversorgung
S zugunsten der Stromversorguﬁg
6.2 Flachen fur Versorgungsanlagen - Trafostation
O (§ 9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB) |

7. Grunflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

- 7.1 Offentliche Griinflache

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

8.1 Anpflanzen von Einzelbaumen
Zu verwenden sind Arten der Liste unter 8.2 mit Mindest-StU 14 - 16 cm

- 8.2 Flache zum Anpflanzen von Badumen und Stréuchern

Es ist eine mind. 2-reihige Gehdlzpflanzung mit einem Pflanzabstand von
1,5 min der Reihe und 1,0 m zwischen den Reihen anzulegen. Die Bepflan-
zung ist ausschlieRBlich mit heimischen und standortgerechten Arten nach
folgender Liste anzulegen:

Heister, mind. 2,00 - 2,50 m hoch:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch:
Haselnuss (Corylus avellana) \
Weildorn (Crataegus monogyna)

Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Gewdhnl. Schneeball (Viburnum opulus)

Himbeere (Rubus idaeus)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Bau-
maRnahme durchzufiihren, d.h. spéatestens in der nach Abschluss der
Bautéatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

SD/WD/PD
28°-45°

PDv
28°-38°

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr.1 HBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Als Dachformen sind das geneigte Satteldach, das Walm- bzw. Krippel-
walmdach und das Pultdach mit Dachneigungen von 28° bis 45° zuldssig.

Als alternative Dachform ist auch das versetzte Pultdach mit Dachneigungen von

28° bis 38° zulassig. Versatzh6he max. 1,4 m, gemessen in der Ebene der
Versatzwand-AuRenflache von der Schnittlinie mit der unteren Dachoberflache f
bis zur Schnittlinie mit der oberen Dachoberflache. Zuldssiger Dachiiberstand an {
der VersatzwandauRenflache max. 0,35 m. ;

1.3 Fassaden
Wandverkleidungen und AuRenwandflachen mit glanzenden oder reflek-
tierenden Materialien und Anstrichen sind nicht zuladssig.
Far den Anstrich sind gedeckte Farben auszuwahlen. Tir- und fensterlose
AuBenwandflachen mit einer L&nge von Uber 5 m GréRe sind mit Rank- oder 3
Kletterpflanzen zu begriinen

|
1.4 Werbeanlagen ,
Werbeschriftziige sind nur an der Wandflache zuldssig. lhre Héhen dirfen |
max. 1,50 m betragen. Laufende, blinkende und leuchtende Werbeanlagen \
sind unzulassig. |

1.5 Flachen fur Garagen/Carports und Nebenanlagen ;
Nebenanlagen und Garagen/Carports sind in ihrer Gestaltung, Materialwahl, i
Farbgebung und Dachform den Hauptgeb&duden anzupasssen. !
Carports zur Uberdeckung von Stellplétzen sind als Holzkonstruktion zulédssig.
Sie kénnen abweichend von der im Geltungsbereich festgesetzten Dachform
auch mit Flach- bzw. Pultddchern ausgebildet werden.

2. Grundstiicksfreiflachen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 5§ HBO)

2.1 Einfriedungen
Es sind Einfriedungen bis zu einer max. Héhe von 2,00 m zuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 17.03.2011 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 17 "Schlitzer StraBe / Tiefenfurter Weg" beschlossen.

2. Beschleunigtes Verfahren
Das Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) wird
angewandt.

3.  Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung der Bebauungsplan-Anderung hat gem. § 3 (2) BauGB
vom 26.09.2011 bis einschlieRlich 26.10.2011 6ffentlich ausgelegen. Die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden gem.
§ 4 (2) BauGB mit Frist bis zum 26.10.2011 eingeholt.

4. Beschlussfassung
Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2011 die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17
"Schlitzer StraRe / Tiefenfurter Weg" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Gemeindevorstand der
Gemeinde GroRenluder

...............

- DietriCh -
Burgermeister

enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die Bebauungsplan-Anderung.
Mit dieser Bekanntmachung trat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 "Schlitzer
Strale / Tiefenfurter Weg" in Kraft.

Gemeindevorstand der
Gemeinde GroRenliider

et N

Blrgermeister

ohne Malfstab
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GEMEINDE GROSSENLUDER
Ortsteil GroRenlider

Bebauungsplan Nr. 17
"Schlitzer Stralle / Tiefenfurter Weg"

2. Anderung
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