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GEMEINDE GROSSENLUDER
Ortsteil Grol3enlider

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 4
Gewerbegebiet "Am Tiefenfurth"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)

Hessisches Wassergesetz (HWG)

. Hessisches Stralengesetz (HStrG)

S 00 N O DR 0 I o

in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung giltigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Flurstlcksgrenze und
Flurstlicksnummer

Gebaude - Bestand

= 277.8 Gelandehohe in Meter Uber
i Normalnull

‘r T

i e Geb3ude - Planung

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverférbungen
und Fundgegensténde, z.B, Scherben, Steingeréte, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt flr Denkmalpflege Hessen, Abt. Arch&ologie und Paléontologie, oder der
Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Der Baulasttréger der angrenzenden Stralten des Uberdrtlichen Verkehrs Gbernimmt
keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu
keinem spéteren Zeitpunkt.

Durch die folgenden Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 Gewerbe-~
gebiet "Am Tiefenfurth" werden Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans sowie

der 1, Anderung des Bebauungsplans ergénzt bzw. aufgehoben und ersetzt, soweit
Uberschneidungen vorhanden sind.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

s ¢
2. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7, BauGB)

2.1 Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Einzelhandel sowie Grokhandel mit einzelhandelsahnlicher Vertriebs-
struktur sind im Geltungsbereich nicht zuléssig.

Ausnahmsweise dirfen die in dem Gebiet anséssigen Handwerks-
und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflachen unter-
geordneten Teil van 10 % bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte
verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst herstellen, weiterverarbeitet
oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder
gewerblichen Tatigkeit in brancheniblicher Weise installieren, ein-
bauen oder warten. Diese maximal zuléssige Verkaufsflache betrégt
300 gm pro Betrieb fur den Verkauf von:

1. Werkstatibedarf, Berufs- und Outdoorbekleidung
2. Grabmaler und Natursteinprodukte

0,8
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@
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2.3

2.4

2.5

5.2

5.3

Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVOQ)

Die nach 2.1 festgesetzten Auflagen gelten auch im eingeschrankten
Gewerbegebiet, zusatzlich sind keine Betriebe zuléssig, die das Wohnen
wesentlich stéren.

Die maximale Grundflachenzahl betrégt 0,8.
(§ 19 BauNVO)

Die maximale Geschossflaichenzahl betrégt z.B. 3,4.
(§ 20 BauNVvQ)

Abgrenzung unterschiedlichen Maftes der baulichen Nutzung (Héhe)
(§ 16, Abs. 5 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVvO)

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Zulassige max. Hehe baulicher Anlagen in Metern Glber Normalnull,
z.B. 295,0 m 0 NN,

Verkehrsflichen
(8§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

Private Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Parkplatz

e s s st e s’ s

6.1

6.2
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Fléchen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

Leitungsrecht
(§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen - Trafostation
(§ 9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

Pflanzbindungen, Anpflanzen + Erhalt v. Bdumen und Striuchern

(§ 9, Abs. 1, Nr. 26a und b BauGB)

Anpflanzen von Einzelbdumen

Flache zum Erhalt von Bdumen und Stréuchern

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Die Gehélze sind mind. 2-reihig mit einem Pflanzabstand von 1,5 min
der Reihe und 1,0 m zwischen den Reihen auszufihren. Die Ein-
griinung ist ausschlieRlich mit heimischen und standortgerechten Arten
nach folgender Liste anzulegen:

Straucher min. 0,6 - 1,0 m hoch:

Feldahorn (Acer campestre)

Schiehe (Prunus spinosa)

Hartriegel (Cornus sanguinea) -
Weildormn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

Haselnuss (Corylus avellana)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Gewéhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Himbeere (Rubus idasus)

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
BaumaBnahme durchzuflihren, d.h. spatestens in der nach Abschluf
der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.
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8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb, mit § 21 BNatSchG)

Externe Ausgleichsflachen

Teilgeltungsbereich B

Eine Teilflache des Grundstiicks Gemarkung GroRenlider, Flur 2,
Flurstiick 44 mit einer Grélte von 6.800 gm ist mit dem Entwicklungs-
ziel "Laubmischwald" aufzuforsten,

Teilgeltungsbereich C

Auf dem Grundstilick in der Gemarkung Eichenau, Flur 2, Flurstiick
27711 mit einer GréfRe von 1.220 gm ist eine Bluhflache anzulegen.
Diese ist durch Umbruch und Neueinsaat alle 5 bis 7 Jahre dauerhaft
zU sichern.

Teilgeltungsbereich D

Auf dem Grundstiick in der Gemarkung GrofRenllider, Flur 2, Flurstlick
81/19 mit einer Grélke von 8.700 gm ist ein Feldgehdlz mit einhei-
mischen Laubgeholzen anzulegen.

Teilgeltungsbereich E

Auf dem Grundstlick in der Gemarkung Uffhausen, Flur 10, Flurstiick 6
mit einer GréRe von 6.200 qm ist eine extensive Nutzung durchzufihren:
keine Dlngung, keine Behandlung mit chemisch-synthetischen
Pflanzenschutzmitteln, erste Mahd nach dem 15.06.

Die MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen,

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 HBO)

Dachform, ~-neigung

Als Dachform sind geneigte Dacher und Flachdécher mit Neigungen
von 0° bis 15° zuldssig.

Fassaden

Wandverkleidungen und AuRenwandflachen mit glanzenden oder
reflektierenden Materialien sind unzuléssig.

Werbeanlagen

Mit laufender Schrift versehene und blinkende Werbeanlagen sind
unzuléssig. Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Trauf-
héhe nicht {iberschreiten.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Grolenlider,

Einfriedungen
Es sind Einfriedungen in transparenter Form bis zu einer Héhe von 2,5 m
zulassig. Die Unterkante mult mind. 15 cm Gber dem Erdboden liegen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschiuss

Die Gemeindevertretung hat am 23.04.2015 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 Gewerbegebiet "Am Tiefenfurth" beschlossen.

2.  Beschleunigtes Verfahren

Das Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) wird

angewandt.

3.  Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gem. § 3 (2) BauGB iiber die Dauer

eines Monates vom 18.05.2015 bis einschlieflich 19.06.2015 &ffentlich ausgelegen. Die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

hat im selben Zeitraum stattgefunden.,

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 24.09.2015 die Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung

gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO

als Satzung beschlossen,

Groenltuder, den=.5: Nav. 2015

5. In-Kraft-Treten

Gemeindevorstand der
Gemeinde GroRenliider

~ Dietléh - °
Biirgermeister

Der Beschiuss wurde am 6 ‘{f &S ortstiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die Bebauungsplan-

Anderung. Mit dieser Bekanntmachung trat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4

Gewerbegebiet "Am Tiefenfurth" in Kraft.

Groltenlider, den=.8:. Nov. 2015

Gemeindevorstand der
Gemeinde Grofsenliider

= Dietrich -
Blrgermeister

m..’:_ A : -'
ohne MaRstab
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