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ERSATZFLACHE NACH DEM HESS. NATURSCHUTZ- e
GESETZ IN DER GEMARKUNG BAD SALZSCHLIRF, FLUR 16
FLURSTUCK 67 .
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Planzeichenerkldrung/Textliche Festsetzungen

Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
e der Bebauungsplananderung

Art der baulichen Nutzung (Paragraph 4 BauNVO):

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

GeschoBfl&chenzahl

0,3 Grundfléachenzahl

II Zweigeschossige Bauweise als Hochstgrenze

Bauweise, iliberbaubare und nicht uUberbaubare Grundstiicksflache

(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

0 of fene Bauweise

nur Einzel- oder Doppelhduser zulédssig
=e=mssms.BauUgrenze (Paragraph 23 Abs. 3 BauNVO)
Firstrichtung

liberbaubare Grundsticksflédche
(Paragraph 23 Abs. 1 BauNVO)

nicht uberbaubare Grundstiucksflache
(die Anordnung von Garagen, Carports und

Nebengebauden sind in der nicht Uberbaubaren
Grundstickflache zuldssiqg) :

Verkehrsflidchen (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 11 BaﬁGBl:

~ AnliegerstraBe mit Mischverkehr (Fahr-

“we=& verkehr/FuBgdnger) als Zone mit maximaler
Geschwindigkeit 30 km/h. Breite laut EAE
85-PKW-Begegnungsverkehr

v — —v Einfahrtsbereich

w www Bereich chne Ein~ und Ausfahrt

Bindung fir das Anpflanzen von Baumen und Straduchern

im Privatbereich (Paragraph 9 Abs.l1 Nr.25a BauGB)

Zur Einbindung des Planungsgebietes sowie als
Ausgleich der Flachenversiegelung ist auf jedem
Grundstiick 25 % der tatsdchlich bebauten bzw. ver-
siegelten Flache als Strauchbepflanzung anzulegen.

Straucharten:

Schlehe, Hartriegel, WeiBdorn, Rosen, Hasel,
Brombeere, Schwarzer Holunder, Kreuzdorn, Gew.
Schneeball, Rote Heckenkirsche, Himbeere,
Stachelbeere, Johannisbeere

Zusatzlich sind auf jedem Grundstick 2 Obstbaume
zu planzen.

zaune und fensterlose Mauern, sowie Autostellplatze
und Garagen sind durch Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen zu mindestens 30 % der Flache zu
begrunen.

mmpflanzen von groBkronigen, firstiberschreitenden
Laubbdumen im straRennahen Bereich (Abstand mind.

12 m) Stammumfang bei Pflanzung 10-12 cm, 2 X verptl.

Baumart:
Kastanie

v Vorh. Pappel wird entfernt. Als Ersatz ist in un-
m}ttelbarer Nihe ein groBkroniger Laubbaum (Eiche,
Linde) zu pflanzen (Stammumfang bei Pflanzung 10-12
em 2 e werphilog

Bindgnq:fﬁr das Erhalten von Baumen und Strauchern

Immissionsschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Qle Schlafréumg der geplanten Wohnhduser sind an der dem Bahndamm
abgewandten Seite anzuordnen. In den dem Bahndamm bzw. dem vorhandenen

Gewerbegebiet zugeordneten Riumen si i
g sind Schallschutzfenster einzu-

Hinwelse:

Entsprechende Schutzmafnahmen gegen vorhandene Geruchs- und Gefahren-
immissionen aus dem bestehenden Gewerbegebiet liegen im Verant-
wortungsbereich der kinftigen Bauherren.

Ein Anspruch auf Larmschutz zum DB-Gelande gegeniiber der Bundesbahn

"besteht nicht.

Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gem. Paragraph 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit der
verordnung lber die Aufnahme von auf Landesrecht
peruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
58.01.1977 und Paragraph 118 Abs.4 HBO vom 20.07.13905

Dachform und -gestaltung

SD Satteldach, Dachneigung 30-35
Dachfarbe : rot oder braun
Drempel : nicht zulédssig

Dachgauben :

sind zuldssig bei eingeschossiger Bauweise und
einer max. Drempelhéhe von 1,00 m von RohfuBboden.
Max. Lange 2/3 der Dachlange, Spitzgauben 1/2 der
Dachlidnge. Max. HOhe der senkrechten Gaubenwand 1/3
der Dachhthe bzw. 1,50 m, beil Spitzgauben max. 2/3
der Dachhéhe Hauptdach.

Einbindungshéhe in das Hauptdach mindestens 0,50 m
unter First. Bei Zwerggiebel muB die Ansichtsflache
ein stehendes Rechteck bilden.

Bei allen Gaubenausfiil:rungen muf der seitliche Abstand
zu den GebiudeauBenkanten mind. 1,50 m betragen.

iedungen
Einfriedungen sind zur StraBenseite hin als

lebende Hecken oder mit Staketenzaunen anzu-
legen.

Artenausﬁahl der Hecken

Liguste, Hainbuche, Feldahorn

Garagen, Carport

Werden Garagen oder Carport an der gemeinsamen Grund-
stiicksgrenze zwelier benachbarter Grundsticke angeordnet,
sind sie als Doppelgarage bzw. -carport mit einheitlicher
Gestaltung zusammenzufassen.

Dachform, Firstrichtung und Dachfarbe sind bei Garagen
dem Hauptgebaude anzupassen.

Bei Carport ist grundsatzlich ein flachgeneigtes Pultdach
zuldssig.

Nebengeb&ude

Nebengebdude sind in eingeschossiger Bagweise und bis
zu 3,00 m Traufhdhe zulidssig. Sie sind 1n pDachform und
Dachfarbe dem Hauptgebdude anzupassen.

Teil C Nachrichtliche Ubermahmen und sonstige Darstellungen ohne

Festse tzung

&= 0~ Vorh. Versorgungskabel UWAG (Eintragung Leitungsrecht erforderlich)
Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, ist
dies der Unteren Denkmalbehoérde nach Paragraph 20 des
Hess. Denkmalschutzgesetzes unverziiglich anzuzeigen.

mi Grundstiicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine
i Flursticksnummern B

Vvorhandene Gebé&dude

————— Geplante Grundstucksgrenzen

Emgfehlung:

Teil D Aufstellungs— und Genehmigungsvérmerke:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. Paragraph 2 Abs. 1
RauGB von der Gemeindevertretung am 27.05.1993 beschlossen und am
06.08.1993 &ffentlich bekanntgemacht.

7. Der Termin fiir die Biirgerbeteiligung wurde am 06.08.1993 ortsiiblich
bekanntgemacht und am 18.08.1993 gem. Paragraph 3 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt.

3. Die 1. dffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begriindung wurde
gem. Paragraph 3 Abs. 2 BauGB am 21.07.1993 von der Gemeindever—
tretung beschlossen, am 06.08.1993 offentlich bekanntgemacht und
vom 16.08.1993 bis 17.09.1993 durchgefihrt.

4. Mit Schreiben vom 16.08.1993 wurden die Trager dffentlicher Belange
gem. Paragraph 4 Abs. 1 BauGB von der Planung in Kenntnis gesetzt.

5. Die 2. 8ffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begrindung wurde
gem. Paragraph 3 Abs. 2 BauGB am 24.02.1994 von der Gemeindever—
tretung beschlossen, am 11.03.1994 odffentlich bekanntgemacht und
yom 21.03.1994 bis 22.04.1994 durchgefuhrt.

6. Die Gemeindevertretung hat in Ihrer Sitzung am 08.06.1994 den
Entwurf gem. Parag;aph 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 2
“Am Habersberg"” :

(Paragraph 9 Abs.1 Nr.25b BauGB):

Erhaltung von vorh. Baumen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Paragraph 5

Abs.2 Nr.10 und Abs.4, Paragraph 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

:

L
L

" 1] Flur 16, Flurstidck 67 wird festgesetzt:
zukiinftige Nutzung als extensive Streuobstwiese. Die

:

gesamte Fléche ist mit Obstbaum-Hochstdmmen im Abstand

von ca. 8 m zu bepflanzen.

Fiir die Ersatzflidche in der Gemarkung Bad Salzschlirf,

Das von den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser sollte in
7Zisternen gesammelt und als Brauchwasser genutzt bzw. auf den
Grundstiicken in geeigneter Weise versickert werden.

Auflagen der Bundesbahn:

1. Cberflichenwasser von den crundstiicken dirfen nicht dem
DB-Gelande zufihrt werden.

5. Der vom DB-Gelinde grenziiberragende Aufwuchs darf nur mit
Zustimmung der Bahnmeistereil zuriickgeschnitten werden.

Gemeinde GroBenliidér,“Kreis. Fulda
Maf3stab 1:500
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