Textteil zum Bebauungsplan Nr. 4
"In den Garten“, Ortsteil Eichenau

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB i.d.F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am
15.09.2021 (BGBI. | Nr. 63 vom 14.09.2021 S. 4147)

BauNVO i.d.F der Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786

PlanZV i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt v. 04.05.2017 (BGBI. S. 1057)

HBO i.d.F.v. 28.05.2018 (GVBI. Hessen Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198)

In Erg&nzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzi:

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zulassig sind fiir das Hauptgebaude versetzte Pultdicher (vPD) und Satteldacher (SD) 7- 27° und flir
Nebengebaude (z.B. Garagen oder kleinere Anbauten) Flachdacher oder flach geneigte D&cher (FD) O
- 27° oder die Dachform des Hauptgebaudes. Bei Flachdachern ist eine Dachbegriinung vorzunehmen.

1.2. Dachgestaltung
Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher sind graue bis dunkelgraue bzw. anthrazitfarbene Ziegeln
oder Betondachsteine in gedeckter und einheitlicher Farbgebung zu verwenden. Die Dachflachen sind
einfarbig einzudecken. Bez{iglich der Dachgaubengestaltung gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde
GroBenlider:

1.Schleppgauben und Trapezgauben:

Die Lange einer Dachgaube darf héchstens 2/3 der Lange des Daches betragen. Die max. H6he der
senkrechten GaubenaufBenwand Uber der Dachhaut darf 1/3 der Gesamthdhe, gemessen von der
Traufe bis zum First nicht {berschreiten. Die max. Hohe der GaubenauBenwand darf jedoch 1,50 m
nicht Ubersteigen. Der seitliche Abstand von den Geb&udeauBenkanten, bei Walmdéachern von der Grat-
/Kehllinie, muss mind. 1,50 m betragen. Der Punkt, an dem die Dachflache der Gaube in das Hauptdach
einbindet, muss mind. 0,50 m unter der Firstlinie liegen.

4117 90

2.Zwerggiebel 41/8
(§9(1) und_ (2) BauGB und BauNVO) Die Dachneigung muss der der Hauptdaches entsprechen, oder steiler, jedoch max. 60 Grad, geneigt 9920 S
A.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) sein. Die Firsthéhe muss mind. 0,50 m unter der Firstlinie des Hauptdaches liegen. Die AuBenwand X 25U ;ff
1. §5a Dorfliche Wohngebiete _ muss ein stehendes Rechteck bilden und darf keine quadratische Ansichtsflache erhalten. Die Hohe der 7 )
(1) Ddrfliche Wohngebiete dienen der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Ne- GaubenauBenwand darf 1/3 der Gesamtdachhdhe, gemessen von der Traufe bis zum First, nicht tber- A\ ~ °5 Gemarkung Miis, Flur 3, Filst Nr. 186!102\
benerwerbsstellen und nicht wesentlich siérenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung schreiten. Die max. Hohe der GaubenauBenwand darf 1,50 m nicht Ubersteigen. OO ’ ™~ e
muss nicht gleichgewichtig sein. P D D
Zuléssig sind: 3.Spitzgauben P ~
1. Wohngeb&ude im siidlichen Teil des Planbereichs Die Lépge der Grundseite der Spitzgauben darf _héchstens Y2 der Lange des Dac_hes betrgagen. Die Héhe \
2. Wirtschaftsstellen fir den landwirtschaftlichen Nebenerwerb und die dazugehérigen Woh- der Spitzgaube darf max. 2/3 der Gesatmdachhthe, gemessen von der Traufe bis zum First, betragen. ',
nungen im ndrdlichen Planbereich Die Firsthdhe muss mind. 0,50 m unter der Firstlinie des Hauptdaches liegen. Der seitliche Abstand von ‘
3. Nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung im nérdlichen Planbe- der GebédudeauBenkante, bei Walmd&chern von der Grat-/ Kehllinie, muss mind. 1,50 m betragen. )
reich.
. Der Einbau von Dachgauben ist zuldssig. Durch den Bau von Dachgauben darf das Hochstmal der bau- Q
(2 Ausnahmen werden nicht zugelassen. lichen Nutzung nach der BauNVO bzw. des Bebauungsplanes nicht tiberschritten werden. 46/9 O .
B.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Dachbegriinung: begriinte Bedachungen sind gem. § 35 (4) Nr. 2 HBO zul8ssig, wenn eine Brandentste- 47/4 O & P 5010m
1. Uberbaubare Grundstuck._sﬂacf"len . hung bei einer Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer und strahlende Wé&rme nicht zu be- 0 ) ’ 87
Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden wie folgt festgelegt: flirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen werden. o /
Baugrenze (§ 23 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO): 1.3. Fassaden: - O )
Festgesetzt sind die (iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen entsprechend den Wandverkleidungen und AuBenwandflachen mit gldnzenden oder reflektierenden Materialien sind unzu- 5
Eintragungen im Planteil. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Geb&udeteile lassig. -~
diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem Ausmal kann zuge- ; i
lassen werden. 2. Stellplatze, Garagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 4 HBO)
Beziiglich Stellpldtzen bzw. Garagen gilt die jeweils akiuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde GroBenli-
Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO) der.
Festgesetzi ist die Grundflachenzaf_wl (GRZ) als Hochstgrenze entsprechend Planeinschrieb in 3. Grundstiicksfreifiichen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3, 4, 5 HBO) - Teilgeltun ereich 1
der Nutzungsschablone des Planteils. 31. Bepflanzung
. Die Grundstiicksfreiflichen sind gérinerisch mit lebendem Griin anzulegen und zu unterhalten. Unzulés- MDW
Geschossfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO) , o sig ist die flachenhafte Anlage von Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schotterbereichen auBerhalb der erforderli- 87/1
Festgesetzt ist die Geschossﬂacheljzahl (GFZ) als Hochstgrenze entsprechend Planeinschrieb in chen Verkehrsflachen bzw. der zuldssigen Flachenbefestigungen gemaB GRZ. Befestigungen der Zu- 0.4 |
der Nutzungsschablone des Planteils. fahrten, Stellplatze und Wege sind mdglichst in offenfugigen bzw. durchldssigen Materialien (z.B. Rasen- ,
fugenpflaster, Schotierdecke) herzustellen.
2. Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) o ° o X: 290,0 m 5
Die Hohe baulicher Anlagen ist festgesetzt durch maximale Traufhghen (TH) Die MaBe sind wie 4. ﬁlﬂfgmlfe_ﬂ:jr_lgen an Em;neq;ngﬁn h(§ 9\1/ AESI‘J f;llf_ﬁhHBO‘) Aol
folat festaeleat: s Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsfléchen sind zuléssig:
THgmax.g= 5,%0 m (an der Nord-Ost-Seite) Bf?pﬂanzungen, ll:/!%schendr?rgzéune oder Holzz3une mit davor oder dahinterliegender Gehélzab- 46/10 o FP/SD/VPD 7 - 27]°*
TH max. = 6,75 m (an der Siid-West-Seite) g ar‘:z?ng. ?\lurt] 9 te‘max. ; g’ s Abardar batesliaten Velkefrenzeh
Die Hohen werden jeweils gemessen zwischen der angrenzenden Verkehrsfléche (StraBe ,In Sere oder Nallreleinmavem RIS U9 M-Ubaf-dor beresuglon Yemenrshacne. * Hauptgebaude, SD/ vPD,
den Garten*) und der Schnittflache mit der Dachhaut (Traufhdhe). FD nur Nebeanlagen und 22
kleinere Anbauten
PLANZEICHEN; ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN | VERFAHRENSVERMERKE
: ) . . " e o . . RECHISEGRUNDEREEN - 1. Aufstellungsbeschluss
2. Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) Im Bereich von Sichtfeldern sind Stlitzmauern, Zaune, Einfriedigungen und Bewuchs nur bis zu ei- D. Brauchwasser (Sofern keine andere Angabe, gilt die jeweils zum Zeitpunkt der &ffentlichen

Die Zahl der Vollgeschosse wird als HochstmaR in der Nutzungsschablone mit einem Vollge-
schoss festgesetzt.

C. Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Erdgeschoss-FuBbodenhéhe (EFH = Oberkante FertigfuBboden) ist als Héhe tiber NN (Nor-
mal Null) mit 291,00 m flir das Wohnhaus festgesetzt. Abweichungen aus technischen Griinden
sind bis zu +/- 0,5 m zuléssig.

D. Nebenaniagen (§14 Abs.1 BauNVO):
Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind auf den festgesetzten nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig, nicht jedoch in den Flachen zwischen Gebaudeflucht und 6ffentli-
cher Verkehrsflache. Ausgenommen davon sind Fahrradabstellanlagen, Einfriedigungen und
Stiitzmauern sowie Abstellanlagen fiir Abfall- und Wertstoffbehélter, sowie Abstellboxen.

Hohe von Nebenanlagen

Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind, mit einer max. Héhe von mehr als
3,5 m, sind nur ausnahmsweise zulédssig. Die Hohen werden jeweils gemessen zwischen der an-
grenzenden Verkehrsflache und der Oberkante des héchstgelegenen Punkies der Anlage.

E. Bauweise (§ 22 BauNVO)
Festgesetzt sind im Bebauungsplan entsprechend Planeinschrieb:
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

F. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)
Es werden keine Verkehrsflachen festgesetzt.

G Unterirdische Fithrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die oberirdische Fiihrung von Freileitungen, die der Telekommunikation oder der Stromversorgung die-
nen, ist nicht zuldssig. Alle Leitungen sind unterirdisch zu fihren.

H Flachen fiir Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Die Kanal- und Wasserleitungen sind bevorzugt im Anschluss Uber das Privaigrundstiick Flst. Nr.
41/9 zu erschieBen.

L Anpflanzungen/ Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB
1. Im Plangebiet werden folgende Baume vorgeschlagen:
Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Baumhasel und Kugelahomn.

2. Im Plangebiet wird das Anpflanzen von heimischen und standortgerechten Sréuchern und Gehdl-
zen festgesetzt:
Vorgeschlagen werden:

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Cornus sanguinea (Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)
Virburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Crataegus WeiBdorn

Corylus avellana (Hasel)

Syringia vulgaris (Flieder)

L. GESTALTERISCHE / BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
_ (§9(1) und (2) BauGB und BauNVO)

1. AuBere Gestaltung Baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO)
1.1. Dachform und Dachneigung

ner Héhe von 0,8 m zul&ssig.

Als Einfriedungen zur freien Landschaft sind Heckenanpflanzungen vorzunehmen (Pflanzliste siehe
Punkt H 2).

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

5.1. AuBenbeleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB)

Die AuBenbeleuchtung ist so einzurichten, dass Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwirkungen getrof-
fen wird. Sie ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie artenfreundlich zu gestalten und auf das
notwendige MaB zu reduzieren. Zuldssig sind daher fiir AuBen- und StraBBenbeleuchtung ausschlieflich
LED-Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in nur voll abgeschirmter Ausfiinrung und mit gelblichem
Farbspekirum bis max. 2500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspekirum ist
zu achten.

Freistrahlende Réhren und rundum strahlende mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzuldssig.
Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte” Technologien ist die Beleuchtung auf
eine Nutzungszeit zu begrenzen (z.B. Abschalten der Beleuchtung ab 22:30 Uhr).

Ferner sind natiirliche Dunkelrdume zu erhalten, insbesondere im Ubergangsbereich von Bebauung und
Griinbestand im siidlichen Bereich des Gebaudes, der Riickzugs- und Nahrungsraum ist und somit dau-
erhaft erhalten bleibt.

5.2.Flachen oder MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
Am nérdlichen Plangebietsrand wird das Anpflanzen von Stréduchern und Gehdlzen festgesetzt:

Es erfolgt eine Neuanpflanzung von Hecken /Gebiischen / Feldgehodlzen (heimisch, standortgerecht) mit

gebietseigenen Gehdlzen, mindestens dreireihig, mindestens 5 m breit, in einer L&nge von 30 m.

5.3.Teilgeltungsbereich 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Das Grundstlick Gemarkung GroBenliider-Mis "Auf der Eichelbach", Flur 3, Fist Nr. 186/102 wird
von einer bestehenden Ackerflache in extensives bzw. artenreiches Griinland umgewandelt. Es erfolgt
keine Diingung und keine Ausbringung von chemisch-synthetischen Pflanzenschuizmitteln. Dem Aus-
gleich dient eine Flache von ca. 330 m2.

6. Werbeanlagen
Das Anbringen von Werbeanlagen ist im Gebiet unzulassig.

Mil. HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)

A. Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverférbungen
und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréte, Skeletireste entdeckt werden. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Das Vorhaben unter-
liegt gem. § 18 Abs.1 und Abs.2 HDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigungspflicht.

B. Abfallablagerungen und Grundwasser

Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Regierungsprasidium Kassel (obere

Wasserbehérde) unterrichtet werden.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur

ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserrechis-

und Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurziristig, flr die Dauer der Bauzeit, erlaubt. Eine stén-
dige Grundwasserableitung in die Kanalisation ist unzulassig.

C. _ Erdaushub
Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch Beriicksichtigung in der
Planung, so dass er weitgehend auf den Baugrundstiicken verbleiben kann.

Bei der Verwendung des Dachflachenwassers im Haus ist ein eigenes Rohrsystem erforderlich. Quer-
verbindungen zum Trinkwassernetz diirfen nicht bestehen. Eine gesonderte Kennzeichnung ist notwen-
dig. Die Forderungen der DIN 1988 und der neuen DIN 1989 sind zu beachten.

Nach § 13 Absatz 3 der Trinkwasserverordnung vom 01.01.2003 sind die Brauchwassersysteme im
Haushalt durch die Bauherren lber die zustidndige Baurechtsbehdrde dem Landratsamt — Gesundheits-
amt — zu melden.

E. Kampfmittelbeseitigung

Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen beim Regierungsprasidiums
Darmstadt vom 22.08.2022 hat ergeben, dass die Fldche nicht in einem Bereich liegt, der nach bisheri-
gen Erkenntnissen als kampfmittelbelastet eingestuft ist. Eine systematische Kampfmittelrdumung ist da-
her nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der KampfmittelrAumdienst unver-
zlglich zu verstandigen.

F. Baugrund )

Das Planungsgebiet befindet sich gemaB der geologischen Ubersichtskarte (GUK300) des Hessischen
Landesamtes flr Natur, Umwelt und Geologie Karte innerhalb des geologischen Strukturraums 2.2.35
,Grolenliiderer Graben®. Von der Geologie her ist mit Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand zu
rechnen. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméas DIN 1054 und DIN 4020 werden empfohlen.

G. Vorsorgender Bodenschutz

(1) Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV 2018) herausgegebenen Merkblatter "Bodenschutz fiir Bauaus-
flihrende" und "Bodenschutz flir Hauslebauer" zu beachten.

(2) Bei einer Verwertung des im Rahmen der ErschlieBung anfallenden Mutterbodens auf landwirtschaft-
lichen Fléchen ist die auf § 12 BBodSchV basierende Arbeitshilfe des Hessischen Ministeriums flir Um-
welt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV 2020) "Aufbringung von Bodenma-
teria zur landwirtschatftlichen oder erwerbsgérinerischen Bodenverbesserung” zu beachten. Etwaige Zu-
lassungserfordernisse nach anderen Rechtsbereichen bleiben davon unberiihrt.

(3) Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bodenveran-
derungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zusténdige Bodenschutz-
behoérde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

H Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen
Entsprechend der DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau® ist der Schutz von bestehenden
Vegetationsflachen zu gewéhrleisten, insbesondere im Bereich des nach § 30 BNatSchG geschiitzten
Biotops am stiddstlichen Ortsrand von Eichenau (Nr. 464, BT 02.100).

H. Allgemein

Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB

1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vor-
legt, um einen begiinstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder einen belastenden Verwaltungsakt zu
verhindern;

2. Pféhle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt, veréndert, un-
kenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten Bindung fir Bepflan-
zung und flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern, sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern
dadurch zuwiderhandelt, dass er diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 1 BauGB mit einer GeldbuBBe geahndet werden.
Mit Inkrafttreten dieses Planes sind s&mtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschriften innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

Auslegung giiliige Fassung):

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO — Baunutzungsverordnung
PlanZV - Planzeichenverordnung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1

BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Dérfliches Wohngebiet
(§ 52 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG/ HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

TH ,.,=5,50m/
6,75 m

GRZ = Grundflach

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Maximal zuléssige Trautfhéhe NO/SW
TH ...=6,75m

Die Héhen werden jeweils gemessen zwischen der an-
grenzenden Verkehrsflache (Stralke "In den Gérten")
und der Schnittflache mit der Dachhaut (TrauthGhe).

enzahl (§ 16 (2) Nr. 1 und § 19 (1) BauNVO)

GFZ = GeschoRflachenflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 2 und § 20 (2) BauNVO)

BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(¢}

Offene Bauweise

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO

L.;j\ﬂbemaubare Flache/

GRUNFLACHEN

Nicht Gberbaubare Flache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griunflachen

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20,

B&ume - Anpflanzen

Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern (Hecke 5 x 30 m)

25 und Abs. 6 BauGB)

Béaume - Erhaltung

Baume - Bestand

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (gesetzlich geschitztes

Biotop Nr. 02.100)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
EEN EEENEN R ngsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
/.—0—-" Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denk-
malschutz unterliegen

Schema der Nutzungs-

schablone:

Nachrichtliche Darstellungen:

Nutzungsart

Gebaude Bestand

GRZ Voll-

geschosse

( :: 2 > Bauweise

Flurstiicksgrenze und FlurstiicksNr.

Dachform, Dachneigung | |

F==="5I

Geplantes Gebaude

L

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Grofkenliider am
30.06.2022 gefasst.

3 Friihzeitige Beteiligung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans wird

gemaf § 3 (1) BauGB vom 01.08.2022 bis
einschlieRlich 31.08.2022 &ffentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden am 27.07.2022 (iber die frihzeitige
Beteiligung geman § 4 (1) BauGB informiert und mit
Frist bis zum 31.08.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat

geman § 3 (2) BauGB vom 21.11.2022 bis
einschlieRlich 21.12.2022 &ffentlich ausgelegen.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange waren am 16.11.2022 Uber die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 4 (2) BauGB informiert und mit
Frist bis zum 21.12.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 09.02.2023 den

Bebauungsplan Nr. 4 "In den Garten” mit Begriindung

gemal § 10 BauGB sowie die bauplanungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR §

91 HBO als Satzung beschlossen.

5. Rechtskraft

Der Beschluss wurde am é 579' é.; ortsiblich
bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt
Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den
Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan Nr. 4 "In den Gérten" in Kraft.

29 .9 2023

Grofienllder, den

Florian Ffitzsch
oBlrgerpheister

Gemeinde GrofRenliider
Landkreis Fulda

Bebauungsplan Nr. 4 "In den
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