Bauleitplanung der Gemeinde GrofRenliider Teil C

G e m e i n d e G ro Be n | u d e r O rtSte i I E i Ch e n a u ggg::r;g%?gﬂx;ﬁ%schaﬂ - "Reiterhof Weidstiickerhof" im Ortsteil Eichenau b RS T ULDE B e 2

_ 1. Vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine, \2 1/ f
Rechtsgrundlagen: Flurstiicks Bezeumnung:r? Gemarkungsgrenze "
Bebauungsplan Nr. 3 , - Enee—-—
s Dachflachenwasser
2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der licke (Baunutzungs- 2

s . . . . verordnung - BauNVO) in der jeweils giiltigen Fassung : . . . .
Sondergebiet Landwirtschaft "Reiterhof - Weidstiickerhof” s T R R e G 2 80

Fassung
3. Bodendenkmaler

4. Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
Gy W 2. w71 31 Yjvengeld Erdmeg Boﬂﬁnf’?gémﬂer bekagnt wetrden Il)st dllgnsa rlla(?hh 20 %?dm?)d unvgrzugllch
5. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz- em Landesamt fur Uenkmalpfiege Hessen, der unteren Uenkmals e oder der
gesetz - BNatSchG) in der jeweils gltigen Fassugg Gemeinde anzuzeigen.

6. Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches 4.  Heilguell iet
Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils giiltigen Fassung

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweds gilligen Fassung 41  Der, Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans, gleichfalls der 27. Anderung des Flachennutzungs-

plans, befindet sich im festgesetzten Heilquellenschutzgebiet fiir die staatlich anerkannten Heilquellen

8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils giiitigen Fassung "Salzschlirfer Sprudel”, "Binifatius Sprudel", Martiny Brunnen 1 und 2", "Sturmius-Brunnen”, Hermann-
9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der jeweils giiltigen Fassung Volirath-Brunnen” und "Kurhaus-Brunnen" der Aktiengesellschaft Bad Salzschiirf, Zone IV
_ (Heilquellenschutzgebiet gegen qualitative Beeintréchtigungen) und D (Heilquellenschutzgebiet gegen
Teil A Die Verordnung der Dienststelle "Grundwasser, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz des
Regierungsprasidium Kassel" vom 09.04.1991, veréffentlich im St. Anz. 17/1991. S. 1120, ist zu beachten.
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GemaD § 3 des Verordnungstextes ist in der qualitativen Schutzzone IV u.a. folgendes verboten:
1. Art der baulichen Nutzun
(§9 Abs. 1 lI{lr 1 Bau(ng §§g1 bis 11 BauNVO) 1) Versenken von Abwasser einschlieflich des von StraBen- und Verkehrsflachen abflieRendes
Wassers
11 Sondergebiet S1 Reiterhof
(§ 11 BauNVvO) S1 2)  Emichtung und Betreiben von gewerblichen und industriellen Anlagen, in den radioaktive Stoffe,
Quarantznestalle, D atz, Wirtschaflsqebaude, Stallgebaude, wassergefdhrdende Stoffe oder Betriebsabwésser, ausgenommen Kiihiwasser, anfallen wenn
G:::m::,: 80 Pﬁmnd, F:-,hmben’ Rl(:lthalle diese Stoffe nicht vollstandig aus dem Schutzgebiet herausgebracht oder ausreichend behandelt
werden.

3)  Ablagem, Aufhalden oder Beseitigen durch Einbringen in den Untergrund von radioaktiven oder
Wassergefahrdenden Soffen, ausgenommen die landwirtschaftliche Diingung im Rahmen der

12 Sondergebiet S2 Pension, Betriebsgebaude, Ferienwohnungen sS2

(§ 11 BauNVvO) ; .
Pensionsgebéude, Betriebsgebaude, Ferienwohnungen mit eindeutiger ordnungsgemaBen Landbewirtschaftung. |
Bindung an den bestehenden Reiterhof. 4)  Emichten und Betreiben von Rohrleitungen fiir wassergefahrdende Stoffe (Femleitung)

2.  MaR der baulichen Nuizunsg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 16 BauNVO)

A o 21 Sondergebiet S1 Reiterhof ’ 51— DieGastronomie hatim Bestand 80 Sitzplitzen-di i ot aind i
GRZ04 Il Voligeschosse  Traufhdhe 6,50 m Bestand und werden auch auf Grund geplanter betnebllcher Erweltemngen mcht erweitert.
GFZ06  offene Bauweise
22  Sondergebiet S2 Pension, Betreibsgebéude, Ferienwohnungen

GRZ04 Il Voligeschosse  Traufhéhe 7,50 m

GFZ0,8 offene Bauweise

Schutzvermerk nach DIN 34 beachten
Mind protection note according to DIN 34

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen Teil D
. TNr. : BauNVO
PEnZSi . 14 3.1 Abweichende Bauweise
1. lun lu
GRZ04 GFZ08 Im gesamten SO-Gebiet "Offene Bauweise”,
: : Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.3, Sondergebiet Landwirtschaft Reiterhof
I o 4 Verkehrsiich Weidstiickerhof - GroBenliider - Eichenau gem. § 2 Abs.1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung
152 (89 rog s g PR BauGB) GroBenliider am. 3./3gefasst. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB wurde
THE7.50m : : am 5.¢.73in dem Mitteilungsblatt der Gemeinde GroRenliider bekannt gemacht.
. 41  Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu anderer Flachen an die Verkehrsfldchen 9 BﬂlﬂllgungjeLOffenﬂlchkem
S1 (§9Abs. 1 NR. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) :
v Einfahrt Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich am 3.5~ 72 in dem Mitteilungsblatt
GRZ04 GFZ0§ : der Gemeinde GroRenliider bekannt gemacht.
28 S o DmOﬁaMd*ertsbetmhgunggem§3Abs1BauGBeﬂolghMm&5/3bsamehl
I %2 A\ 4 Einfahrtsbereich
S, 3. _Beteiligung der Behérden
' 5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaBnahmen Die Beteiligung der Behdrden uns sonstigen Tréigem dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschat eingeleitet durch ein Schreiben vom 23.4. 73 . Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) aufden 22.5.43 .
126 5.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchem 4.  Beteiligung der Offentlichkeit
27 und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Die Beteiligung der Offentiichkeit gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am .- 72 in dem Mitteilungsblatt
() Nr.39 der Gemeinde GroRenliider bekannt gemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
153 5.2 Allgemeine Planzfestsetzung erfolgt in der Zeit vom ¥.42, 73 bis einschl. £.47. 13 .
2 ]
Y A _ Nicht befestigte Grundstiicksfidchen sind als Griinfiichen mit standortgerechten, 5. Beteiligung der Behrden
’!‘"gbucé‘gfthfges' ert heimischen Laubgehdlzen anzulegen und dauernd zu unterhalten. :
Stro 9::50@“_";3,@ / 144 Die Beteiligung der Behdrden uns sontigen Tragem offnetlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
= v Bei der Anlage von betriebseigenen Stellpldtzen sind die Pflanzvorgaben der eingeleitet durch ein Schreiben vom £.40. /3 . Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog
SV gemeindlichen Stellplatzsatzung in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten. der Offentlichkeitsbeteiligung festgelegt auf den Zeitraum vom 7.#.73_bis einschl. #77.73.
147 vofh. aligemeine Die Einhaltung der allgemeinen Pflanzfestsetzungen ist in einem qualifizierten 6.  Satzungsbeschluss
. ndbu ch“?,{ Freifiachenplan im Rahmen der Erarbeitung der Bauvorhaben nachzuweisen.
ichert!)
/ 53 Bezilglich der Grenzabstande fir Pfanzen st das Hessische Nachbarrechtsgesetz S Etoachine 98,;,",,3;?,,”:213332635‘”8 gem. 39 Abs. 4 BauGB .V.m. § 81 HBO efolgt
'f'f in der jeweils giiligen Fassung zu beachten. §
// St’ n o Die Bekanntmachungen erfolgten im Azd/edfalooker, #%. 34 v. 22.8.251¢
6.  Anpflanzen von Bédumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem. )
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 7. Ausfertigungsvermerk_
) o . ) _ Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
6.1 Die Ausgleichfiéche im Siid-Osten des Grundstiickes wir als Streuobstwiese angelegt. Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirsamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
Hier sind Anpflanzungen von Apfelbdumen oder Kirschbdumen mdglich. Die Baume eingehalten worden sind.
soliten im Abstand 10 x 10 m bzw. 8,0 x 8,0 m gepflanzt werden.
- GroBenliider, den 22-8..227¢
151 6.2 Die bestehenden Obstbaume im Bereich S1 und S2 bleiben erhalten.
% 6.3 Die vorh. Griinflchen zur Erhaltung von Baumen. Striuchem und Sonstigen Bepflanzungen
1B bleiben erhalten, da sie als Ausgleichmafnahmen fiir frihere Baumafnahmen angepfianzt wurden.
120 7. Flachenversiegelungen & Saiiuafivirnerk
A Um die Auswirkung auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren und der hydraulischen 3.1
I : o > | 2 o vt (e T sind 8 _ ‘ ,, Der Bebauungsplan ist durch ortsibliche Bekanntmachung gen. § 10 Abs.3 BauGB in Kraft getreten amdZ. 3. 7
We ids zu minimieren. Fiir Stellplétze o. 4. sollten vorwiegend wasserdurchiéssige Materialien wie z. B. GroBenlider, den .#7: 572 Der Gemt? devorstand
: : Okoporenpfiaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine 0. 4. verwendet werden. £ der Gefheinde GroBenlider
S~ fgggggggghﬁgfﬂ Bei der Errichtung der Gebaude und bauliche Anlagen, ist der Versiegelungsgrad auf max. 70% der )
- Stromve un Gesamtfidche des Geltungsbereiches mittels geeigneter MaBnahmen zu begrenzen. Bilrg ecmmm
~__ 8.  Sonstige Planzeichen O
~ 8.1 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauem, soweit sie zur Herstellung des : ¥
StraBenkorpers, Lagerflachen und Gebéude erforderiich sind G e el n d e G ro Be n ' u d e r
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) Landkl’eiS FUIda
konnen von den Grundstiickseigentiimem durch die Errichtung von Stiitzmauem bis zu 0,50 m Bebauungsman Nr.3
222 (HochstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem HochstmaR kdnnen bei besonders . )
91 ungiinstigen Gelandeverhltnissen zugelassen werden. Baschungen zu dffentichen Verkehrs- Sondergebiet Landwirtschaft
flachen sind im Verhétnis 1 : 1,5 anzulegen. "Reiterhof - Weidsttickerhof" im Ortsteil Eichenau
8.2 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB) N
8.3 20-Kv- Freileitung
Baumpflanzungen sind hier so anzulegen, dass im Endzustand (ausgewachsener Baumbestand)
zu der vorh. 20-kV-Freileitung ein beidseitiger Mindestsicherheitsabstand von 7,00 m, gemessen
> aber der 20-kV-Freileitungsachse, eingehalten wird.
iR

Gemarkung Eichenau

T
. . 221 .
Flur 2, Flurtsiick 123/2 gy o1 Teil B
T
M 1:1000 N s BAUORNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
. N 1. Décher
Zeichenerklarung
11 Dachformen und -gestaltung:
Katasteramtliche Darstellungen - Verkehrsflachen Flache fiir Versorgungsanlagen ﬁn!s R:g:lfngenm v:rilngusb?tst%ls—,.vxigrslslilgd Pultdacher
Flur2 | Flumummer Verkehrsflache Elektrizitat Fiir die Dacheindeckung diirfen keine hellen und glanzenden, in die Landschaft
5 : hinauswirkenden, Materialien verwendet werden.
123/2 | Flursticksnummer \ZI:’r::hrsﬂg::nh;ur:g bﬁ%’;ﬂ; et B
: Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum ieanl F il i it glé
] S upsored. Wizag ot S B T R S TR i et oSt o B
vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft Erhaltung der vorh. Obstbdumen .
] | mit Grenzstein @ 9 1.2 Dachgauben:
Zweckbestimmung: Regeniiberlaufbecken Flachen zur Erhaltung von Baumen Dachgauben sind auf dem Wohn- u. Pensionsgebaude entsprechend der gemeindlichen
. Gaubensatzung zulsi
Art der baulichen Nutzun _ Flachen zur Erhaltung von Strauchern .
Sondergebiete Reiterhof Grunfidchen - Privat . _ ,
(§ 11 BauNVvO) Griinflche 1 Flachen zur Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen . AuBenwandgestalfung
Sondergebiete Pension, Betriebsgebdude, Wiese - bei Reitveranstalltungen Parken méglich 4 . 74 Wandverkleid d AuRenwandfiichen mit al
Feﬂe"\l;'QOhﬂunge" (§ 11 BauNVO Griinflache 2 MaRnahmenfidche - Streuobstwiese Neu Materglen slxdn%en';l:nm Solarenen;qe;niarrn)et? mﬂﬁﬁmm
N Reitplatz voltaikanlagen fallen nicht unter diese Regelung.
lich utzung anfla = . *
&‘ o A%sd? Lrﬁagadea:e §2 1bis 11u32qu0) cR;t';,uilgI‘aat(z:h-eA?Iw eliiglat: Flache fiir Landwirtschaft 3. Stellplatze
0,4 | Grundfiachenzahl (GRZ) Grinfliche 4 | Landwirtschaft 31 Firden Nachweis der PKW-Stellpitze ist die gemeindiiche
s Stellplatzsatzung in der jeweils giiltigen Fassung anzuwenden. E -
3 08 | Geschossflachenzahl (GF2) m Spielplatz Ubersichtskarte
2 ’ Sonstige Planzeichen 4. Einfriedungen S
g 1 | Sshiiesr¥eSgonchises 41 DieEinfriedungen des Areals sind gem. der Baugenehmi 12.12.2000 vorhanden und |
g — __ _| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - v s SHG gn. ug NG W 565 - Februar 2014 Architekturbiiro Swoboda 36137 GroRenluder
g, ggg m Héhe baulicher Anlagen als Traufhdhe des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) werden in der bestehenden Form unterhalten u. gegebenenfalls weitergefiihrt.
< 3
(&




