7. Fldchen fiir Stellplatze und Garagen 5. Nutzung des Niederschlagswassers RECHTSGRUNDLAGEN

MDW 1 MDW 2 MDW 3 MDW 4 MDW 5 Stellpiétze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO sind innerhalb und auferhalb der| Uum Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG), wird empfohlen, nicht schadlich | |
| Uberbaubaren Flachen zulassig. verunreinigtes Niederschlagswasser fiir die Brauchwassernutzung und/oder die | Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November
S | By .
= 2 = . 2 - = 2 - " 2 = —955.5 m2 = | Griinflachenbewasserung aufzufangen und zu nutzen. 2017 (BGBI. 1,5.3634),
Q CR NWAO_O S it GR=240.0m"™ | GH max =10m GR=240.0 | G max =11m sl il . iR T || O a2 8. MaBnahmen zum WOSC._“Nu Zur _U._u_mom und zur ms_..<<m0—n_:=© von Boden, Natur und >3_m©®3 Zur mﬁmCOjémwmmﬁDCﬁNCDQ sind unter WmmOj_ﬂCD@ des technischen zuletzt Cmmzam_\ﬁ durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.Juli 2023 AWQWH 2023 1 Z-.NNHV
r SD SD SD SD SD Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Regelwerks (insbesondere des DVGW-Arbeitsblatts W 555) zu planen. Eine . .
R 7= ) 20-45° e 20-45° ¢ 20-45° & 20-45° d 20-45° a Inbetriebnahme von Brauchwasser- anlagen ist der Stadt Gersfeld (Rhén) und Planzeichenverordnung (Planzeichenverordnung- PlanZV)
| Befestigte ebenerdige Pkw-Stellpldize sind mit wasserdurchldssiger Oberflache (z.B.|dem Kreisgesundheitsamt anzuzeigen. Samtliche Entnahmestellen sind mit | Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
Rasengitter, Breitfugenpflaster oder Schotterrasen) herzustellen oder seitlich in Grinfléchen | Hinweisschild "KEIN TRINKWASSER" auszustatten. vom 18.Dezember 1990 (BGBL. 1991 I, 5.58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
zu entwassem. Die Versickerung auf Steliplatzflichen erfordert eine wasserrechtliche| |m Bereich der Baugebietes MDW1 bis MDWS3 ist eine Zisterne zur Nutzung des | YoM 14.Juni 2021 (BGBL. I, S.1802) geandert worden ist.
Genehmigung der Unteren \Wasserbehdrde. Pkw-Stellplatze dirfen als Ausnahme| Regenwassers mit einer GréRe von mindestens 1m? und mindestens 0,01m? pro
S _ .
19 R 4 wasserundurchldssig ausgefiihrt werden, sofern die wasserdurchldssige Ausfiihrung| 1mz versiegelter Flache zu errichten. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBL I, S.2542), das
technisch nicht maglich ist (z.B. aufgrund mangelnder Versickerungseignung des Bodens) zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.Dezember 2022 geandert worden ist.
oder htlich nicht hmi ahig ist. s
P DR m_u._mm ﬂﬁwﬁﬁmﬂwﬂ@%qmmﬁﬁmm_mvﬁ_.m.nwwmm_.m“ﬂ_%M/m_u”mq___wv_mﬁm sind gemal der Stellplatzsatzung Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28.Mai 2018 (GVBI. S.198),
P 8.1 Fledermausschonende(r) Gebéudeabriss, -umbau, -sanierung: derBE It Gorsfold zu etmittels und auf den priveten Baugnundsticken zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.November 2022 (GVBI. S.571)

nachzuweisen. Bei Grenzgaragen sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO
Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebduden des Plangebiets sind| 2, beachten.

lockere oder hinterfliegbare Fassadenverkieidungen von Hand zu entfernen. Geb&uderisse
und -6ffnungen sowie der Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu| 7. Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als
tberpriifen. Werden bei den Arbeiten oder Uberprifungen Fledermause angetroffen, ist eine| Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine| 7.1 Zur Reduktion der Umweltbelastungen (klimarelevanter Emissionen) wird PLANVERFAHREN
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen. empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Solarenergie, Erdwérme, Holzpellets
i} T " : . etc.) zu nutzen. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 10.07.2023
8.2 Begrenzung der Ausflhrungszeit bei Gebaudeabriss, -umbau, -sanierung: Insbesondere die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und | gemas § 3 Abs. 1 BauGB <wﬂ 11.08.2023
Heizungsunterstiitzung sowie die Anbringung von Photovoltaikanlagen werden

Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an den Bestandsgeb&uden sind auRerhalb der empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie
Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28. Februar - durchzuftihren. Als Ausnahme konnen | wird empfohlen. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und vom 10.07.2023

Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Gebauden auch in der Zeit vom 01. Mérz bis 30.| 7 2 Erdwarmebohrungen erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis. Diese sind mit | Senstiger Tréger &ffentlicher Belange bis 11.08.2023
September zugelassen werden, wenn die entsprechenden Gebdude oder Gebdudeteile| ger zustandigen Unteren Wasserbehérde abzustimmen. gemaB § 4 Abs. 1 BauGB R
unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf
das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit| 8. Umwelt- und Artenschutz (nachrichtliche Ubernahmen) Beteiligung der Offentlichkeit

Gelegen, britenden Vogeln oder noch nicht fliggen Jungvogeln muss das Ausfliegen der| Fir das Plangebiet wurden eine spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung und gemalB § 3 Abs. 2 BauGB Yl 22.01.2024
Jungvigel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. eine Umweltprifung erarbeitet. Hierbei wurden folgenden Malknahmen zur , bis 23.02.2024

. . . _| Vermeidung von Verbotstatbestanden bezuglich europarechtlich geschitzter Arten | g i s - = aer sffentli
B.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 91 Abs. 1 HBO in Verbindung mit| ynd zur allgemeinen Minderung der Eingriffsfolgen in Lebensrdumen festgesetzt. wM"”mm_“m_mmcsm gir Betiorcen und sonstiges [rager aentiicher ﬁM_m wmmwwmw.“

§9 Abs. 4 BauGB Nachfolgend werden die wesentlichen und konkreten MaRnahmen aufgelistet. gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

M. 1/1000

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, § 91 Abs. 1 Satz1 Nr.1 HBO 8.1. Artenschutzrechtliche Grundlage: Nach der Prifung fristgerecht eingegangenen Stellungsnahmen

1.1 Die Fassaden und Dacheindeckung der baulichen Anlagen sind in ortstblichen Artenschutzrechtliche Vorgaben finden sich im Bundesnaturschutzgesetz mm.—..N:—._:Qm—ummn_a_:mm durch die Stadtverordnetenversammiung 9403
Materialien und Farben zu gestalten. Die Anbringung von Solaranlagen (Photovoltaik und| (BNatSchG vom 29.07.2009 in Verb. mit dessen ,Anderung® vom 15. September | 96maB § 10 (1) BauGB am lA.Q2: -
Sonnenkollektoren) sind auf den Dachflachen zulassig. 20171) im Kapitel 5, Abschnitt 3, dabei insbesondere die §§ 44 und 45 BNatSchG. | .

Ortstblich sind Farben und Materialien, die im bebauten Bereich des Weilers Topfenmihle| Dort sind in § 44 (1) BNatSchG Zugriffsverbote (= Verbotstatbesténde) definiert, Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungs-

bereits teilweise oder mehrheitlich vorkommen. die bei Planungs- und Zulassungsverfahren im Hinblick auf alle europarechtlich planes mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung sowie die Einhaltung

1.2 Werbeanlagen sind nur unterhalb der tatsachlich baulich realisierten Geb&udehohe | geschiitzten Arten (europaischen Vogelarten sowie fir die Arten des Anhangs IV | des gesetzlichen vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
(maximale Gebdudehdhe ohne technische Aufbauten) zulassig. der FFH-RL) zu berticksichtigen sind. unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

1.3 Fassaden, Wandverkleidungen und AuRenwandflachen mit gldnzenden oder m

reflektierenden Materialien sind unzulassig. 8.2 Spezifische MaRRnahmen des Faunistischen Fachgutachtens: | .

) : . Der Magistrat
| : Gemal der Auswertung und Empfehlung der artenschutzrechtlichen Prifung der Stadt Gersfeld
2. Dachform und Dachneigung . S : relevanter Arten im Plangebiet, werden im naheren und weiteren Umfeld nérdlich | |
Zuléssig sind als Hauptdacher symmetrische Satteldacher mit minimaler - maximaler| des Plangebietes je ein Nistkasten fir die Wasseramsel angebracht. Um die Ziele m,m@nma\ den .GR.GH.3xH
Dachneigung: 20°- 45° der Nistkésten bestméglich umzusetzen werden die Position und der Aufbau der

| ) — Nistkdsten mit dem Buro fur faunistische Fachfragen, Linden und der unteren
3. Gestaltung und Héhe von Einfriedungen, § 91 Abs. 1 Satz1 Nr. 3 HBO Naturschutzbehoérde abgestimmt. Erhalt der Nistkdsten ist durch die Anwohner | Rechtskraftig durch Bekanntmachung

Zaune aus Holz oder Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzdune) sind bei tGberwiegend| sicherzustellen. gemaB § 10(3) BauGB

wohnbaulich genutzten Grundstiicken mit einer H6he von maximal 2,00 m zulassig. Das Gebdude im Westen von Flurstick 23 ist unmittelbar vor Abriss, durch
Fachkundige Prifer, auf Fledermausvorkommen zu untersuchen.

4. Beleuchtung (§ 91, Abs. 1, Nr. 5, 7 HBO) Der Magistrat

o . e . 8.3 Spezifische Maknahmen des Umweltberichtes: der Stadt Gersfeld

Die AuRenbeleuchtung auf den Privatgrundstiicken ist so zu errichten, dass Vorsorge gegen| SchutzmaRnahme S1: Erhalt der Griinflachen innerhalb des Geltungsbereiches; Gersfeld, den .29.Q4%.X22¢
schédliche Umwelteinwirkungen u.a. getroffen wird (§ 5 Bundes-Immissionsschutzgesetz).| Die vorhandenen Griinflichen randlich der festgelegten Baufenster, welche
Sie ist auf das notwendige Mal zu reduzieren und so zu gestalten, dass sie nicht in die Uberwiegend aus Ruderalfluren und Brach-/Weideflachen bestehen, sind zu
Umgebung bzw. nach oben abstrahlt. Es sind Lampen zu verwenden, die die Anlockung von| erhalten. Abgéngige Gehdlze, welche bisher nicht abzusehen / nicht geplant sind,

Insekten mindemn. sind entsprechend (geméaR den Kompensationsfaktoren bei Einzelbaumfallungen)
47 Beleuchtung: Beziiglich der AuBenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhén| mgglichst eingriffsnah zu kompensieren.

"Beleuchtungsrichtlinie fiir den Sternenpark im Biosphérenreservat Rhon" und die
Empfehlungen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung verpflichtend umzusetzen. SchutzmaRnahme S2: Baumschutz / Gehdlzschutz

. Zu schitzen sind die Einzelbdume und Geblsche / Feldgehdlze aufierhalb der
C. Hinweise, Empfehlungen und nachrichtliche Ubernahmen Grenze der Baufenster. Die in unmittelbarer Nahe zum Baufeld zu erhaltenden
Baume sind vor baubedingten Verdnderungen im Wurzel-, Stamm- und
1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG Kronenbereich zu schitzen. Eventuelle Schaden sind fachgerecht nach DIN

Meldepflicht bei Fund von Baudenkmélern. Bei Erdarbeiten konnen jederzeit| 18920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege zu behandeln. Falls entgegen der
Flllschema der  —__ Bodendenkméler wie Mauemn, Steinsetzungen, Bodenverférbungen und Fundgegensténde| Erwartung Baumfallungen durchzufiihren sind, so sind diese entsprechend

Nutzungsschablone z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach S 20 HDSchG| anzuzeigen und auszugleichen. Damit die dort lebenden Tiere nicht bei der |

unverzliglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege,| Fortpflanzung gestért werden, sind nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 des |

Ll il B s MBS ATk der Hutzung oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in| Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) notwendige Rodungen grundsitzlich
| unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu| nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September durchzufiihren.

GR=954,0 m* \GH max =12,5m GR=660,5 M? |G max =12,5m| 4 GR=462,5m? |GH max =11m GR=587,0 m? |GH max=11m Grundflache | Gebaudehohe | | schiitzen (S 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer

Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die Untere Denkmalschutzbehdrde bittet, die mit| SchutzmaRnahme S3: Oberbodenschutz

b Flur 11 L. a mom o a m%mmo a Nom.mmo a oorermy | Bauweise den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren. Generell gilt als Grundsatz nach Baugesetzbuch (BauGB § 1a (2)), dass sparsam

= — - i | ACHNBIgNg Innerhalb des genannten Geltungsbereiches befindet sich das Einzelkulturdenkmal| mit Boden umzugehen ist.
Tépfenmiihle 3 (Flur: 11, Flurstiick 37, MDW5). Die baulichen MaBnahmen am AuReren und
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] 4 im Inneren bediirfen eine Genehmigung durch die Denkmalschutzbehdrde nach § 18 Abs.2| SchutzmaRnahme S4: Gewaisser- und Grundwasserschutz
olm AIm Mﬁm 30 35  40m Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen Hessisches Denkmalschutzgesetz. Baumaschinen, Fahrzeuge und Behélter diirfen keine Hydraulikél-, Schmiermittel-
e . . . _ | Fur die Gebdude und baulichen Anlagen sind die in der Planzeichnung eingetragenen und Treibstoffverluste aufweisen.
. . A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit| 5. jenshen zulassig. Bezugshohen fiir die Gebéudehshen sind in der Planzeichnung | 2. Bdume Strucher und sonstige Bepflanzungen
Planzeichenerklad rung der BauNVO (Nutzungsschablone) in Metern i.NN. (H8hen im neuen System) festgelegt. GemaR BNatSchG §40 diirfen in der freien Natur ohne Genehmigung keine gebietsfremden| AusgleichsmaBnahme A1: EinzelmaRnahmen zur Integration der Neubauten und
1. Geltungsbereich | . Bei der Hohenbestimmung der Gebaude und Gebaudeteile, ausgehend von der Arten ausgebracht werden. Es sind ausschlieBlich gebietsheimische Pflanzen und| des gesamten Bauzusammenhangs in Landschaft und Natur.
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Bezugshdhe, ist eine Toleranz von maximal +0,35 m zulassig. gebietsheimisches Saatgut mit einer giiltigen und von der Naturschutzbehérde genehmigten
Griinflachen Wasserflachen Maftgebend ist die Innenkannte des verwendeten Planzeichen. (§ 16 Abs.2 Nr.4 und Abs.3 Nr.2 BauNVO) Zertifizierung einzubringen. AusgleichsmaRnahme A2: Pflanzung von 3 Stick Laubbaum-Hochstammen je
. | Baufenster. Als Ausgleich fir die Uberbauung der drei teilweise unversiegelten
2. Art der baulichen Nutzung 3.3 Bezugshohe (unterer Bezugspunkt) Fir die Baumpflanzungen als AusgleichmaBnahmen (A2) sind Pflanzen gemaR der| Baufenster sind Laubbaume in direkter Nahe der Tépfenmiihle zu pflanzen.
MaRnahmenbeschreibung mit einem Stammumfang von 10 — 12 cm zu verwenden.
O (o | Private Grinflachen Wasserfléche (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 1 - 15 BauNVO) Die Bestimmung der maximalen Gebaudehéhe bezieht sich auf die Hohe der 1 Die detaillierte Beschreibung zu den MaRnahmen ist den jeweiligen Fachgutachten
2.1 MDW,, Darfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO) Strakengradiente (StraBenmittelachse) oder ErschlieBungsstraie. Hierzu sind S L . craung und Refungswege . zu entnehmenden. Die folgenden Gutachten zu Umwelt- und Artenschutz sind
Bezugspunkte mit Hohenangaben in der Planzeichnung festgelegt. Die Bezugspunkte Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hlessischen) Bestandteile dieses Bebauungsplans:
liegen jeweils in der Mitte der straRenseitig orientierten Gebaudefassade. Bei Gesetzes lber Qma Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und n_m: Katastrophenschutz (HBKG), a
Eckgrundstiicken wird der Bezugspunkt in der Planzeichnung zu Grunde gelegt, zu der aus §/13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW- 1. Faunistisches Fachgutachten mit FFH-Vorprifung und artenschutzrechtlichen
1 | : der Hauseingang einen kiirzeren Abstand (Luftlinie) aufweist. AToegsblattivane. =~ . . . | Screenings fUr den B-Plan ,Topfenmihle®, Gersfeld, Buro fir faunistische
dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude, Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir| Fachfragen Dipl.-Biologe Matthias Korn, Dipl.-Biologe Stefan Stiibing, Januar
- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten, 4.Bauweise _umcmEmE und Rettungsdienst sind strafenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft| 2024
Grenze des raumlichen - nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen firr die Tierhaltung, Am. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO) anzubringen.

B BN B B Geltungsbereiches - die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den sowie Schank- und Zugénge mit Brlstungshéhen Gber 8m sind von der Feuerwehr nicht innerhalo der| 2. Umweltbericht, Planungsbiro fiir Landschaftsplanung und Freianlagen -
20 Speisewirtschaften, | erforderlichen Hilfsfrist (Stufe 1 nach Anlage FwOV) von aulen erreichbar. Ein zweiter| Neubert, Januar 2024

s . 4.1 (O) = offene Bauweise S b : m.ﬁ n_.—” m .—n _Q W_J —

P - . o . | Rettungs- bzw. Fluchtweg ist fir Aufenthaltsraume ggf. erforderlich.

BemaBung (verbindlich) - e wm:_w_om Mmm wmhmm_ow@m:@m@mém%mm, Im Bereich der MDW1- bis MDW3-Gebiete gilt die offene Bauweise. Gebaude mussen mit . = = Hinweise: Die in den MaBnahmen genannten Zeitounkte bzw. Zeitfenster zur m m_\m m O—t_
U< ~seslige bepeibebEllicucy seitlichem Grenzabstand errichtet werten. 4. Bodenschutz und Gewisserschutz ; g P . |

B K - Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, Umsetzung sind zwingend einzuhalten! Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen sind
G Awwcmwmmm uwv gesundheitliche und sportliche Zwecke. 4.1 Bodenschutz spatestens ein Jahr nach dem erfolgten Eingriff (Errichtung Gebdude bzw.

; 4.2 (a) = abweichende Bauweise Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische| Flachenversie i - oL s
- : ; e . . . . , ; gelung) umzusetzen bzw. in der auf den Eingriff folgenden p
G © «ﬂmmwmmﬁ_%ﬂﬁmm%mwwﬂmﬁmz 2.3 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Im Bereich der MDW4- bis MDW9-Gebiete ist die abweichende Bauweise zulassig. Bei | Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht| pfianzperiode, falls diese festgesetzt werden. mm_UmCC—J@m_U_m_\_ |_|O_U._um33 C_)__m

- ] . . . . . e s dieser Bauweise missen Gebdude mit seitlichem Abstand zur O_‘.CDQm.EO_AmQ—.m:Nm einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zusténdigen
Verkehrsflachen EMKMMMMM”%M__/w,wos_mmmgm”m IRSHIrSSARIICiET BSHiions 1 dis Sheigencrgen errichtet werden, soweit die Baugrenze nicht mit den Grundstiicksgrenzen ubereinstimmt. | Bengrde, dem Regierungsprésidium Kassel mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter| 8 4 Zusatzlich zu den MaBnahmen zum Schutz der Natur bei Gebaudeabriss,
5 _ Gartenbaubetriebe _ Das heift die Gebaude, die an der Seite einer Uberlagerung der Grundstiicksgrenze mit | in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des §2 Abs. 3| _ymbau, -sanierung ist das Merkblatt ,Beriicksichtigung des Artenschutzes vor

HaLgg mer ! der Baugrenze errichtet werden, miissen keinen seitlichen Grenzabstand einhalten. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen, die| Apriss und Sanierung von Gebauden* des Landkreis Fulda anzuwenden.
} geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den
m. Uberbaubare Grundstiicksfldchen Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuftihren. 8.5 Praventive MalRnahme zur Erhaltung des Lebensraums fiir Fledermause MaBstab: 1:1.000 Proiekt-N
Uberbaubare Grundstiicksflachen sind als Baufenster bzw. Baugrenze festgesetzt. | Bei der Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt,| |nnerhalb des Waldstiicks im Stidwesten von Flurstiick 23 sind zwei Nistkasten mit | e FOJERLRE 2304
3. MaB der baulichen Nutzung Gebédude und Geb&udeteile, mit Ausnahme der im Bebauungsplan dargestellten | Klimaschutz, Landwirtschat und Verbraucherschutz (HMUKLV, 2018) herausgegebenen| Eignung fur spalten- und héhlenbewohnende Fledermausarten anzubringen. Die | Datum: 16.02.2024 gez.: RG/MS/LR
g i (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) Bestandsgebaude, dirfen die Baugrenze nicht Uberschreiten. Merkblatter ,Bodenschutz fur Bauausfihrende® und ,Bodenschutz flir Hauslebauer® zu Nistkésten sind in unmittelbarer Néhe des westlichsten Gebzudes im Flurstiick zu
raBenverkehrsflache - -V (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 23 Abs. 3 BauNVO) beachten. olatzieren und zu erhalten.

D Einggidenkmal 53 Abs. 6 BauGB 3.1 GroRe der Grundflache (GR) 6. Ortliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4.2 Gewasserschutz Shams Consult Architektur und Stadtplanung

Flachen fiir Die zuléssige Grundflache ist die Flache des Baugrundstickes, die maximal von| . oo des Geltungsbereiches sind Hauptverkehrsflachen mit Stratenbegrenzungslinie | Es gelten die gesetzlich vorgeschriebenen Anforderungen an Gewésserrandstreifen geman §
baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. gemaR Planzeichnung festgesetzt. Die StraBenbegrenzungslinie kennzeichnet den |23 Absatz 1 Hessisches Wassergesetz (HWG). Insbesondere sind fir Neubauten 5 m

<m_\mo_‘.©c3©mm3_m©m3 (§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO) auReren Rand der Flache, auf der ffentlicher Verkehr vorgesehen ist. Abstand zum Gewasser im Innenbereich und 10 m Abstand zum Gewésser im Auf3enbereich

2.2 Zulassig sind:
- Wohngebaude, |
mmca_‘ijmD MODmﬂ@m _u_mDNm_n_x_mD -Em:mosmﬁﬁmmﬁm__m:_m:o_-czaﬁoﬁéimo:mm:o:mﬁZm_om:m:amamcmimcmc:o_%m

Baugrenze

2.4 nicht zul&ssig sind:

StraBenbegrenzung - Tankstellen

mN\ 2 Flurstiicksnummer

Dipl.-Ing. (FH) Majeed Shams M.Eng.
Freier Architekt & Stadtplaner

Bestandsgebdude einzuhalten. Die Gewa&sserrandstreifen sind gleichermalen fir Geldndeverdnderungen, SHAMSCONSULT

Zwecksbestimmung: 3.2 Die Hohe der baulichen Anlagen (GH max.) Befestigungen usw. einzuhalten. Anderungen an bestehenden Gebduden innerhalb des Carl-Zeiss-Str. 43 Tel +49 607 423 987 82
Léschwasser Gewasserrandstreifens missen durch die zustandige Wasserbehbrde genehmigt werden. 63322 Rédermark Fax.+49 607 423 987 83 www.shams-consullt.de

architekten@shams-consult.de
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