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STADT GERSFELD

Stadtteil Rengersfeld
Bebauungsplan Nr. 2

VORBEMERKUNG

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der zum Zeitpunkt der &éffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

Diese Bebauungsplananderung wird aufgestellt auf Grundlage von:

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Flurstiicksgrenze und
Flurstiicksnummer

Gebaude - Bestand

Griinland

Wald

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt
fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archzologische Denkmalpflege, der Unteren Denk-
malschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der
hierfiir notwendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwas-
serverordnung zu beachten.

Schallemissionen aus dem nahegelegenen Truppeniibungsplatz Wildflecken kénnen
sich negativ auf das Planungsgebiet auswirken. Von der Bundeswehr werden keine
Einschrankungen im Schie- und Ubungsbetrieb, Ausgleichsforderungen oder sonstige
Anspriche anerkannt.

Durch die folgenden Festsetzungen dieses Bebauungsplans werden die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr.1 im Stadtteil Rengersfeld erganzt bzw. aufgehoben und
ersetzt, soweit Uberschneidungen vorhanden sind.
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(§ 22, Abs. 1 BauNVO)

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7, BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl als H6chstgrenze
(§ 19 BauNVvO)

Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 20 BauNVvO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 22+23 BauNVO)

Nur offene Bauweise zulassig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Griinflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 + 15 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf
Offentliche Griinfliche

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

max. 4,5 m Trauthdhe

Traufhohe ist die Hohe der Schnittlinie von Aussenwand mit Dachaussen-

flache iber dem mittleren Anschnitt des bergseitig vorhandenen Gelandes

max. 10,0 m Firsthdhe

Firsthohe ist die Hohe des bergseitigen Firstendes tiber dem mittleren
Anschnitt des vorhandenen Gelandes an der bergseitigen Aussenwand

Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser

(§ 9 Abs. 1, Nmn. 12 + 14 BauGB)

Wasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. erforderliche
ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen
Planen nachgewiesen.

Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26. BauGB)

Von der Stralenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder
Aufschiittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstel-
lung des StralRenkdrpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis

zu 0,50 m (HéchstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem
HochstmaR kénnen bei besonders ungiinstigen Gelandeverhaltnis-
sen zugelassen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 21 BNatSchG)

Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch die Bebauung, die notwendigen
ErschlieRBungsmafinahmen und zur Einbindung des Baugebietes
sind nachfolgende AusgleichsmaRnahmen bzw. Ersatzmafnahmen
durchzufiihren:

9.1

Pflanzbindungen, Erhalten von Baumen und Striauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

9.1.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilbereich A) sind
Neupflanzungen vorwiegend mit heimischen, standortgerechten
Arten nach folgender Liste anzulegen:

Hochstamme und Heister: Stréducher:

Hasel (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Weifdorn (Crataegus spec.)
Schlehe (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Zitterpappel (Populus tremula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Obstbdume: vorherrschend Apfel,
dazu Birnen, Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen

9.1.2 Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke mit Baumen und Striauchern

(Arten und Pflanzqualitéten siehe 9.1.1)

9.1.3 Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind géartnerisch anzulegen

9.2

9.3
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und zu unterhalten.
Mindestanforderung an die Neubaugrundstticke:

- 1 Obstbaum und 1 Laubbaum
(Arten und Pflanzqualitéten siehe 9.1.1)

- 6 heimische Straucher
(Arten und Pflanzqualitdten siehe 9.1.1)

- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgeholz-
hecke an einer Grundstlicksgrenze auf ganzer Lange (gilt
durch die Umsetzung der Festsetzung 9.1.2 als erfiillt)

Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem Pflanzab-
stand von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen auszufiih-
ren, bei geschnittenen Hecken sind 3-4 Pflanzen je Ifdm zu pflanzen.
Carports sind mit Rankgewéchsen einzugriinen.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freifla-
chengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. Die PflanzmafRnah-
men sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzu-
fihren, d.h. spatestens in der dem Abschlul® der Bauarbeiten folgenden
Vegetationsperiode.

Ersatzmafnahmen in gem. § 9 (1a) BauGB festgesetzten
Flachen

Umgrenzung von Flachen fiilr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (ErsatzmafRnahmen)

Anpflanzung eines 3.000 m? groRen Feldgehdlzes mit einheimischen
Laubstrauchern (leichte Heister) im Pflanzverband 1x1,5 m. Es sind
mindestens 5 Reihen als abgestufter Waldrand anzulegen:

als Baume Bergahorn, Hangebirke, Zitterpappel, Eberesche als Straucher
Traubenkirsche, Hasel, WeilRdorn, Gem. Schneeball, Traubenholunder,
Salweide, Faulbaum

Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
(§ 135 a BauGB)

Die unter 9.2 festgesetzten Ersatzmalnahmen werden gem. § 135 a
entsprechend den Flachenanteilen des Eingriffs auf 6ffentlichen Fla-
chen mit 50% und dem der privaten Baumaflnahmen mit 50% zuge-
ordnet.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist auf den Neubaugrundstiicken nur das geneigte Satteldach

mit Dachneigungen von 35° bis 45° zulassig.

Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung auf den Neubaugrundstiicken sind rote Ziegel
oder Betondachsteine in gedeckten, nicht glanzenden und einheitlichen
Farben zu verwenden.

Es gilt die Gaubensatzung der Stadt Gersfeld vom 02.05.2005.

Solaranlagen sind in die Dachflache integriert zulassig.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Gersfeld vom 01.06.1995.

Nebenanlagen und Garagen / Carports kbnnen abweichend von der im
Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flach- bzw. einfachen
Pultdachern ausgebildet werden. Carports zur Uberdeckung von Stell-
platzen sind als Holzkonstruktionen zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03.05.2006 die Aufstellung dieses

Bebauungsplans beschlossen.

2. Friihzeitige Beteiligung
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat am11.05.2006

stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

i Belange gem. § 4 (1) BauGB hat vom 12.03.2006 bis 19.05.2006 stattgefunden.

3.  Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes hat gem. § 3 (2) BauGB vom
12.04.2010 bis einschlieRlich 12.05.2010 &ffentlich ausgelegen. Die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Frist
bis zum 12.05.2010 eingeholt.

4. Beschlussfassung
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 24.06.2010 den Bebauungsplan Nr. 2 im
« OT Rengersfeld mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Magistrat der
Stadt Gersfeld
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- Trittin -
Biirgermeisterin

Der Beschluss wurde am 25.06.2010 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung

‘ enthielt die Angaben (iber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit

dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 2 im OT Rengersfeld in Kraft.

Magistrat der
Stadt Gersfeld
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Stadtteil Rengersfeld

Bebauungsplan Nr. 2
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