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1. Anderung

Bebauungsplan Nr. 3 "Am Spielberg"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestelit auf Grundlage von:

Baugesetzbuch BauGB, Baunutzungsverordnung BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 PlanzV
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG, Hess. Ausfilhrungsgesetz zum BNatSchG HAGBNatSchG
Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG

Hessische Bauordnung HBO, Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler DenkmalSchutzG
Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, Hess. Altlasten- und Bodenschutzgesetz HAItBodSchG
in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen

und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skeletireste, bekannt werden, so ist dies

dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paléontologie, oder der
Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

ANDERUNG

Bei modifizierter Aufteilung und Mindestbegrenzung der Grundstiicksflichen werden die
Lagen der Verkehrsflache, der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und der Flachen zum
Anpflanzen / Erhalt von Gehdlzen geéndert.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Durch die folgenden Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 werden die

Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 7 ergénzt bzw. aufgehoben und
ersetzt, soweit Uberschneidungen vorhanden sind.
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Grenze des Geltungsbereiches der Anderung
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind nur Grundstiicke von mindestens 600gm GréRe.

Grundflachenzahl als Héchstgrenze
(§ 19 BauNVvO)

Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 20 BauNVO)

| Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze
(§ 16 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(8§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB + § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
. Offentliche Verkehrsflache
e (§ 16, Abs. 2 BauNVO)

Flichen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs ist der Baumbestand méglichst weit-

gehend zu erhalten. Eine Féllung von Bdumen und Strauchern ist aufer-

halb der Brut- und Setzzeiten vorzunehmen.

Erhalt und Ergdnzung von Gehdlzen

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzungen ist der vorhandene Gehdlz-
bestand zu erhalten und mit heimischen Gehdolzen zu ergénzen. Die
Pflanzstreifen sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die neuen
Gehélze sind in Ergénzung des Bestandes mindestens 2-reihig in ver-
setzten Reihen mit einem Abstand von 1,0m zwischen den Reihen und
1,5 m innerhalb der Reihen zu pflanzen.

VERFAHRENSVERMERKE
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Aufstellungsbeschluss ,
Die Stadtverordnetenversammiung Gersfeld hat am 15.07.2016 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans Obernhausen Nr. 3 "Am Spielberg" beschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gem. § 3 (2) BauGB vom
08.08.2016 bis einschlieBlich 09.09.2016 6ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange waren mit Schreiben vom
04.08.2016 iiber die &ffentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit
Frist bis zum 11.09.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung Gersfeld hat am 10.11.2016 die 1. Anderung des
Bebauungsplans Obernhausen Nr. 3 "Am Spielberg" mit Begriindung gem. § 10 BauGB
sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung
beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss wurde am 3?77' ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben iber Zeit und Ort der Einsichtnahme

in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung trat die 1. Anderung des

Bebauungsplan Obernhausen Nr. 3 "Am Spielberg" in Kraft.
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