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Gemarkung Gersfeld

STADT GERSFELD (RHON) stadtteil Gersfeld
Bebauungsplan Nr. 30 "Ostlich Giinter-Groenhoff-StraRe"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von Baugesetzbuch BauGB, Baunut-
zungsverordnung BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 PlanzV Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG, Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG HAGBNatSchG, Gesetz iber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung UVPG, Hessische Bauordnung HBO, Gesetz z. Schutze der Kulturdenk-
maler DenkmalschutzG, Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, Hess. Altlasten- und Boden-
schutzgesetz HAItBodSchG in zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltiger Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

| _—=—— Flurstlicksgrenze / 1 Gebaude -
Flurstiicksnummer Bestand

H Gesamtanlage
o Denkmalschutz

‘ol SR A D R S

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist

dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologie und Paldontologie, oder

der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)
2. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
2.1 Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

Oberhalb des ersten Obergeschosses von Gebauden ist nur Wohn-
nutzung zulassig.

Zulassig sind auch Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung.
Nicht zulassig sind Tankstellen, Vergnligungsstétten, Sexshops und
Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller
Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei
denen die Auslibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesens-
merkmal darstellt.

Im Besonderen Wohngebiet gelten die Immissionsrichtwerte gemaf
Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm):
- tagstber (6.00 - 22.00 h) fir Mischgebiet

- nachts (22.00 - 6.00 h) fur Allgemeines Wohngebiet

60 dB(A)
40 dB(A)

0,6 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)

@ 2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (§ 20 BauNVO)

Il 2.4 max. Anzahl Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 + 6. BauGB und § 22 BauNVO)

o Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

4. Verkehrsfldchen (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

4.1 Offentliche Verkehrsflache

/ ,,,.«.7% 4.2 Verkehrsflache - Zweckbindung ruhender Verkehr

72777

5 Pflanzbindungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

51 Allgemeine Pflanzfestsetzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neupflanzungen vorwiegend mit
heimischen, standortgerechten Arten nach folgender Liste anzulegen::

Hochstamme 14-16 cm StU: Strducher mind. 0,6 - 1,0 m hoch;
Winterlinde (Tilia cordata) Haselnuss (Corylus avellana)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hundsrose (Rosa canina)

Spitzahorn (Acer platanoides) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Esche (Fraxinus excelsior) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)

Stieleiche (Quercus robur) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubeneiche (Quercus petraea) Gewdhnl. Schneeball (Viburnum opulus)
Feldahorn (Acer campestre) Obstbdume als Hochstamme:
Eberesche (Sorbus aucuparia) vorherrschend Apfel, dazu Birnen,
Vogelkirsche (Prunus avium) Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen

52  Fur die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen gelten folgende Mindestanforderungen:
- 1 Laubbaum oder 2 Obsthalbstdmme nach 9.1
- 5 heimische Straucher nach 9.1
Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflichengestaltungs-
plan zum Bauantrag nachzuweisen. Die PflanzmafRnahmen sind im zeitlichen Zusam-
menhang mit der BaumaRnahme durchzufiihren, d.h. spétestens in der nach Abschlu
der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81, Abs. 1, Nr.1 HBO)

1.1 Dachgestaltung: Die Dachflachen sind einfarbig einzudecken. Es gilt die jeweils aktuelle
Gaubensatzung der Stadt Gersfeld.

1.2 Fassaden: Wandverkleidungen und AuRenwandflachen mit gldnzenden oder
reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

2. Stellplétze, Garagen, Nebenanlagen (§ 81, Abs. 1, Nr. 4 HBO)
Es gilt die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Gersfeld.
- ¥ Grundstiicksfreifldchen (§ 81, Abs. 1, Nr. 3, 4, 5 HBO)
3.1 Bepflanzung: Die Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
3.2  Einfriedungen: Es sind nur Holz- oder Metallzaune bzw. lebende Hecken zul3ssig.
4. Beleuchtung (§ 81, Abs. 1, Nr. 5, 7 HBO)
Die AuRen-Beleuchtung auf den Privatgrundstiicken ist so zu errichten, dass Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen u.a. getroffen wird (§ 5 Bundes-Immissions-
schutzgesetz). Sie ist auf das notwendige MaR zu reduzieren und so zu gestalten, dass

sie nicht in die Umgebung bzw. nach oben abstrahit. Es sind Lampen zu verwenden, die
die Anlockung von Insekten mindern.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss: Die Stadtverordnetenversammiung Gersfeld beschloss am 03.?*1:52.2015 die

J
g

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 "Ostlich Giinter-Groenhoff-StraRe” im ST Gef§feld.

. Offentliche Auslegung: Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans lag gem. § 3 (§)§'5JGB

vom 26.02.2018 bis einschlieBlich 27.03.2018 éffentlich aus. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange waren von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit
Frist bis zum 27.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Satzungsbeschluss: Die Stadtverordnetenversammlung Gersfeld hat am 14.06.2018 den Bebau-

ungsplan Nr. 30 "Ostlich Giinter-Groenhoff-Strake" mit Begriindung gem. § 10BauGB sowie die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Gersfeld, den 20:98.. 78

y Magistrat dg; dSﬁggitﬁ(Gersfgj’gj& —
- Korell -
Birgermeister

‘‘‘‘‘ =

. In-Kraft-Treten: Der Satzungsbeschluss wurde a 24.02,78. ortsiiblich bekanntgemacht. Die

Bekanntmachung enthielt die Angaben (iber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungs-
plan. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 30 "Ostlich Glinter-Groenhoff-StraRe"
im ST Gersfeld in Kraft.
Gersfeld, den .40 8. 75

—Magistrat d

- Korell -
Biurgermeister

ohne Malfstab

Ubersichtsplan ‘

STADT GERSFELD (RHON) st Gersfeld

Bebauungsplan Nr. 30 "Ostlich Giinter-Groenhoff-Strafie"
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