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Baugrenze, iiberboubare Grundstiicksfidche (§ 22 BouNvo)

O Bauweise
offene Bauweise
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= Nit Letungsrechten zu belostende Fléichen
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Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 VI BauGB)

VERF AHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes

*Energieautarke Villenanlage — Bergwinkel« Stadt Gersfeld (Rhdn) wurde am 10.06.2021 von der Stadtverordnetenversammliung

Gersfeld (Rhon) gefasst (§ 2 Abs. 2 BauGB). In gleicher Sitzung erfolgte der Beschluss zum Verfahren gem. § 13a BouGB.

|Der Biltigungs— und Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes »Energieautarke Villenanlage — Bergwinkel« Stadt Gersfeld (Rhdn) wurde am 16.12.2021 von
|der Stodtverordnetenversammlung gefasst und am 08.01.2022 ortsiiblich durch Anzeige im Gersfelder Rhnbote Nr. 4 (Stadtanzeiger) bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes »>Energieautarke Villenanlage — Bergwinkel¢ Stadt Gersfeld (Rhén) (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit

vom
01.02.2022 bis einschlieBlich dem 09.03.2022.

(Rhdn) (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom
01.02.2022 bis einschlieBlich dem 09.03.2022.
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Der Bebauungsplan sEnergieautarke Villenanlage ~ Bergwinkel« Studj__.ﬁnﬁl_t (Rhn) wird hiermit ausgefertigt.
o

-
Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss zum Bebauungsplan 3_E,&-r§laautarke Villenanloge — Bergwinkele Stadt Gersfeld (Rhdn) wurde om
7. Nr,‘}z{ ortsliblich bekannt gemacht. Mit der Bekannt

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplones »Energieautarke Villenaniage — Bergwinkel« Stadt Gersfeld

Die Stadtverordnetenversammiung hat in Ihrer Sitzung om 03.05.2022 die wihrend der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BouGB) und der
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen,
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis der Abwiigung wurde der Offentlichkeit sowie den Behsrden und sonstigen Trdgern dffentlicher

Hinweise und Anregungen (§ 1 Abs. 7 BauGB)

g
Der Bebauungsplan »Energiecutarke Villenanlage — Bergwinkele ;h‘:@ﬁeélﬁ’fellm(_l?han) wurde am 03.05.2022 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung

.0
xx.xx.2022 gem.
machung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Satzung der Stadt Gersfeld {Rhén)

Uber den Bebauungsplan der innenentwicklung (§ 13a BauGB)
Allgemeines Wohngebiet [WA] »Energieautarke Villenanlage - Bergwinkel«
Gemarkung Gersfeld

Rechtsqrundiagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntrnachung vom 03. November 2017 (BGB!. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Navember 2017 (BGBI. 1 8.3786),
2uletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. | S, 5B), auletzt gedindert durch Art. 3 des Geset-
Zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBL. |, S. 198) zuletzt gedindert durch Gesetz
vom 03. Juni 2020 (GvB!. S. 378)

Hessische Gemeindecrdnung (HGO) in der Fassung vom 07. Mérz 2005 (GVE!. | 8, 318), letzte Anderung durch
Art. 1 des Gesetzes vom 07. Mai 2020 (GVBL. S. 318)

B Textliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzunq (§ @ Abs. 1 BauGE)

1.1 Aligemelnes Wohngeblet [WA] gem. § 4 BauNVO
(1) Das mit [WA] gekennzeichnete Gebiet dient dem Wohnen.

(2) Zulassig sind im Sinne dieser Festsetzung (§ 1 Abs. 5 BauNVO und §4 BauNVO):
1. Wohngebdude,
2. sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe,

(3) Ausnahmsweise zulissig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVQ und § 4 BauNVO):
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

(4) Nicht 2ulsssig sind folgende nach §4 Abs. 2 BauNVO 2uldssige und nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise 2uldssige Nutzungen:
1. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO),
Anlagen fir kirchliche, kuliurelle, gesundheitiche und sportliche Zwecke (§4 Abs.2 Nr.3
BauNVO),
Betriebe des Beherbergungsgewsrbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVvO),
Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),
Gartenbaubelriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVD) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 BauGB)

21 Grundfiéichenzahi
Die iberbaubare Grundstiicksfiiiche (Grundféchenzahl - GRZ) der Baufléchen darf50 v. H. der Baugrund-
stilcksfiiche nicht uberschreiten (§ 16 Abs. 2Nr. 1, § 17 und § 19 BauNVO),

pohw

2.2 Vollgeschosse
Wohngebéude dirfen im Baugebist [WA] mit maximal orei Vollgeschossen errichtet werden.

23 Geschossflichenzahi

Die 2ulssige Geschossfisiche (Geschossfidchenzahl — GFZ) der Baufiachen darf 120 v. H. der Baugrund-
sticksfiache nicht Uberschreiten (§ 16 Abs. 2Nr. 2, § 17 und § 20 BauNVO).

24 Héhe baulicher Anlagen

Die Hihenfestsetzungen nehmen Bezug auf den Meerasspiege!, angegeben in [m] iiber NN. Die baulichen
Anlagen diirfen die jeweils angegebenen Héhen iber NN (gem. Darstellung im jeweiligen Baufenster von
45,5 m 6. NN fiir den Gebiiudeteil A, 550,0 m ii. NN fiir den Gebaudeteil B, 548,5m ii. NN fur Gebaude-
teil C und 551,0 m 4. NN fir Geb#udetell D) nicht Uberschreiten. (§ 18 BauNVO).

3 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 [V BauGB i, V. m. § 87 HBO)

31 Dachformen
im Baugebiet sind Flachdsicher allgemein zuldssig.
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Bebauungsplan der Innenentwicklung
sEnergieautarke Villenanlage — Bergwinkel¢

Stadt Gersfeld (Rhin)
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