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Gemarkung Gersfeld, Flur 19
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1. Textliche Festsetzungen

Nr. 1

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

Sondergebiete 1 und 2 mit der Zweckbestimmung Fremden-
verkehr: Beherbergungsbetriebe, Kureinrichtungen und Gastro-
nomie

1.2

Aligemeines Wohngebiet im WA sind nach § 4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise Beherbergungsbetriebe zuldssig.

Nr. 2

Zuldssige Grundfldche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

In den Sondergebieten 801 und SO2 ist eine Grundfléche von
0,4 zulassig.

In dem Aligemeinen Wohngebiet ist eine Grundflache von 0,25
zulassig.

Nr. 3

Héhe der baulichen Anligen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § |8 BauNVO)

Als Bezugslinie zur Bestirnmung der Firsthdhe gilt der- Anschnitt
der talseitigen AuBenwand mit dem natéirlichen Gelénde.

Die Traufhdhe der-talseitgen AuBenwand wird gemessen vom
Anschnitt des natirlichen Geldndes an der AuRenwand bijs zur
Schnittstelle der AuBenwand mit der Dachhaut.

Im SO1- Gebiet betrédgt die Firsthéhe max. 15,00 m,

im SO2- Gebiet und im WA max. 10,50 m.

Die Traufhdhe betragt im Aligemeinen Wohngebiet 6,50 m.

Nr. 4

Offentliche Verkehrsflichen

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfliche betrdgt 9,50 m bis 11,00 m inklusiv
Boschungsflaichen. Soweit es zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich ist, sind Bdschungen auch auf
Privatgrundstiicken zu dulden.

Die Fahrbahnbreite wird auf 4,50 -m festgesetzt. Ein einseitiger
Gehweg-von 1,50m Breita ist vorzusehen.

Nr.5
offentliche Griinflache
Die offentliche Grinflache ist als Aussichtspunkt vorzuhalten.

Nr.6

Griinfestsetzungen auf Privatgrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1.1

Auf den Grundstiicken ist je 500 m? Grundstiicksflache mind. 1
Stick groRkroniger Laubbaum (Hochstamm 3xv, 16 -18 cm
Stammumfang) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Alternativ kénnen auch 3 Obstbdume (Halbstamm/ Hochstamm,
StU 7 cm) angepflanzt werden.

Baumartenauswahi:

Eberesche (Sorbus aucuparia, in Sorten))
Esche (Fraxinus excelsior)

Linde (Tilia cordata, in Sorten)
Spitzahom (Acer platanoides, in Sorten)
WalnuB (Juglans regia)

Obstbdume, stahdortgerechte Sorten
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6.1.2

Zur Durchgriinung sind je Grundstiick mind. 15 Straucher
gemaR Artenliste in Gruppen oder als Hecke anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Artenauswahl: (Straducher 2xv., 60-100 cm)

Felsenbime (Amelanchier lamarckii)
Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)
Haitriege! (Cornus sanguinea)
Haselnu? (Corylus avellana)
Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)

Kornelkirsche (Cornus mas)

. Pfaffenhitchen  (Euonymus europaeus)

Salweide (Salix caprea) ,
Weildorn (Crataegus monogyna oder prunifolia)

Als Erganzung sind Ziergeholze zuldssig.

Nr. 7

Mafnahmen zum Schutz von Boden,

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) _

Das. Niederschlagswasser ist auf Stellplatz-, Lagerflachen und
Garagenvorpldtzen der Grundstiicke zu versickern. Die
Ausfuhrung dieser Flachen erfolgt in wasserdurchiassiger
Bauweise.

Nr. 8

ErsatzmaBnahme

(§ 8a BNatSchG)

Umwandlung einer Acker- bzw. Grinlandfidche (Grundstiick
Flur 19, Flurstick 25 der Gemarkung Gersfeld) in eine Streu-
obstwiese. Pro 65 m? ist ein Hochstamm-Obstbaum aus ge-
eigneten, bewahrten, alten Lokalsorten zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Die Ackerflache ist mit einer standort-
gerechten Wiesenmischung anzusden und zuknftig extensiv
als Grinland zu nutzen. Der vorhandene Grunlandbestand ist
ebenfalls zukinftig extensiv zu nutzen (die landespflegerischen
MaRnahmen werden im Landschaftsplan zum Bebauungsplan
detailliert beschrieben).

I1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
und Gestaltungsvorschriften

1. Dachform und Gestaltung
Es sind alle Dachformen zuléssig. Sattel, und Walmdéacher

sind mit einer Dachneigung von 22 - 40 ° auszufiihren.
Fléachdéacher mit Dachneigungen von 0-20° sind zu
begriinen.

Aufgrund der Zulassigkeit aller Dachformen und der even-
tuell entstehenden unruhigen Dachlandschaft werden natur-
rote Farbtone festgesetzt.

2. Dachgauben
Dachgauben diirfen nicht l&nger als 2/3 der Dachlénge sein.
Sie mussen zum Ortgang einen Abstand von mind. 2,00 m
einhalten.

Die max. Hohe der Dachgaube darf 2/3 der Dachhohe nicht
ubersteigen.

3. Dachflachenwasser
Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und
als Brauchwasser genutzt werden. Die gesetzlichen
Regelungen des § 17 der Trinkwasserversorgung und
technischen Vorschriften (DIN 1988) sind zu beachten.

MaRstab 1 : 500

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmaler (§ 20 Hess. Denkmalschutzgesetz)

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
entdeckt, sind diese unverziiglich der Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen.

Gesetzliche Grundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141) einschlieBlich Anderung des § 8a und Aufhebung der
§§ 8b und 8c BNatSchG.

2. Baunutzungsverordnung, BauNVO 90 i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBIL. |, S. 132).

3. Verordnung uber die Auéarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990,
PlanzvO 90) i. d. F. vom 18.12.1990

4. Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 20.12.1993
(GVBL. |, S. 665) -

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom
06.08.1993 (BGBI. |, S. 1458) einschlieRlich Anderung
aufgrund von Artikel 6 des BauROG

6. Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i. d. F. vom
19.12.1994 (GVBI., S. 775)

Es wird bescheinigt, daB die Greqzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachv eis des Liegenschaftskatasters nach

d. Stard v. 14.03.2000 {ibereinstimmen. +
Fulda, den 14.03.2000

Der Landrat des Landkreises Fulda
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Sondergebiete 1 und 2

Aligemeines Wohngebiet
(siehe Textfestsetzung Nr. 1)

Zahl der Vollgeschosse
hier: max. 2 Geschosse
(siehe Textfestsetzung Nr. 2)
Grundflachenzahl GRZ
Geschofflachenzahl GFZ

nur Einzel- und Doppelhéduser zuléssig

max. Traufhéhe hier: 6,50 m im WA
(siehe Textfestsetzung Nr. 3)

max. Firsthhe hier: 10,50 — 15,00 m
(siehe Textfestsetzung Nr. 3)

zulassige Dachform, hier Satteldach und
Walmdach, Flachdach, Pultdach
(siehe Textfestsetzung Nr.I1.1)

offentliche Verkehrsflachen
(siehe Textfestsetzung Nr. 4)

offentliche Griinflache
(siehe Textfestsetzung Nr.5)

Versorgungseinrichtung, Trinkwasser

Flache zum Anpflanzen von Baumen
(siehe Textfestsetzung Nr. 6)

Flache zur Entwicklung von Natur
und Landschatft,
hier: ErsatzmaBnahme

Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

geplante Grundstiicksgrenzen
amtliche Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Ubereinstimmungsvermerk des Katasteramtes:

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstliicke mit

dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom
Ubereinstimmen.

-siehe Bebauungsplan -
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ErsatzmaBnahme
Gemarkung Gersfeld
Flur 19, Flurstick 25

Mafstab 1 : 2.000

Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschiuB®
Der Magistrat der Stadt Gersfeld hat am 10.12.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Langer Berg" beschlossen. Der Beschluf wurde am
23.12.1998 ortsiiblich bekanntgemacht;

2. Birgerbeteiligung
Die Beteiligung der Birger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren ‘wurde am 18.06.1999 ortstiblich im Gersfelder
Rhénboten bekanntgemacht. Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis,
daR die Birger in der Zeit am 21.06.1999 ab 20.00 Uhr die M&glichkeit zur
AuBerung und Erérterung des Entwurfes haben.

3. Beteiligung der TOB
Die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB an diesem
Bauleitverfahren erfolgte vom 20.03.2000 bis 20.04.2000.

4. Entwurfsbeschiuf®
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Gersfeld, hat am 24.06.1999,
den Entwurf, sowie die Begriindung des Bebauungsplanes zur Offenlegung
beschlossen. Die Bekanntmachung ist am 46:03:2000 im Gersfelder
Rhonboten verdffentlicht worden. =L
10, Marz 2000

5. Offenlegung
Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr.23 ,Langer Berg" hat
{iber die Dauer eines Monats vom 20.03.2000 bis 20.04.2000 &ffentlich
ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 10.03.2000
ortstblich bekanntgemacht worden.

6. Satzungsbeschiuf
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am 21.06.2000 den Bebauungsplan Nr. 23 ,Langer Berg “ als Satzung
beschlossen. Gleichzeitig wurden die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 87 Hess. Bauordnung als Satzung beschlossen.

T Magistrat der Stadt Gersfeld
0z, —
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.%""-EE o\ A W
N, Trittin, Burgermeisterin

7. Bekanntmachung
Der BeschluR des Bebauungsplanes Nr.23 ,Langer Berg" wurde geméas §10
BauGB als Satzung am 07.07.2000 ortsiiblich im Gersfelder Rhénboten
. bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben uber Zeit Iund Ort der

Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der
vorliegende Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Gersfeld, den .........................

Magistrat der Stadt Gersfeld
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Fuida, im Juni 1999, ergénzt im Juli 2000
Bearbeitet von:

BURO FREIRAUM & LANDSCHAFT
DiPL.ING. BERTHOLD PFALZGRAF
LANGEBRUCKENSTRASSE 23

36037 FuLDA

BEBAUUNGSPLAN NR. 23 ,LANGER BERG",
STADT GERSFELD
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