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TEIL A - Bauordnungsrechtliche Fes setzungen Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Dar- i
: | | Nr. 4 Nr. 7 und Gestaltungsvorsclriften stellungen ohne Festsetzungen
Planzeichen und planungsrechtliche |r[restsetzunm Anpflanzen von Baumen 2reihige Hecke - Mainahme P 3 Griini|stsetzungen auf Privatgrundstiicken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

-~

N - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
smomacmes  Baugrenze
00—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmsweise sind nur Beherbergungsbetriebe zu-
WA lassig (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO). Sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen (hier Garage)

Zahl der Vollgeschosse [

Grundflachenzahl GRZ £ 03
|
Geschofflachenzahl GFZ 0,5

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig = ED

WA1 WA2 WA3

550 650 600m

10,50 11.50 11.00 m SD
8.50 m PD

Gebaudehohen:
TH - Traufhéhe max.
FH- Firsthohe max.

Die Trauf- und Firsthohe wird gemessen ab Oberkante Kel-
Ierful'st_)oden, bzw. ab dem tiefsten Schrittpunkt des Gebau-
des mit dem urspruinglichen Geldnde.

offentliche Verkehrsflache

= (s. Textfestsetzung Nr. 1)

- Ein- und Ausfahrtbereich
1 (s. Textfestsetzung Nr. 2)

Flache zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern
(s. Textfestsetzung Nr. 3)

. Anpflanzen von Baumen
(s. Textfestsetzung Nr. 4)

' Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

(s. Textfestsetzung Nr. 5)

Flache fir MaRnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
ErsatzmaRnahme

(s. Textfestsetzung Nr. 6)

|
/
|
{

Flache fur Abgrabungen zur Herstellung
[[DT_EU . des StralRenkorpers
l (s. Textfestsetzung Nr. 8)

TEIL B

Textliche Festsetzungen

Nr. 1

Offentliche Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe unter Ne:t;hrichtliche Ubernahmen Punkt 6
ns

Nr. 2
Ein- und Ausfzhrtbereich

Anschiuf® an dit Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 und 11 BauGB)
Einfahrtbereichimax. 4,0 m breit

Nr. 3

Flache zur Erhaltung von Bdumen und Strauchemn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes sind mind. 20 Stick Baume
(Hochstdmme 3 x v., 16-18 cm Stammumfang) im offentli-
chen StraRenraum zu pflanzen. Die genauen Bzumstandor-
te ergeben sich aus dem Gestaltungsplan. Pro Eiaum ist ein
ungestérter Wurzelraum von mind. 2,50 x 2,50 m vorzuse-
hen.

Baumartenauswah! (als Empfehlung):

Spitzahorn (Acer platanoides)

Sorte:

,Emerald Queen”, ,Cleveland" oder gleichwertig
Eberesche (Sorbus aucuparia ‘Magnifica’)
Rotdorn (Crataegus laevigata ‘Pauls Scarlet’)
Esche (Fraxinus excelsior) .

Nr. 5 |
Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Stra':chern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sreihige Hecke - Maknahme P 1

- Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft und

Verbesserung der Biotopstruktur ist eine Sreihije freiwach-
sende Feldgehdlzhecke anzulegen.

Der Reihenabstand betragt 1,0 m, der Pflanzacstand 1,25
m.

Pflanzenqualitét: 80 % Straucher 2 x v., 60-100 cm
20 % Heister 2 x v., 125-150 cm

Ein beidseitiger Saumstreifen von 1,50 m ist vorzusehen.

Artenliste:
Heister:
Hainbuche (Carpinus betulus)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Traubeneiche (Quercus petrae)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stréaucher:
Haselnuf (Corylus avellana)

~ Harlriegel (Cornus sanguinea)
Weildorn (Crataegus monogyna)
Salweide (Salix caprea)
Holunder (Sambucus nigra)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)

Zur Einbindung des Baugeldndes nach Norden ist eine
2reihige freiwachsende Hecke anzulegen. Der Reihenab-
stand betragt 1,0 m, der Pflanzabstand 1,25 m.

Pflanzenqualitat: 85 % Straucher, 2 x v., 60-100 cm
15 % Heister, 2 x v., 125-150 cm

Ein beidseitiger Saumstreifen von 1,0 m ist vorzusehen.

Artenliste (wie MaRnahme P 1)

Nr. 6

Flache fiir MaBnahmen zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

' Vogelschutzgehdlz - MaBnahme P 2

Anlage eines Vogelschutzgehdlzes zur Starkung der Bio-
topstruktur und als Ausgleich fiir zu beseitigende Gehdlze,

Herstellung in 3 Zonen

a) Gras- und Krautzone 2-3 m breit, als Sukzessionsflache
b) Strauchschicht als 3reihiger Geholzsaum
c) Bdume |. und Il. Ordnung in der Innenzone

Pflanzenqualitat Zone b): Straucher 2 x v., 60-100 cm
Der Reihenabstand betrdgt 1,0 m, der Pflanzabstand 1,0 m

Pflanzenqualitdt Zone c): leichte Heister 1 x v., 100-125 cm

Der Reihenabstand betrdgt 1,0 m, der Pflanzabstand ca.

1,25 m.

Artenliste

Straucher:

Haselnui (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schiehe (Prunus spinosa)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)

Salweide (Salix caprea)
Heister:
Spitzahom (Acer platanoides)
Bergahomn (Acer pseudoplatanus)
Traubeneiche (Quercus petrae)

~ Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
ErsatzmaBfnahme

Frischwiese Flur 6, Flurstiick 93 aus der Nutzung nehmen

(§ 9 Ails. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nitht iiberbauten und versiegelten Grundstiicksflachen
sind as Garten anzulegen.

Je Grundstiick ist mind. 1 Stiick Laubbaum (Hochstamm 3 x
v., 16-18 cm Stammumfang) anzupflanzen und dauerhaft zu
untertalten. Alternativ.  koénnen 3 Stiick Obstbaume
(Halbstamm/Hochstamm; StU. 7 cm) angepflanzt werden.

Baun'lbrtenauswahiz

Winteflinde (Tilia cordata)

Eberesche  (Sorbus aucuparia, in Sorten)
Spitzdhorn  (Acer platanoides, in Sorten)
Eiche (Quercus robur)

-Obsttaume, standortgerechte Lokalsorten.

Zur [jurchgriinung des Wohngebietes sind je Grundstiick
mind | 20 Stick Strducher gemaR Artenliste als freiwach-
send:| Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Artenauswahl: (Strdaucher 2 x v., 60-100 cm)

Felsenhbime (Armelanchier lamarckii)
Kornrllkirsche (Comus mas)

Hartr pgel (Cormnus sanguinea)
Hase nuf (Corylus avellana)

Pfaff ynhiitchen
Heck énkirsche

(Euonymus europaeus)
(Lonicera xylosteum)

Weikdomn (Crataegus monogyna oder prunifolia)
Salw tide (Salix caprea)

Gem¢tiner Flieder  (Syringa vulgaris)

Holuilder (Sambucus nigra)

Nr. 1

Flaclle fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauirn, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers
erfoiterlich sind

(§ 9 .Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Im Eereich der Bdschungsflachen sind Stitzmauern bis
1,50 m Hohe zulassig.

Mauiirn von Nebengebduden (Garagen) sind unzuléssig.

Nr. ¢
Neb'inanlagen
(§ 1</ Abs. 1 BauNVO)

Neb:jnanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssig.
Tiertaltung von Schweinen, Ziegen, Schafen, Gansen, Pu-
ten <der gleichwertiges ist nicht zuldssig.

1. Gebadudestellung

Die Gebéaude sind in der Hauptfirstiichtung traufstandig
zur StraRe geman Pfeilrichtung («») z1 errichten.

2. Dachform und Gestaltung

Zulassig sind Sattelddcher und Pultdacher mit einer
Dachneigung von 25-45°.

Sattelddcher sind mit kleinteiligen Dachziegeln oder
Dachpfannen in ortstypischer Farbe einzudecken.

3. Dachgauben

Dachgauben dirfen nicht langer als 2/3 der Dachlange
sein. Sie miissen einen Abstand zum Ortgang von mind.
2,0 m einhalten.

Die max. Hohe der Dachgaube dar’ 2/3 der Dachhohe
nicht Gbersteigen.

4. Einfriedungen

Die straRenseitigen Einfriedungen der Baugrundstiicke
diirfen nicht als geschlossene Wand ausgefiihrt werden.
Die zulassige Hohe der Einfriedung einschlieBlich Sok-
kelmauern darf max. 1,30 m betrager.

Auf dem Grundstiick sind Stiitzmauem HBO gemaR § 63
Abs. 7 bis 1,50 m tber Gelandehohe zulassig.

Die Mauem, Z&aune und Hecken cirfen die Sicht bei
Ausfahrten von Garagen und Einstelplatzen sowie Stra-
Reneinmiindungen jedoch nicht behindem.

5. Stellpldtze und Garagen

Fur Einfamilienh&user sind 2 Stellplatze oder eine Gara-
ge und Steliplatz, bei Mehrfamilienhéusern 1,5 Stellplatze
je Wohnung auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Der Abstand der Garagen von der ¢fentlichen Verkehrs-
flache muf mind. 5,0 m betragen.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Gersfeld ist bindend.

1. Sonstige Planzeichen

Geplante Grundstiicksgrenzen (nicht verbindlich)

2. Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
entdeckt, sind diese unverziglich der Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unveréandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schutzen.

3. Dachflachenwasser

Das Dachflaichenwasser kann in Zistemen gesammelt
und als Brauchwasser benutzt werden.

4. Versickerung

Es wird empfohlen, Garagenzufahrten und Wege als
wasserdurchlassige Pflasterbeldge herzustellen. Das
Niederschlagswasser kann auf dem Grundstick versik-
kern, sofern gewahrleistet ist, daf angrenzende Grund-
stiicke nicht beeintrachtigt werden.

5. NaturschutzmalBnahmen

- Einfriedungen sollten so gestaltet werden, daf® Wander-
bewegungen heimischer Tierarten nicht beeintrachtigt
werden,

- geeignete Gebaudefassaden sollten mit Rank- und
Kletterpflanzen begriint werden

- Nisthilfen fur Voégel und Fledermause sollten auf dem
Grundstlick vorgesehen werden

6. Offentliche Verkehrsfiéche

Mischfunktion des Verkehrsraumes, StralRenbreite 5,50 m

Schneeberger Stralle

Stralenraumbreite 10,0 m, Fahrbahnbreite im Mittel 5,0
m, einseitiger Burgersteig mind. 1,50 m breit. Der offene
Graben mit Wiesenrain ist aus Griinden des Naturschut-
zes zu erhalten.

Buchoniastrale
Mischnutzung des Verkehrsraumes, Stralenbreite 5,50
m, Fahrgasse mind. 3,0 m breit.

Maiersbacher Strae

Bebauungsplan Nr. 22
,Komberg I
Stadt Gersfeld, Landkreis Fulda

und der natirlichen Sukzession Uberlassen. Als OrtsverbindungsstraBe ausbauen, Fahrbahnbreite

4,50 m, Blrgersteig mind. 1,50 m, zur Hangbdschung
Griinstreifen und Graben 2,0 m erhalten bzw. wieder her-
| stellen.

Die landschaftspildpragende Hecke ist zu erhalten und tur-
nusgeman zu gpflegen.

————— Geh- und Leitungsrecht
et o zugunsten der Stadt Garsfeld

und UWAG Fulda




