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Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Gersfeld (Abwasser) und
/ der UWAG (Stromversorgungskabel)
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Gemarkung Gersfeld

STADT GERSFELD

Stadtteil Gersfeld

Bebauungsplan Nr. 18
"Grof3e Nalle II"

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Flurstlicksgrenze und

ol Flurstiicksnummer

Gebaude - Bestand

Vorschlag Grundstiicksgrenze (ochne Rechtsbindung)
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Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paléontologie, oder der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7, BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschréankungen
(§ 8 BauNVO)

Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen fiir
sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Einzelhandel sowie GroRhandel mit einzelhandelséhnlicher Vertriebsstruktur
sind nicht zuléssig.

Die nach § 8 (3) 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, sind zuldssig.

Die nach § 8 (3) 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke und
Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.

Grundflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVvO)

Grundflache als Héchstgrenze
(§ 19 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Traufhéhe als Hochstgrenze

Traufhohe ist die mittlere Héhe der Schnittlinie von AuRenwand
mit DachauBenfliche tiber dem Niveau der ErschlieBungsstrale.

Gebéaudehodhe als Hochstgrenze

Gebaudehdhe ist die mittlere Hoéhe des Dachfirstes (iber dem Niveau
der Erschliefungsstrafe.

5. Einrichtungen und Anlagen des 6ffentlichen Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9, Abs. 1, Nr. 5 BauGB)

--------------

Bauhof

sevsssssesse

6. Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11+21 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

L _F_ ] Fahrrecht zugunsten der Forstwirtschaft
7. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser
(§9 Abs. 1, Nr. 12 + 14 BauGB)
C TL” ] Leitungsrecht zugunsten der Stadt Gersfeld bzw. der UWAG

Trafostation

Trafostation - Alternativstandort

8. Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1, Nr. 18 BauGB)

i Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

9. Pflanzbindungen, Erhalten von Bdumen und Stréuchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern

10. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 21 BNatSchG)
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Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch die Bebauung und die notwendigen
ErschlieBungsmalnahmen werden nachfolgende Ausgleichs- bzw. Ersatz-
mafRnahmen durchgefiihrt:

) R i s B

@
@

Die Flache ist aus jeglicher Nutzung zu nehmen und der natiirlichen
Sukzession zu Uberlassen.

Es ist ein mind. 5-reihiges Feldgehdlz als abgestufter Waldrand nach
folgender Artenliste anzulegen:

Baumarten: Stieleiche, Bergahorn, Héngebirke, Eberesche
Straucharten: Traubenkirsche, Hasel, Weilkdorn, Gem. Schneeball,
Traubenholunder, Salweide, Faulbaum

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

1.1 Dacher, Fassaden

Dacheindeckungen und Aufenwandflachen mit gldnzenden oder
reflektierenden Materialien sind unzuléssig.

1.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen jeglicher Art sind unzuléssig.

2. Grundstiicksfreiflachen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

2.1 Flachenbefestigungen

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten und
Stellplatze sind in offenfugigen bzw. durchléssigen Materialien (z.B. Pflaster,
Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.

2.2 Einfriedungen

Zur Einfriedung sind Holz- und Metallzdune mit einem Abstand
zur Erdoberflache von mind. 0,20 m zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammiung hat am 03.04.2008 die Aufstellung dieses

Bebauungsplans beschlossen.

2. Fruhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat am 17.12.2009
stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB hat vom 26.10.2009 bis 27.11.2009 stattgefunden.

3.  Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes hat gem. § 3 (2) BauGB vom
12.04.2010 bis einschlieflich 12.05.2010 &ffentlich ausgelegen. Die Stellungnahmen der
Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Frist
bis zum 12.05.2010 eingeholt.

4. Beschlussfassung

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 24.06.2010 den Bebauungsplan Nr. 18
"GroRe Nalle II" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Magistrat der
Stadt Gersfeld
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- Trittin -
Biirgermeisterin

5. Der Beschluss wurde am 25.06.2010 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung

enthielt die Angaben {iber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit

dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 18 "GroRe Nalle II" in Kraft.

Gersfeld, den .01 20}, 2040 Magistrat der

Stadt Gersfeld

- Trittin -
Biirgermeisterin
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