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In Erglnsung der zeichnerischen Festsetzungen
gilt folgender Textteil:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGENZ

1. Besonderes Wohngebiet WB gemdB § 4a BauNVO.

1.1 Das MaB der baulichen Nutzung (GRZ + GFZ)
ist gem#B § 9(1)1 BauGB block- bzw. ab-
schnittsweise sowie in Einzelf#éllen grund-
stiicksbezogen festgelegt (siehe Nut-
zungsschablone) .

Die Uberschreitung der =zuldssigen GFZ und
GRZ gem. § 17(7) BauNVO ist in besonderen
Fdllen unter Erhalt des historischen Bestan-
des aus stHdtebaulichen Griinden und im Ein-
zelfall aufgrund einer Verbesserung der
Wohngualitdt gerechtfertigt.

Die in der Nutzungstabelle festgesetzten
Ausnutzungsziffern im besonderen Wohngebiet
beziehen sich auf die im Grundstiicksneuord-
nungsvorschlag entsprechend neu gebildeten
Grundstiicke und deren Bebaubarkeit.
Gewerbliche Nutzung ist grundsdtzlich nur im
ErdgeschoB zuldssig. Ab 1. Obergeschof }st
gemdB § 4a(4)1 BauNVO nur Wohnnutzung zuléds-
sig.

1.2 Die iiberbaubare Grundstiicksfldche ist durch
Baulinien und Baugrenzen gekennzeichnet. Ga-
ragen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14
BauNVO) sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulédssig.

1.3 Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen (Stell-
plidtze) gemdB § 9(1)22 BauGB sind in Block
VI ausgewiesen.

1.4 Fiir die ErschlieBung privater Grundstiicke
sind zugunsten der Anlieger Fliéchen mit Geh-
und Fahrrecht gemd#f § 9(1)21 BauGB festge-
legt.

1.5 Auf den mit Pflanzgebot gemd § 9(1)25a
BauGB festgelegten, nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflédchen wird das Anpflanzen von
standortgemdfen Laubbdumen (1 Hochstamm je
50 m* Grundstiicksfléche) festgesetzt.

Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen
Bidume sind zu erhalten.

2. Fléachen fiir den Gemeinbedarf gemdB § 9(1)5
<+ BauGB.

2.1 Kirche und kirchlichen &wecken dienende
Grugd-tuok.a Die iberbaubarkeit ist durch
Baulinien und Baugrenzen gekennzeichnet. Die
nicht {iberbaubare Fllchen mit Pflanzgebot
gemdB § 9(1)21 BauGB sind als Griinflédchen zu
erhalten. Ein fuBldufiger Zugang zur Fulda
ndrdlich der Kirche ist zu sichern.

2.2 Einrichtung fiir ©ffentliche Verwaltung
(Amtsgericht): Die Zahl der Vollgeschosse
ist auf das H8chstmaB von II festgesetzt.
Die Uberbaubarksit ist durch die Baulinien
und Baugrenzen gekennzeichnet. Filr die mit
Pflanzgebot ausgewiesene Grundstiicksfléche
gilt 1.5 entsprechend.

3. Griinflédchen.

3.1 Offentliche Parkanlage., Offentliche Griinfld-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage gemdf
§ 9(1)15 BauGB.
Entlang der Fuldaer StraBe sind groBkronige
Laubbdume anzupflanzen. Vorhandene Bepflan-
zung ist zu erhalten. (§ 9(1)25a BauGB).
Die fuBldufige Anbindung des FuBgdngerweges
zum "Marktplatz" sowie der Z%Zugang zur Fulda
ist zu sichern.

3.2 Private Griinfldche ist gdrtnerisch zu nut-

zen. Der vorhandene Obstbaumbestand ist zu
erhalten.
Das Anpflanzen von standortgerechten Laub-
bdumen ist im Plan gekennzeichnet.
Vorhandene ortsbildprédgende B#ume sind zu
erhalten. Bei Baumpflanzungen sind die
Versorgungskabel zu beriicksichtigen.

4. Wasserflédchen.

Die Fulda und das Sparbroder Wasser mit
ihren Uferbereichen sind gemdf § 9(1)25b
BauGB zu erhalten.

5. Verkehrsfldchen.

Die Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbe-
stimmung § 9(1)11 BauGB sind mit Ausnahme
der im Plan gekennzeichneten FuBwege als
verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt. Die
alleeartige Bepflanzung in der Justus-
Schneider StraBe, die Baumreihe im oberen
Marktplatzbereich sowie die gekennzeichneten
Solitdrbdume im Offentlichen StraBenraum
.~ sind anzupflanzen.
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1.1 Die Traufhhe soll mind. 5,50 m bis max.
7,0 m betragen.

1.2 Die historisch i.wachlonen Traufgassen (Bau-
wiche) sind mit einer Mindestbreite und
einer Mindesttiefe von 0,80 m bei einer ge-
schlossenen Bebauung einzuhalten. Im Falle
einer Grundstlickszusammenlegung und einer
Neubebauung sind die Bauwiche durch Riick-
spriinge in der Fassade zu kennzeichnen.

1.3 Vorgelagerte Treppen vor Hauseingdngen sind
weitgehend zu erhalten. Bei Wiederaufbau ist
auf die Varwendung traditioneller Materie-
lien Riicksicht zu nehmen.

1.4 Balkone und Loggien sind auf strafenseitigen
Fassaden nicht zuldssig.

2. Dicher

2.1 Zuldssig sind 8Sattelddcher mit und ohne
Kriippelwalm, Walm~ und Mansarddécher.

2.2 Bei Satteldléchern sollte die Dachneigung
mind. 45° und max. 55° betragen.

2.3 Die Dachfléchen sind mit roten Ziegeln ein-
zudecken. Ausnahmen sind die repriédsentativen
Solitédrgebdude (Amtsgericht), wo eine Ein-
deckung mit Naturschiefer (in Absprache mit
dem Landesamt fiir Denkmalpflege) =zulidssig
ist.

2.4 Flachddcher sind unzulidssig. Ausnahmen bil-
den die erdgeschossig iiberbauten Innenhéfe,
wenn diese als Dachterrassen ausgebildet
werden.

2.5 Dachgauben sind 2zuldssig bis 2zu einer An-
sichtsbreite von 1,80 m. Der Abstand der
Dachgaube vom Ortgang betrdgt mind. 3,50 m.

2.6 Dachfldchenfenster sind unzuldssig.

3. Garagen

3.1 Garagen und Nebengebdude sind mit roten Zie-
gelddchern einzudecken und mit einer Dach-
neigung von 40°-45° zu versehen.,

4+ Einfriedungen

4.1 Einfriedungen sind - zuldssig bis zu einer
Hohe von max, 1,50 m. Sie sind als Stake-
tenzaun oder als lebende Hecke auszubilden,

Drahtzéiune sind beidseitig mit einer leben-
den Hecke einzugriinen.

4.2 Notwendige Stiitzmauern sind als Sandstein-
mauer bzw. mit Sandsteinverblendung auszu-

filhren. Die historischen Sandsteinmauern
sind zu erhalten.

4.3 Hoftore sind in Holz- bzw. in Metallbauweise
auszufiilhren, Gestaltung und Gliederung soll
sich an den vorhandenen historischen Toren
in der ndheren Umgebung orientieren.

5. Grundstilcksgestaltung

Flédchen fiir Stellpldtze sind in einer
wasserdurchlédssigen Oberfldche auszubilden.
Versiegelte Hof- und sonstige Grundstiicks-
fldchen, soweit diese nicht dem 6ffentlichen
StraBenraum zugeordnet sind, sind weitgehend
zu entsiegeln. Die versiegelten Hoffléchen
sollten 15 % der iiberbauten Grundstiicksfla-
che nicht iiberschreiten.

6. Antennsnanlagen

Antennenanlagen auf Freifldchen ilber Dach
sowie deren Montage an der AuBlenfassade sind
unzulédssig.

Gemeinschaftsantennen sind als Innenantennen
im Dachraum auszubilden.

7. Herheanlagen

7.1 Je Gebd#ude ist maximal ein Ausleger ca.
70x70 cm fiilr das dort ansdssige Unternehmen
zuldssig. Produkt-, Fremd- und Bandwerbungen
sind nicht zulédssig.

7.2 Beschriftungen auf Fassaden sollten in ihrer
GrtfAe und Gestaltung unaufféllig sein und
sich dem Gebdudecharakter unterordnen.

8. BHufere Gestaltung

8.1 Die historischen Gestaltungselemente der
Fassade wie Sockel, Fries, Gesims, stehende
Fensterformate mit Bekleidung sind zu erhal-
ten und bei einer Neubebauung gemdB § 14(2)
HBO einzuhalten.

8.2 Vorhandene Sichtfachwerkfassaden sind zu er-

. halten. Verputztes oder verkleidetes Fach-
werk soll bei einer Instandsetzung nur dann
freigele t werden, wenn es sich nachweislich
um S8ichtfachwerk handelt.

8.3 Konstruktives Fachwerk ist zu verputzen bzw.
mit Holzschindeln zu verschindeln.

9. AufBenwand

9.1 Fiir die Ausbildung der Aussenfassade sind
zul&ssigs glatt verputzte bzw. als Kratzputz
ausgebildete Wandfldchen, Holzschindeln mit
geschossiger horizontaler Gliederung, Sicht-
fachwerk und Natursteinmauerwerk als Sockel.

9.2 Alle Fassaden, mit Ausnahme von Sichtfach-
werk, sind in gedeckten Farbt&nen anzulegen.
Das Sockelgeschofl ist gegeniiber dem sonsti-
gen Fassadenton dunkler, im erdigen Farbton
zu streichen.

9.3 Fachwerkgefache kodnnen im gebrochenem WeiB
gestrichen werden.

9.4 Bei denkmalgeschiitzen Gebduden ist die Farb-
gebung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege
abzusprechen. Nach § 16 (1) und (2) des
Hessischen Denkmalschutzgesetzes bediirfen

alle baulichen Verdnderungen an
Kulturdenkmalen und Teilen von Gesamtanlagen
der besonderen Genehmigung nach
Denkmalrecht.

10. Eenster

10.1 Fenster sind als stehendes Format in Holz

auszubilden. Die Teilung des Fensterfliigels
ist mit einer konstruktiven Sprinsserausbil-
dung vorzunehmen.
Neue Fensterdffnungen miissen in der Anord-
nung, dem Format und der Gliederung auf die
Bauweise und Proportion des Gebdudes sowie
auf die Gestaltung der Nachbarbebauung Riick-
sicht nehmen.

10.2 Liegende Fensterformate sind unzulidssig.

10.3 Schaufenster sind nur im ErdgeschoB mit ste-
henden Formaten zuldssig. Bei der Anordnung
und Gestaltung der Fensterdffnungen sind die
am Gebdude vorhandenen Fensterachsen und die
konstruktionsbedingte Gliederung aufzuneh-
men. Als Material ist nur Holz zulédssig.

11. Markisen/Klappléden

11.1 Markisen sind als Sonnenschutz iiber den

Schaufenstern nur in besonderen F#dllen zu-

“ lédssig, wenn verkehrssicherheits und gestal-

terische Griinde nicht entgegenstehen. Die
Ausladung ist in gerader Form zuldssig.

11.2 Vorhandene Holzklappléden sind zu erhalten.
Holzrolldden sind den Kunststoffrolldden
vorzuziehen, aufgesetzte Rolladenkdsten sind
nicht zuldssig.

c EESTSETZUNGEN NACH € 172 BAUGRH

1. Zur Erhaltung des ortstypischen Charakters
und der stddtebaulichen Gestalt sind die zu
erhaltenden Gebdude gemdB § 172 BauGB im
Plan festgesetzt.

D NACHRICHTLICHE {BERNAHMEN GEMASS § 9(6)

BAUGB

1. Der gesamte Geltungsbereich mit Ausnahme des
Kirchengrundstiickes Flur 1 Flurstiick 42, 43
und den Privatgrundstiicken Flur 44, 3+4 so-
wie das Geblude Marktplatz 6 ist nach § 2(2)
HDSCHG schutzwlirdige Gesamtanlage.
Eingetragene Kulturdenkmale sind im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet.

Nach § 16(1) wund (2) des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes bediirfen alle
baulichen Verdénderungen an Kulturdenkmalen
und Teilen von Gesamtanlagen der besonderen
baulichen Genehmigung nach Denkmalrecht.

In alten Ortslagen miissen fiir
Tiefbaumafnahmen, archdologische
Dokumentationen durchgefilhrt werden.

E RECHTSGRUNDLAGEN UND FUNDSTELLEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
UpytSvivee " (BGBl, I 8, 8383), suletst
gedindert durch Anlage I Kapitel XIV
Abschnitt II, Nr. 1 des Einigungsvertragsvom
31, August 1990 i. V. m. Art 1 des Gesetzes
vom 23. September 1990 (BGBL. II S. 895,
1109 RE] 7%

1.1 Verordnung {iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990,

1.4 Verordnung ilber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO
90) vom 18,12.1990 (BGBl. I 8. 58).

2. Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung vom
06.06.1978 (GvBl1, I S. 1) zuletzt gelindert
durch Gesetz vom 20.07.1990 (GVBl. I S. 476
ber. 8. 566). :

2.1 Verordnung f{iber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den
?ggauungaplan vom 28,01,1977 '(GVBl. I 8.
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PLANZEICHEN - PlanZVO 81 -

Art der baulichen Nutzung
WB Besonderes Wohngebiet gem.§ 4a
BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB)
Nutzungsschablone
II Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse
0,6 GRZ = Grundfldchenzahl
(02 GFZ = GeschoBfldchenzahl

Bauweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

g geschlossene Bauweise
(o} of fene Bauweise
ho halboffene Bauweise (d"3d¥@e Grenzhe -
bawng )
Baulinie
AR ) Baugrenze

_____ geplante Grundsticksgrenze

e o Firstrichtung

4.

10,

NUTZUNGSSCHABLONE

Block Baugebiet GR2Z
1 WwB 0,3

2 wB 0,5

wB 0
WB 0
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WwB 0,4

wB 0,7
WB 0,7
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10 we 0,5

11 WwB 0,6

12 wB 1,0

13 W8
13.2 W8
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E. X
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14 wB
14.1 wB
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GF2
0,6

Fldchen fUr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB)

t:“:fj° Grundstiucke fiUir den Gemeinbe-
Cilae s darf
i Kirche und kirchlichen Zwecken
ﬂ dienende Gebdude und Einrich-
tungen
n Offentliche Einrichtung (Amts-
gericht)

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

/// Verkehrsflédchen besonderer
Zweckbestimmung
A FuBwege

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

pi Parkanlage (offentliche Gva“ﬂ-&d‘e)

; \ private Grinflé&dche

Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserfldchen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1, 20
288 a+th

Fldchen zum Anpflanzen von Bdu-
men und Strduchern

Anpfianzung von Bdumen

Fldchen mit Bindungen filir die
Bepflanzung und fir die Erhal-
tung von Bdumen, Strduchern und
Gewdssern

Erhaltung von Bdumen

Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

A i e

Gesamtanlage (Ensemble) die dem
P Denkmalschutz unterliegt

D Kulturdenkmal

sonstige Planzeichen

N Flidchen fiir Gemeinschaftsanla-
Ll gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
P mit Geh- und Fahrrechten zu be-
lastende Fldchen (§ 9 Abs. 1
e i B Nr. 21 BauGB) Zugunsten der Stadt
und der Versorgungseinrichtungen
Abgrenzung unterschiedlicher
bl Nutzung und Abgrenzung des

MaBes der Nutzung (§ 1 Abs. 4
und § 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungs-
-- bereiches des Bebauungsplanes
(8§ 2 Abs. 7 BauGB})

E zu erhaltende Gebiude
gemdl § 172 BauGB

Bauweise GeschoBzahl Denkmalschutz MaBnahmen

o 11 Baumpflanzungen zum
StraBenraum

o 11 Ensemble auler Grundstlcksneuordnung zu-
Haus Nr. 6 gunsten der ErschlieBung.
Abbruch des Nebengebdudes

an der Kirchhofmauer

ho 11 Ensemble Grundsticksneuordnung
ho 11 Ensemble Grundstlcksnewordnung zu-
gunsten eines offent].
FuBweges
ho 11 Ensemble GrundstlUcksteilung und
~neuordnung. Eigenstdn-
diges Flurstick
ho 11 Ensemble Grundstiicksneuordnung
ho i Marktplatz 14 Grundstiicke mit Fahrrecht
belastet
ho 111 Kulturdenkmal Baupotential mit Durchfahrt
ho 11 Ensemble, Markt-
platz 26, Kultur-
denkmal
g 11 Ensemble Grundstlck mit Fahrrecht
9 1 belastet
ho 11 Ensemble hohe Ausputzung aus stiddte-~
baulichen GriUnden gerecht-
fertigt
ho 11 Ensemble GrundstlUcksneuordnung, Frei-
fldchen von Bebauung frei-
halten
ho 11 Ensemble
ho 11 Ensemble hohe Ausnutzung aus stédte-
baulichen Grlinden gerecht-
fertigt
ho 1I Ensemble Verbindungsbau zwischen
ho - 1 BrlUckenstr. 2 und Eckbebau-
ho 111 ung durch eine l-geschossige
' Bebauung
g 11 Ensemble . Uberschreitung des zulds-
] 3 sigen MaBes durch Verbes-
i Dach- serung der Wohnqualitdic im

terrasse Hofbereich durch innenlie-
gende Dachterrasse und Ver-
besserung der gewerblichen
Ausnutzung im ErdgeschoB
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