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In Ergdnzung der =zeichnerischen Festsetzungen
gilt folgender Textteil:

boten fiir Laubbdume sind im Flan gekenn-
zeichnet. Vorhandene Bepflanzung ist zu er-
halten (§ 9(1)25a BauGB).

In der Griinflidche im Uferbereich der Fulda
ist die vorhandene Bepflanzung zu erhalten.
Der orts-und landschaftsprdgende Uferbewuchs
ist beim Ausbau der FuBwege nicht zu
beeintrédchtigen.

Kinderspielplatz. Mindestens ein groBkro-
niger Laubbaum ist anzupflanzen.

Wasserfldachen.
Die Fulda mit ihren Uferbereichen ist gemdB

l8ssig, wenn verkehrssicherheits und gestal-
terische Griinde nicht entgegenstehen. Die
Ausladung ist in gerader Form zuléssig.

Holzrolldden sind den Kunststoffrollidden
vorzuziehen, aufgesetzte Rolladenk#dsten sind
nicht zul&#ssig.

FESTSETZUNGEN NACH § 172 BAUGH

Zur Erhaltung des ortstypischen Charakters

‘g A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: 8. HuBere Gestaltung | 6.  Gront Bomn 159 ks 1 He. 13 BauGE)
aQ | 8.1 Die historischen Gestaltungselemente der . . . B
Schiollpark “ 1. Besonderes Wohngebiet WB gemdfl § 4a BauNVO. Fassade wie Sockel, Fries, Gesims, stehende 6ffentliche Grinfliche: stra-
’ it Bekleidung sind zu erhal- Ben- und bachbegleitendes Griin
L i + G Fensterformate m g
o 1:1 bas Maﬂuder benliohen Navpung (GRE Ea) ten und bel einer Neubebauung gemdf § 14(2)
QO ist gemdB § 9(1)1 BauGB block- bzw. ab- HBO einzuhalten. 5 Kinderspielplatz
Q schnittsweise sowie in Einzelfdllen grund- .
2 stiicksbezogen festgelegt (siehe Nut- 8.2 Vorhandene Sichtfachwerkfassaden sind zu er-
3 zungsschablone) . halten. Verputztes oder verkleidetes Fach-
ﬁa Die {iberschreitung der =zuldssigen GFZ und werk soll bei einer Instandsetzung nur dann
GRZ gem. § 17(7) BauNVO ist in besonderen freigelegt werden, wenn es sich nachweislich 7. Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Fdllen unter Erhalt des historischen Bestan- um Sichtfachwerk handelt.
SZEf;ff s::ggsggglizgierr%ggi;S:gguig Eé:; 8.3 Konstruktives Fachwerk ist zu verputzen bzw. Wasserflichen
Wohnqualitit gerechtfertigt mit Holzschindeln zu verschindeln.
Die in der Nutzungstabelle festgesetzten _
Ausnutzungsziffern im besonderen Wohngebiet 9. AuBenwand
beziehen sich auf die im Grundstiicksneuord- ' . .
nungsvorschlag entsprechend neu gebildeten 9.1 Fir die .Agfpégdung %éi: ﬁrssenffsi;::tzslzg 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Grundstiicke und deren Bebaubarkeit. zulldssigt: gla verputzte bzw. als L Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1, 20
Gewerbliche Nutzung ist grunds&dtzlich nur im ausgebildete Wandfléchen, Holzschindeln mit Y 25 a+b
ErdgeschoB zuldssig. Ab 1. ObergeschoB ist geschossiger horizontaler Gliederung, Sicht-
bis auf folgende Ausnahmen nur Wohnnutzung fachwerk und Natursteinmauerwerk als Sockel. ) i )
Eué::zig;s/Hotel Krone Post, Marktplatz 30 5: : js Eeicgig gz?aﬁgg:rinzen von PR
- Hotel Sonne. Amelungstr i p 9.2 Alle Fassaden, mit Ausnahme von Sichtfach-
- Gebiude Brﬁékenstr ?Ecké Am Rathaus (Flur- werk, sind in gedeckten Farbt&nen anzulegen. Anpflanzung von Biumen
stiicke 1/1, 1/2 1}3 2/4) Das Sockelgeschol ist gegeniilber dem sonsti-
r r I .
- Neubau an der Einmiindung Hans-Gutmann- gﬁnsgﬁgfggsgton dunkler, im erdigen Farbton Fldchen mit Bindungen flir die
Str./Berliner Str. * PECE I Bepflanzung und flir die Erhal-
- Neubauten an der WasserkuppenstraBe 9.3 Fachwerkgefache k&nnen im gebrochenem WeiB AR tung von B#umen, Striuchern und
1.2 Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch ' gestrichen werden. Gewdssern
Baulinien und Baugrenzen gekennzeichnet. Ga- 9.4 Bei denkmalgeschiitzen Gebduden ist die Farb- Erhaltung von B&dumen
ragen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 gebung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege
BauNVO) sind pur innerhalb der {iberbaubaren abzusprechen.
Grundstiicksfldchen zuldssig.
1.3 Fiir die ErschlieBung des Grundstiickes Am 10. Fenster
i i . 9. Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
R?Ehia]us ’:_‘ti?;thein 'I;ieiél lr;ier K;é‘derSPlelgl?t‘;l 10.1 Fenster sind als stehendes Format in Holz
FLan efml :f ::““ nRrrecht gem. § ¥(1) auszubilden. Die Teilung des Fensterfliigels = '
BauCB festgelegt. ist mit einer konstruktiven Sprossenausbil- i |  Gesamtanlage (Ensemble) die dem
1.4 Auf den mit Pflanzgebot gemdB § 9(1)25a dung vorzunehmen. — Denkmalschutz unterliegt
BauGB festgelegten, nicht iiberbaubar:. Neue Fensterdffnungen miissen in der Anord-
Grundstiicksfldchen wird das Anpflanzen vou nung, dem Format und der Gliederung auf die D Kulturdenkmal
standortgemdfBen Laubbidumen (1 Hochstamm je Bauweise und Proportion des GebHdudes sowie
50 m® Grundstiicksfliche) festgesetzt. auf die Gestaltung der Nachbarbebauung Rilck-
sicht nehmen.
10.2 Liegende Fensterformat ind unzul#dssig. .
2. Flichen fiir den Gemeinbedarf gemif § 9(1)5 ge it o 9 10. sonstige Planzeichen
BauGB. 10.3 Schaufenster sind nur %T Erdgeschofl mit ste-
L N : henden Formaten zul&ssig. Bei der Anordnung T S
2.1 Einrichtung filr 8ffentliche Verwaltung: Rat- und Gestaltung der Fenster&ffnungen sind die f g el FuBweg unter Arkaden
hgus‘. } } , g i am Gebdude vorhandenen Fensterachsen und die ‘
Die Uberbaubarkeit ist durch die Baulinien konstruktionsbedingte Gliederung aufzuneh- mit Geh- und Fahrrechten zu be-
und Baugrenzen gekennzeichnet. In der Frei- e, =TT Tastehde FINchen (§ 9 Bbs. 1
E i iger Laub- :
fliche ist mindestens ein groBkronig S Nr. 21 BauGB) Zugunsten der Stadt
baum anzupflanzen. Markisen/Kl appliden und der Versorgungseinrichtungen
Offentliche Griinfl&chen. gaﬁkigen tsind 5131 Si?nenthutz Fﬁﬁfr den Abgrenzung unterschiedlicher
chaufenstern nur in besonderen Fdllen zu- ettt
StraBenbegleitende Grlinfldchen mit Pflanzge= Y Nutzung und Abgrenzung des

MaBes der Nutzung (§ 1 Abs. 4
und § 16 Abs. 5 BauhNvo

Grenze des r#dumlichen Geltungs-

B Bl bcereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

E zu erhaltende Gebiude
gemdR § 172 BauGB

2 § 5 NUTZUNGSSCHABLONE
§ 9(1)25b BauGB zu erhalten, ebenso der und der st#dtebaulichen Gestalt sind die zu
B d erhaltenden Geb#ude gem#B § 172 BauGB im _
runnen vor em Rathaus. 1 f ot Baugebiete: WB = Besonderes Wohngebiet
Das Stecheler Wasser ist siidlich der Wasser- Plan festgesetzt. . | .
kuppenstr. als offener BRachlauf 2zu gegta]_- Block GRI  GF2Z Bauweise GeschoBzahl Denkmalschutz MaBnahmen
ten. 1 0,7 2,0 q 11-111 garktplatz 30 und  Neubebauung
utmannstr,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMESS § 9(6) BUlluraenkaiisr - veriegshy der Wushaltesvelld
Verkehrsfldchen BAUGB ) Ensemble
Als &ffentliche Verkehrsflichen sind die 2 0.6 1.6 9 11-111 Ensemble - Neubaumdglichkeit
Wasserkuppenstr. (B 284) und die SchloBstr. Eingetragene Kulturdenkmale sowie die Ge- 3 0.9 2,7 111 Ensemble
bis zur Einmiindung des zum Schlofl fiihrenden samtanlage gem. HDSchG sind im Bebauungsplan N o 1.8 ¢ {i<aht Sdaibl
' ’ . L]
Teilabschnittes (Zufahrt zum geplanten Park- gekennzegchnet_ Nach §16 (1) und (2) des -
platz) festgesetzt. Hessischen Denkmalschutzgesetzes bediirfen ’ L T e i vt tpigribllrd Sty
Die Verkehrsflidchen mit besonderer Zweckbe- alle baulichen Verinderungen an AmelungstraBe
stimmung § 9(1)11 BauGB sind mit Ausnahme Kulturdenkmalen und Teilen von Gesamtanlagen ‘ 8,7 2.0 i 111 Snaaubils
der im Plan gekennzeichneten FuBwege als der besonderen baulichen Genehmigung nach
verkehrsberuhigte Bereiche vorgesehen. Die Denkmalrecht. k L Et Rhiin
Ausbildung des FuBiwegs entlang der Fulda In alten Ortslagen miissen fiir 8 0,6 1,5 ho 11 Ensemble Gebdude-Erweiterungsmsglich-
zwischen BrilckenstraBe und KarlstraBe wird TiefbaumaBnahmen, archiéologische il
als breitfugige Pflasterfldche festgesetzt. Dokumentationen durchgefithrt werden. 9 0.4 1,2 o 111
ErsatzmaBnahmen fiir Restversiegelung sind " 6d G - 11 . be 1 andsubot
vorzunehmen. e o & ity )
' f o un i
5.3 Die &ffentlichen Parkflidchen sind wie im E RECHTSGRUNDLAGEN UND FUNDSTELLEN - e g:mnﬁigégﬁﬁaggﬁkmr
Plan gekennzeichnet mit standortgerechten bebauung, Pflanzgebot
Laubbdumen einzugriinen. 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 12 0.5 1,0 ho i Grundstiicksneuordnung,
ki 08.12.1986 (BGB].. T s. 2253) ,zuletzt g:?ludea:bruch, Neubebauung,
gedndert durch Anlage I [Kapitel XIV RReD,
Abschnitt II, Nr. 1 des Einigunggvertrags 11 0,6 1,2 18 GrundstUcksneuordnung,
vom 31. August 1990 i.V.m. Art. 1 des Neubebauung, Ptlanzgebot
Lerg ) Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBL.II S. 14 0.4 0,8 11
. . N 895, 1122ff).. ¢ 15 0,6 1,2 I
1.1 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der 16 0,4 0,8 o -1t
1. B | Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
Feuerwehr- kanntmachung vom 23.01.1990. 17 06 18 T iy
1.1 Vorgelagerte Treppen vor Hauseingdngen sind ' Lo 0.8 2,5 1t
stutzpunkt weitgehend zu erhalten. Bei Wiederaufbau ist 1.2 Verordnung {iber ~die Ausarbeitung der ' '
auf die Verwendung traditioneller Materia- Bauleitpldne und die Darstellung des Planin- 19 0.7 1,9 1
lien Riicksicht zu nehmen. halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVo 20 0.6 1,5 ho t1-11 Grundsticksneuordnung
2e ) . o 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I 1990 S. 58). - Geblisdeibruch, NeubeMauin
1.2 Balkone und Loggien sind auf straBenseitigen ' Bachfreilegung m
Fassaden nicht zul#ssig. 2. Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 0
1.3 Die StHtzenabstinde in den Arkaden dfirfen 06.06.1978 (GVBI. T S. 1) zuletzt gedndert ? e “‘ Dabuaing, 99t. Gahe wid Panc-
2,50 m nicht Uberschreiten. Die PfeilerstHdr- durch Gesetz vom 20.07.1990 (GVBl. I S. 476, S bithnden Hoddbadting
ken sollen bei Holzstiitzen mindestens 20x20 ber. S. 566). 9 9
cm stark, als Stahl-Beton-Mauerwerkspfeiler 2.1 Verordnung {iber die Aufnahme von auf TLandes- 2 g S ° L GEIES ISR FpRtotsRGN
ﬁiggﬁztezzt 3g§i0 Aﬁgraiggzkas:Sig' ag:rhgz; recht beruhenden Regelungen in den Bebau-
StraBenverkehr gemiB DIN 1072 i ungsplan vom 28.01.1977 (GVBl. I S. 102).

beriicksichtigen. Der Sicherheitsabstand der
Arkaden zum Fahrbahnrand der B 284 ist mit
0.75 m zu beriicksichtigen.

PLANZEICHEN - PlanZvo 81 -

2. Didcher

2.1 Zuldssig sind Sattelddcher mit und ohne
Kriippelwalm, Walm- und Mansarcdécher. 1.

2.2 Bei Sattelddchern sollte die Dachneigung
mind. 35° und max. 45° betragen.

Art der baulichen Nutzung

. | Besonderes Wohngebiet em.
2.3 Die Dachfldchen sind mit roten Ziegeln ein- \ vVEa BauNvo ) gl

zudecken.

2.4 Flachddcher sind unzulédssig.

2.5 Dachgauben sind zul#dssig bis 2zu einer An- 2, MaB _der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
sichtsbreite von 1,80 m. Der Abstand der BauGB) )
Dachgaube vom Ortgang betrdgt mind. 3,50 m.

' o0
2.6 Dachflidchenfenster sind unzuldssig. Nutzungsschablone GERSELD RHON

3. Garagen II Zahl der zul&ssigen Vollge- BEBAUU NGSPLAN NR I7B NORDEN—
3.1 Garagen und Nebengebdude sind mit roten Zie- 0.6 z;;ojse INNENSTADTBERE'CH M 1: 500

¢gelddchern einzudecken und mit einer Dach- Grundfldchenzahl

neigung von 40°-45° zu versehen. (1,2) GFZ = GeschoBflichenzahl
4. Einfriedungen AUFSTELLUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS -
4.1 Einfriedungen sind =zul#ssig bis 2zu einer 2. Bauweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ” u
Héhe von max. 1,50 m. Siquind als Stake- g:?:gmiizgtverordneten— 3:?2?]Stzigvﬁggﬁdgigeg;auG
tenzaun, Natursteinmauer oder als lebende ; A
E?cke.aus?ubilden. Drahtzdune sind beidsei- . Jeschldsmcne Hauveige ;Z?;?igfﬂf%éat ’ ﬂkkfﬁ am 20.08. 199 ' -
ig mlt.elner lebenden Hecke einzugrliinen. o offene Bauweise am /Y03 1960 : 4 ] L3, T
w26 4.2 Notwendige Stiitz...vern sind als Sandstein- L 3 = , 9
%2 ?f’:};er bzw. mit Sandsteinverblendung auszin- ho halboffene Bauweise (e‘mhf)am_ Gersfeld, nf?l,az fq%?/ . :“».,s“:} #f Gersfeld, I{J}*fl.qu e j'ﬁ
o uhren. uué idﬁ/L/L | — /‘ - /' W
“ ' e Baulinie i ﬁi \ /L' v ——
.2. W 4 V 4.3 Hoftore sind in Holz- bzw. in Metallbauweise " Der Magistrdt' dér l JhGersfeld Der Magistrat der Stadt Gersfeld
Ol \ T 4 auszufithren. Gestaltung und Gliederung soll i — Baugrenze ) (Blirgermeister) (Blirgermeister)
S £ _ glch" an den vorhandenen historischen Toren
3| : im ndheren Umfeld orientieren. ——— geplante Grundstiicksgrenze
% s - | 3
£ : , | CENEHMEGENGSVERMERK
a £ 5. Grundstiicksgestaltung <——>  Firstrichtung | BURGERBETEILIGUNG
X i, & : Fldchen fiir Stellpl#tze sind in einer | gemdB § 2a (2) BBauG
- ‘; . wasserdurchlldssigen Oberfldche auszubilden. i X am1¢?02ﬂ%@p o' ¥y
§ Fd . + e Je 3 Stellp;atze ist ein Laubbaum anzupflan- 4. Fldchen filir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Verdffentlicht I P
7 o zen. Versiegelte Hof- und sonstige NE. S BauGB} am 3.0t 1790 4 o
/ - §§gnd:§hcksflachen, soweit diese nicht dem _ d & g}
", ‘ 6ffentlichen StraBenraum zugeordnet sind Far . - _ Ny
- sind weitgehend zu entsiegeln. Die versie:- —1; g;ggdstdcke fir den Gemeinbe- Gersfel den 73‘-"-2»1??2/ > "*"‘:‘“/
) ,, , e gelten Hofflédchen sollten 15 % der iiberbau- /}‘ s
Bgd Anzeigeverfahren nach § 11 sAbs. 3 BauGB wurde ~durchgefiik: ten Grundstiicksfldche nicht iiberschreiten. OF : R VY L L \
5. Die Verlstzung von Rechtsvors n,_wird bei Erfillung von_ n fentliche Einrichtung (Rat- - Der Magistra er S8tadt Gersfeld
MaBgaben und/oder Auflagén geltend gemath{. 6 . haus) | (Blirgermeister)
"\\\— Vay(ﬂgung vam.....,.!..Zr, Marz N
} 7 s Antennenanlagen auf Freiflichen {iber Dach - ‘
: l}ﬁémennmspmsdum1khmml sowie“de;en Montage an der AuBenfassade sind 5 v OFFENTLICHE AUSLEGUNG RECHTSVERBINDLICHKEIT
/5%{, Ik Ayftrage: unzuldssig. ' erkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ‘
| g;mgingchaftsanten?en sind als Innenantennen 1. offenlegung 2 .Offenlegung | Bekanntgebung der Genehmi
\ } achraum auszubilden. 8ffentliche Verkehrsflichen vomWS5.aR. 19941 vom 43.05.1994 | am 02.07 1995 /e -
\ | : bis . 03. 194, bis M06199/ e .kgéﬁt *
| -+ Hert o' @ O e
hﬂan%ngﬂn Verkehrsfl&chen besonderer | Lm %g#ég.aJ
7.1 Je Gebdude ist maximal ein Ausleger ca. //i// Zweckbestimmung: verkehrsberu- h - ¥4
70x70 cm fiir das dort ans#ssige Unternehmen higter Bereich [ s ex' P 17 \\¥~:E"/
:glgss+gﬂtPro§Hkt7, Fremd- und Bandwerbungen A. FuBwege Gersfeld, n‘/[?,/f.z_;qu/ p | Gersfeld(/ dex’p5.07. 7
ind nic zuldssigqg. &
7.2 Beschriftungen auf Fassaden sollten in ihrer i {/bﬁgiﬁ%ft ( S :
8 - 1 § : " Der Magist¥at tadt Gersfeld | Der Magistrat der Stpdt Gersfeld
GroBe und Gestaltung unaufféllig sein und F, Offentliche Parkfliche (gﬂrggrmeister) - (Blirgermeister)
sich dem Geb&dudecharakter unterordnen.
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