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BEBAUUNGSPLAN NR. 13) "Hintere Heinrichstrage"
der Stadt Gersfeld/Rhoén - Kreis Fulda
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Erleich-
Cerung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzt) vom 22-04-1993 (BGBl. I S.466).

)
"

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
achung vem 23. Januar 1990 (BGBl. I 8.132), in der Fassung
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
3.04.1993 (BGBl I S. 466).

J. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV 20) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. I 1991 S. 58).

4. Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 1. April 1981

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20. Dezember
1993 (GVBl. I S. 655), geandert durch Art. 5 des Gesetzes
zur Anderung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom

19. Dezember 1994 (GVBl. I S. 775)

ul
"

5. Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landscharftspflege

(Hessisches Naturschutzgesetz - HENatG) vom 19. September
1980 (GVBl. I S. 309), gedndert durch Gesetze vom 28. August
1986 (GVBl. I S. 253), 4. November 1987 (GVBl. I S. 200),
29. Marz 1988 (GVBl. I S. (130) und 21. Dezember 1988

(GVBl. I S. 429), zuletzt |[gedndert durch Gesetz wvom 20. De-
zemper 1994 (GVBl. I S. 775).
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PLANZEICHENERKLARUNG/TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
____________________________ i e Bl Sia ey e e
TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
_____________________________ s . s s
|
- . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 B4uGB)
D
o)
o
A
&0}
w
I~

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
[, |
/- ALLGEMEINE WOUNGEBIETE
(§ 4 BauNVO)

. (MI) | MISCHGEBIETE
e (§ o BauiVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. 0,4 GRUNDFLACHENZAHL GRZ
(§ 16 BauNVO)

AT S GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
(§ 16 BaudlVO)

Z. B T2k ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
(§ 16 BauNVO)
Das DachgeschoB und das Untergeschof (auf Grund
der Hanglage) koOnnen zusatzlich ausgebaut werden)

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 16 BauNVO)

z.B.TH: 7,00 m Traufhohe iiber OK Gelinde
i1.0KGT. talseitig

.B.TH: 5,00 m Traufhohe iiber OK Gelidnde
ii.0KGB. bergseitig

o3

.B.TH: 6,00 m TraufhShe iUber OK Heinrichstr.
{i.OKT. talseitig
(Heinrichstr.)

N

N

.B.TH: 3,00 m Traufhdhe lUber OK Heinrichstr.
i.0KB. bergseitig
(Heinrichstr.)

8]

.3.FH: 8,00 m Firsthohe iiber OK Geldnde
i.0KGT. talseitig

.FH: 5,00 m FirsthShe iibdr OK Gelinde
i.0KGB bergseitig

™
o

.FH: 8,00 m Firsthdhe iber OK Heinrichstr.
1.0KT. talseitig
(Heinrichstr.)

™
s}

z.B.FH: 5,00 m Firsthohe iber OK Heinrichstr.

b

.OKB.

bergseitig

(Heinrichstr. )|

BAUWEISE, BAULINIIN, BAUGRENZEN

(§ 9

Abs. 1 Nr.

...........

2 BauGB)

|
OFFENE BAUWEISE
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
|

. 3 BaulNVO)

11| und Abs. 6 BauGB)
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

PRIVATE VERKEHRSFLACHE

(Flichen sind mit wasserdurchldssigen Materialien
zu| befestigen: z.B. wasserdurchldssige Beton-
oflastersteine, auf Abstand verlegte Pflaster-
steine mit Begrinung der Fugen u.a.)

PRIVATE PARKPLATZE

(Fldchen sind mit wasserdurchldssigen Materialien
zul befestigen: z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster,
vagsergebundene Decke)

FLACHEN FUR VERSOERGUNGSANLAGEN:; FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN

(§ 5

Abs. 2 Nr.

5 BauGB)

)

4 mnd Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs.

ELEKTRIZITAT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT

(§ 5
Abs.

Abhs. 2 N¥.

5 BauGB)

—— i e}

4 0 H
2=

;
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10l und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

UMCRENZUNG VON FLACHEN 2ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UNLl ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT.

(§ 2 (1) 20 BauGB)

AUSGLEICHSFLACHEN:

Aniiage =2iner Streucbstwiese durch Pflanzung
ven Obsthochstdmmen im Raster 10 m x 10 m

Ausgleichsfldche im 2. Geltungsbereich (Teilstilick

von Flurstilick 2, Flur 15, Gemarkung Gersfeld).
Auswelitung der Uferschutzzone um 10,00 m, gemes-
sen von den beiden nérdlichsten Punkten der ausae-

wiesenen rluBwindungen.
Innarhalb der bezeichneten Fldchen wird jegliche
angung ind Nutzung eingestelllb - SuxkzZzession.

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON STAND-
ORTZERECHTEN, HEIMISCHEN HEISTERN UND STRAUCHERN

Entlang der nordlichen und Sstlichen Grenzen

des Baugebietes, sowie sudlich der HeinrichstraBe
sind aur Privatgrundstiicken auf den 2,0 m breiten
Pflinzstreifen 2-reihige, aurf den 5,0 m breiten
Pflanzstreifen 3-reihige Anprflanzungen lt. nach-
folgender Gehdlzliste vorzunehmen:

Dabki sind mindestens 25 % Heister einzusetzen.
Pflanzabstand innerhalb der Reihe 1,5 m. Reihenab-
stapd 1,0 m.

Artenauswahl und PflanzaroBe:

Heigter 2 X v. o0.B. 100 - 150
| Acer campestre Feldahorn
| Carpinus betulus Hainbuche
| Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus ssp. Wildkirschen

StrBucher 2 x v. o.B. 560 - 100
| Corylus avellana Hasel
‘Carnus sangulnea Hartriegel
\;iqustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
Rosa rubiginosa zZaunrose
Sambucus nigra Holunder
Salix ssp. Weiden
Viburnum lantana Schneeball

Auf den Grundstiickpn ohne ausgewiesene Pflanzbindung sind

10 %

rechten heimischen

der nicht

ﬁbefbaubaren Grundstlicksfldche mit standortge-
Geholzen u bepflanzen.

Pflanzenauswahl siphe Artenliste, Pflanzdichte 1 St/1,3 m®.
Geh6lze konngn als lockere oder geschnittene Hecke ent-
lang der Grunstiickjgenzen oder lUber das Gartengrundstiick ver-
auf den BOscpungen angepflanzt werden.

Diese

teilt

—
® o0

JMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BE-
~FLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STREUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

C:E:) VORHANDENER BAUMBESTAND, ZWINGEND ZU ERHALTEN 5

BINDUNG FUR DAS ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON

BAUMEN UND STRAUCHERN
{::) (§ 9 (1) 25 BauGB).

Auf jedem Grundstilick slidlich der Heinrichstrale
ist ein groBkroniger Laubbaum (HST. 32 x v. oB.

Stammumiang 14 - 16 cm) zu pflanzen.

Artenauswahl: |
Sorbus aucuparia Eberesche f
Sorbus aria Mehlbeere
Corvius colurna Bazumhzsal
Malus sylvestris Wildaprel
Pvrus communis Wildbirne
Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Entlang der HeinrichstraBe ist auf dem StraBengrundstiick auf

der SiUdseite auf einem 2,0 m breitem Grinstreifen =2ine Baum- '
reihe =2iner Art zu piflanzen.

Artenauswahl und PflanzgréBe siehe oben.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

Béschungen sind nicht steiler als 1 : 2 anzulegen und oben und
unten auszurunden.

Stlitzmauern bis zu =iner Hohe von 1,20 m sind zuldssig, sie
sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Stiickzahl: pro angefangene 5 1lfdm Mauer 1 Stilick.
Artenauswahl:
Jdedera helix Efeu
Partenocissus tric.'"Veitchii" Wilder Wein

SONSTIGE PLANZEICHEN:

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, 3.:
—8—8—49— 0N BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER
NUTZUNG INNERHALB ZINES B3AUGEBIETES
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

DACHFORM OUND -GESTALTUNG

5D/ PD Satteld&cher, Pultdacher(nur Pultdachgruppen)
Z2.8. 2528357 Dachneigung

EINFRIEDIGUNGEN

Zinrriedigungen als geschlossene Mauern oder
Wwdnde sind unzuldssig.

Zdune sind bis zu =2iner Hoéhe wvon 1,20 m zuldssigqg,
MULLTONNEN

Milltonnen sind so auf dem Grundstlick anzuordnen,

dall sie wvon der StraBe aus nicht sichtbar sind.
AUSSENWANDE

Wegen der moglichen Fernwirkung sind fur die
Fassaden ausschlieBlich gedeckte Farben und/oder
berankte Fassaden zuldssig.

Die Farbgestaltung ist vor Ausrtihrunag mit der
Bauauisicht, der Unteren Naturschutzbehdérde und
dem Magistrat der Stadt Gersfeld abzustimmen.

TEIL C: SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGEN

ﬂﬂﬂﬂ_ﬂq//// GRUNDSTUCKSGRENZEN, VORHANDENE GRENZSTEINE,

GEPLANTE, UNVERBINDLICHE GRUNDSTUCKSGRENZEN
z.B. 45/1 FLURSTUCKSNUMMERN

———————— GEPLANTER HOHENLINIENVERLAUF }

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

1. BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES
Es wird bescheiniagt, dafl die Grenzen und Be-
zeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis des
Liegenschartskatasters nach dem Stande von
ibereinstimmt.

palida, denl . cltlticeimn & b seeiatetEte  w et

- siehe Bebauungsplan -

Der Landrat des Kreises Fulda
-Ratasteramt-

e T S

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aurstellung des Bebauungsplanes wurde
§ 2 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversam-

mlung am

18-12-80

beschlossen.

Der BeschluB wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB a
O6ffentlich bekanntgemacht.

emal

m 14-01-83

Der Termin flir die Blirgerbeteiligung wurde am 23-07-93
ortsiiblich bekannt gemacht und am 09 -08-93
1 BauGB durchgeilhrt.

gemaB § 3 Abs.

Mit Schreiben

vom 12-08-93/08-05%wurden die Tra
offentlicher Belange gemals § 4 Bauub von Jder
Planung in Kenntnis gesetzt.

ger

Die dffentliche Auslegung des Entwurfes nebst
Begriindung wurde gemdf § 3 Abs. 2 BauGB am 13-12-96
5ffentlich bekannt gemacht and vom 02-01-97
Sffentlich durchgefiihrt.

bis 04-02-97

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer
g 1

Sitzung am 05-05-97 den Entwurf gemap

BauGB als Satzung beschlossen.

Gersfeld/Rhon,

Das Anzeigeverfanren

BauGid vom

AR  ihalaie TR At a5 elevets

bis
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(Blirgermeister)

surde TemaB 3 ibs.

iurchgerihrt.

Die Durchrilhrung des Anzeligeverfahrens wurde
jemdB S 12 3auGB am Jp #7 £99/F Sffentlich be-
und liegt zur BEinsicht fiir jeder-
mann mit Begrindung wahrend der Dienstzeiten

Kannt Jemacht

bei der Stadtwverwaltung offen.

Der Bebauungsplan

ist somit am // /4. /994 rechtskrditig geworden.
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RRCHI TEKTUREBURO

Dipi.Ing. Architekt Cari=Jurgen Pillmann
Briuckenstrafe | - Haus am Markplatz 36129 Gersfeld/Rhon
Telefon: 06654/9631-0 - Telefax: 06654/74493
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