() Elektrizitit

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickilung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

SQ;..,,...,Wmh, Sondergebiet Fremdenverkehr (§ 11 BauNVO)
z.B. 0,2 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
z.B. GeschoBflachenzahl GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
zB. I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB (§ 16 BauNVO)
z.B@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 BauNVO)
B .~ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung sowie Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Gebdudehohen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
o im SOuw (=Sondergebiet Hotel) '

Die Traufhthe (=Abstandsmafl von Oberkante festgelegte Geldndeoberfldche

bis Oberkante Dachhaut am Traufgesims) darf
- bergseitig max. 9,50 m betragen,
- talseitig max. 12,00 m.

Die Firsthohe (=Abstandsmafd von Oberkante festgélegte Gelandeoberfldche bis

Oberkante Dachhaut des Firstes) darf
- bergseitig max. 12,00 m betragen,
- talseitig max. 14,00 m.

e im SO.,MW (=Sondergeb|et HotellKurbad)

Die max. Firsthéhe (—Oberkante Dachhaut am F:rst) des gepl Kur- und

Bewegungsbades wird mit 538,00 m NN festgesetzt.

2, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der StraBenverkehrsflichen in Fahrbahn, Gehweg sowie
Aufpflasterung markanter Straenbereiche bleibt der konkreten StraBenplanung

vorbehalten.

Private Verkehrsfidche (mit besonderer Zweckbestimmung)

3.2
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Umgrenzung von Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Regelungen zur Nutzung und Bewirtschaftung von Fléchen:
; él Sicherung des bestehenden Borstgrasrasens

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Stadt ist Eigentiimerin des ca. 4 ha groBen Flurstiicks 27, Flur 9, Gemarkung
Abtsroda. Auf diesem Grundstiick sollen MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden. Die bisher landwirtschaftlich
genutzte Flache ist durch Zulassung der natiirl. Vegetationsentwickiung
(=Sukzession) aufzuwerten. Jegliche Nutzung ist untersagt.

Im Rahmen des vorliegnden Bebauungsplanes wird eine Teilfliche von 13.150
m? zum zweiten Teilgeltungsbereich erklart.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 135 a-b BauGB)
Die Bereitstellung der Fldche des zweiten Teilgeltungsbereiches sowie

Aufwendungen fiir die dort durchzufithrenden MaBnahmen zum Schuiz, zur .

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden den zu
erwartenden Eingriffen im Flachenverhélinis 1 : 5 zugeordnet.

Danach -ist als Kompensation fiir Eingriffe durch Baumanahmen auf den
Flurstiicken 52, 54, 55, 44/1 und 47 (=Neubau &ffentliche Parkflache einschl.
Gehweg und Zufahrt) eine Flache von 13.150 m? bereitzustelien.

Abgrabungen und Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder

Aufschiittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des
. StraBenkoérpers erforderlich sind...

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ,Auf der Wacht* erfolgt bei

- winterlichen StraBenverhéltnissen iiber die im Plan gekennzeichnete private -

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Verkehrsflache. Im Einmiindungsbereich zur Rommerser Strae (K 66) ist eine
Schranke anzuordnen, die bei nicht winterlichen StraBenverhditnissen

geschiossen zu halten ist.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3.1 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9

Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB})

(gemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung iber dne
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan®
vom 28.01.1977 und § 87 Abs. 4 HBO vom 28.12.1994)

Einfriedungen
Geschlossene Mauern, Wénde, Betonformsteine sowie Metallkonstruktionen sind

unzuléssig. Die Begriinung der Einfriedung wird empfohien, bei einer Ausfiihrung
als Maschendrahtzaun zwingend vorgeschrieben.

Durchgehende Einfriedungen wie z.B. feingliedrige Maschenzéune miissen einen
Mindestbodenabstand von 10 cm haben. Sockelmauern diirfen nicht errichtet
werden. Der Verlauf der Einfriedung ist ohne Abstufung dem Strafengefélle

Fir das Anpflanzen von B&umen und Strduchern werden die Gehdize der
potentiellen natiirlichen Vegetation (s. Begriindung) empfohien.

Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist auf stadtischen Fléchen grundsétzlich
ausgeschlossen. Bei einer Verwendung von Nadelgehdizen auf privaten Fldchen
darf die Bepflanzung nicht mehr als zur Halfte mit Nadelgehéizen vorgenommen
werden.

In jedem Vorgarten ist ein den Grundstiicksverhéltnissen entsprechender
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Die Bepflanzung der Steliplatze hat gem. der ,Steliplatz- und AblSsesatzung® der
Stadt Gersfeld v. 01. Juni 1995 zu erfolgen.

anzupassen.

2. Garagen
Es gilt die ,Stellplatz- und Ablésesatzung® der Stadt Gersfeld vom 01. Juni 1995.

Fiir Garagen gilt die HBO und die GaVO.

Garagen sind in Materia!auSwahl, 'Farbgebung und Dachneigung dem

Hauptgebdude anzupassen.

Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze sind als

Doppelgarage mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

3. Abweichungen

Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen
zugelassen werden, sofern diese iiberzeugend mit der Nutzung regenerativer

Energien begriindet werden kénnen (z.B. transparente Fassadenddmmung eic.).

... e ¢ 0 ¢ Flurgrenzen
_____ 'geplante Parzellierung (nicht verbindlich)
MaRzahlen (in Meter)

Gebéaudebestand

vorhandene Boschungen

D HINWEISE

‘ 1. Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauemn, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde entdecki, sind diese nach § 20 DSchG
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen
aufzunehmen.

2. Bodenbefestigung
Zu befestigende Flichen soliten - eine ausreichende Versickerungsfahigkeit
des Untergrunds vorausgesetzt - so hergestelit werden, daB Oberflichenwasser
auf diesen Flichen oder seitl. davon zur Versickerung gebracht werden kann.
Mogliche Befestigungen sind z.B. Pflastersysteme mit Drénfuge, sog.
Rasenwaben, Kies-oder Schotterdecken.
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN e S - . ' Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fiir
’ Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen e o e - 7
1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08. 1997. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 2. ANDERUNG ?AESFB‘EEB?J;’A%%PLANES NR.2A . + /
: ; P - 5 g 4T . R + 7
2. Baunutzungsverordnung (BéuNVO) in der Fassung vom 23.01.1990. o. offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) STADT GERSFE;D - KREIS FULDA + /'
’ Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem - TEILGELTUNGSBEREICH 2 - = /'
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990. a. besondere (abweichende) Bauweise und sonstigen Bepflanzungen i GEMARKUNG ABTSRODA, FLUR 9, FLST. 27 > /
(in Ausnahmeféllen diirfen Gebaude bis zu 60, 00 m : ‘ M.1 : 2.000 + J
4. Hessische Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Lange errichtet werden) 5 /
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977. Anpflanzen v. Biumen s /
. 7
5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993, Stand |__—Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) I /1
19.12.1994 ’ ' B - =
j {iiberbaubare Grundstiicksflache Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir + /’
6. Hessische Garagenordnung (GaVO) vom 16.11 1995. ) | : die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen + /
[~ nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche + .
7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.03.1993. _ = ' ;" //
: St Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 =
8. Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) BauGB) "
1987, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Bau- und Raumordnungsgesetzes MR |~
vom 18. August 1997. StraRenverkehrsfléchen
o Offentliches Geh- und Fahrrecht g J( ~
9. 3. Warmeschutzverordnung (WSchVO '92) vom 01.01.1995 ‘ : sLeiner
P e StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber  Verkehrsfldchen .
besonderer Zweckbestimmung sFzmo==ms Elektrokabel Fl 9
: ‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Sonstige Planzeichen
| ! = ++++ ++ 5
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Private Verkehrsflache EEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes =
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 7 BauGB) x
1 X
: . P Parkflache x
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO) >t : —0—©- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder = X %
g | . : Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes x %
4 ¥ 4 Landwirtschaftlicher Weg (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 2
- X
| Ho
SOucten Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO) - FuBweg ¢
Planzeichen ohne festsetzenden Charakter
Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
i sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
SOumtiates i e e ko S ; 8 Grundstiicksgrenzen, Grenzsteine und Flursticksnummern
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E AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiu
Die 2. Anderung  des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der

Stadtverordnetenversammiung der Stadt Gersfeld am 18. September 1997 beschlossen. Der
BeschiuB wurde am 26. September 1997 offentliche bekanntgemachi.

Gersfeld, den VL0949

Trittin, Biirgermeisterin

2. Biirgerbeteiligung

Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am 09. August 1997 ortsubhch bekanntgemacht. Die
Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 20. August 1997.

Trittin, Biirgermeisterin

3. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2)- BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 01. September 1997.

4. OffenlegungsbeschiuB

Die Offentliche Auslegung der 2. Bebauungsplandnderung wurde von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Gersfeld am 18. September 1997 beschlossen. Der
Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 06. Oktober 1997 bis 07. November 1997
gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung der 2.
Bebauungsplangnderung wurde am 26. September 1997 ortsiiblich bekanntgemacht

Die erneute - 6ffentliche Auslegung der 2. Bebauungsplandnderung wurde von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Gersfeld am 29. Januar 1998 beschlossen. Der
Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 16. Februar 1998 bis 15. Méarz 1998 gem. § 3
(2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung der 2. Bebauungsplanidnderung
wurde am 06. Februar 1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

.........................

X

SEH

....................................................

Trittin, Blirgermeisterin

5. Satzungsbeschiu

Die 2. Bebauungsplanénderung mit Begriindung ist als Satzung gem. § 10 (1) BauGB von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Gersfeld am 19. Marz 1998 beschlossen worden.

i,

....................................................

Trittin, Biirgermeisterin

6. Rechtspriifung

(Anzeigeverfahren nach § 10 (2) BauGB)

b S

7. Bekanntmachung der 2. Bebauungsplananderung

I
Am A;O‘f /CL 647 ........ 1998 wurde die Durchfiihrung des Anzelgeverfahrens gem. § 10
(3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, wo die 2. Anderung des
Bebauungsplanes einschl. ‘Begriindung eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Trittin, Biirgermeisterin

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 A
»AUF DER WACHT*“
mit integriertem Landschaftsplan
Stadt Gersfeld — Kreis Fulda




