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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

N

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08. 1997.
BaunutZungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.
Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden

Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.
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12. Méarz 1987,

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993, Stand 19.12.1994
Hessische Garagenordnung (GaVO) vom 16.11.1995. ’

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.03.1993.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des

Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz — BauROG) vom 18.08.1997

9. 3. Warmeschutzverordnung (WSchVO '92) vom 01.01.1995

A PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Aligemeine Wohngebiete (§ 4 Bau NVO)

Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

GeschoRflachenzahi GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen: Traufhéhe 4,50 m als Héchstgrenze

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) '
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offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhauser

Satteldach

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

———j———— Uiberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung

Landwirtschaftlicher Weg

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie
BauGB)

©

fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6

Elektrizitat

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen;
hier natlrliche Sukzession

Regelungen zur Nutzung und Bewirtschaftung von Flachen:
Naturnahe Gewasserentwicklung

Vernassung von Grunlandbereichen

Anlage von Auengewéassern

Gelenkte Sukzession

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ohne festsetzenden Charakter

5.1

5.2

5.3
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Grundstiicksgrenzen, Grenzsteine und Flursticksnummern
Flurgrenzen
geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

Mafzahlen (in Meter)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

- Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BauGB)

- Gebaudehohen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

= Die Traufhohe darf, bergseitig gemessen, maximal 4,50 m Uber der
Oberkante des FertigfuBbodens EG liegen.

= Die Fertighohe des EG darf, bergseitig gemessen, nicht mehr als 80
cm Uber Urgeldnde und nicht mehr als 40 cm Uber Fertiggeldnde lie-
gen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der StraBenverkehrsfldche in Fahrbahn, Parkstreifen, Geh-
weg etc. bleibt der konkreten Stra3enplanung vorbehaliten.

Hauptversorgungsleitungen und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB)

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fiur die
spatere Verlegung der Kabel vorzusehen. Das Fernmeldeamt und das
Uberlandwerk Fuida sind von StraRenbaumafnahmen im Baugebiet recht-
zeitig vor Baubeginn zu unterrichten.

Schaltkasten des Uberlandwerkes Fulda und der Telekom sind auf den
Grundsticken zu dulden.

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evil. erforderliche Erschlie-
Rungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Plénen nachgewie-
sen.

Abgrabungen und Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung des
Straenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der Stralengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Auf-
schuittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des
Straenkorpers erforderlich sind.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft :

Anpflanzen und Erhaltung von Biumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a + b BauGB)

Fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden die Geholze der
potentiellen natiirlichen Vegetation (s. Begrindung) empfohien.

Die Verwendung von Nadelgehoizen ist auf gemeindeeigenen Flachen
grundsatzlich ausgeschlossen. Bei einer Verwendung von Nadelgehdlzen
auf privaten Flachen darf deren Anteil 50 % der gesamten Geholzpflanzung
nicht Ubersteigen.

Die Vorgéarten sind als zusammenhangende Grinflachen zu gestalten und
zu erhalten. Sie sind als Rasenflachen oder als bodendeckende Pflanzun-
gen mit Einzelgehéizen anzulegen. In jedem Vorgarten ist ein den Grund-
stiicksverhaltnissen entsprechender Laubbaum (Hochstamm, 3 mal ver-
pflanzt, Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen und zu erhalten.

Die duRere Einbindung des Plangebietes im Osten soll ausschlieRlich durch
einen Obstbaumgurtel erfolgen. Hierzu sind auf den privaten Grundstiicken
in dem gekennzeichneten 10 m-Streifen je Grundstick 2 Obst-Hochstamme
zu pflanzen und zu erhalten.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Auf einer insgesamt ca. 1,7 ha groen Flache in der Gemarkung Flieden
(Magdloser Wasser, Flur 23) sollen MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden. Die auf dieser Flache vorge-
sehenen Einzelmanahmen sind:

= |nitiierung einer naturnahen Gewasserentwicklung,

= Vernassung und Strukturanreicherung des Auenbereiches,
= Anlage von Auengewassern bzw. Maandern,

= gelenkte Sukzession auf Pufferflachen.

Die MaRnahmen sind nach MaRgabe des vorliegenden Gestaltungs- und
Pflegeplanes ,Magdloser Wasser" durchzuflGhren.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird hiervon eine Flache
von 3717 m? zum zweiten Teilgeltungsbereich erklart. ;

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
(§ 135 a-c BauGB)

Die Bereitstellung der Flache in der Gemarkung Flieden, Flur 23, Flurstiicke
19, 53/32, 42, 44/2 (jeweils z.T.) sowie die Aufwendungen fiir die dort
durchzufihrenden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft werden den zu erwartenden Eingriffen im
Flachenverhaitnis 0,5:1 zugeordnet.

Danach ist als Kompensation fiir Eingriffe durch éffentliche ErschlieBung
eine Fléche von 1235 m? bereitzustellen. Als Kompensation flr Eingriffe
durch private BaumaBnahmen ist eine Flache von 2482 m? bereitzustellen.

Teilungsgenehmigung (§ 19 BauGB)

Es wird festgesetzt, daB im Geltungsbereich des Bebauungspianes die
Teilung eines Grundstiickes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.
Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt und ist bei dieser zu be-
antragen. 5
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(geméaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht

beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan® v. 28.01.1977 und § 87 Abs. 4HBO v. 28.12.1994)

Gestaitungsgrundsatze

Bei der Gestaltung und Materialwahl sollen die naturrdumlichen, funktiona-

len und kulturellen Voraussetzungen des Landschafts und Siedlungsrau-

mes berticksichtigt werden, dabei sind die Projekte an Vorgaben der Dorf-

erneuerungsplanung fur den Ortsteil Schweben auszurichten, die eine

funktional wie optisch harmonische stadtebauliche und landschaftliche in-

tegration gewahrleisten.

Gem. den Vorgaben der AGENDA 21 werden die Bauherren/Projektirager
aufgefordert, nicht nur auf die Demontagefahigkeit und Wiederverwertbar-

keit von Bauelementen zu achten (Recycling-Aspekt), sondern bei der For-

derung des vermehrten Gebrauchs umweltvertraglicher Baumaterialien
{aus der Region) und umweltvertraglicher Bautechniken (der einheimischen

Baustoffindustrie) zu achten (gesundheitl./wirtschaftl. Aspekt).

Fassaden

Es dirfen nur mineralische, dampfdurchidssige Putze und Farben verwen- :

det werden.

Fur den Anstrich sollen grundsatzlich gedeckte Farbténe — bevorzugt aus

der Farbskala der Erdfarben — verwendet werden.

Fenster
Neue Fenster sind den historischen Vorgaben anzupassen.
Es sollen ausschlieRlich stehende Fensterformate verwendet werden.

Dacinform und Dachgestaitung

Die Dacheindeckung solite dem Charakter des Ortsbildes entsprechend in |
kleinteiligen Dachziegeln oder Dachpfannen erfolgen. Die Dacheindeckung

wird auf naturrote Tonziegel begrenzt.

Die in den Planfestsetzungen angegebenen Dachneigungen gelten fur die

Hauptbaukérper.

Gauben
Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Flieden.

Einfriedungen
Einfriedungen der Vorgarten missen unterbleiben.

Durchgehende Einfriedungen wie z.B. feingliedrige Maschenzaune missen

einen Mindestbodenabstand von 10 cm haben. Sockelmauern durfen nicht |
errichtet werden. Der Verlauf der Einfriedung ist dem StraBengefalle ohne

Abstufung anzupassen.

Stellpldtze und Garagen

Es gilt die Steliplatz- und Ablosesatzung der Gemeinde Flieden.
Fir Garagen gilt die HBO und die GaVvO.

Garagen sind in Materialauswahl, Farbgebung und Dachneigung dem

Hauptgebaude anzupassen. Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an

der gemeinsamen Grenze sind als Doppelgarage mit einheitlicher Gestal-
tung zusammenzufassen.

Abweichungen

Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen zu- :

Energien begriindet werden kénnen (z.B. transparente Fassadendammung
etc.).

gelassen werden, sofem diese ilberzeugend mit der Nutzung regenerativer

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20
DSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen und der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind
in unverandertem Zustand zu erhalten und geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG). Die Anzeigepflicht gem. §

20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserableitung ist grundsatzlich auf das unbedingt not-
wendige MaR zu reduzieren. Gering verschmuiztes Niederschiagswasser
— z.B. das der Dach- und Hoffldchen — ist - je nach der verfugbaren Flache,
der Durchiassigkeit des Untergrundes und den Grundwasserverhaltnissen -
ortlich in geeigneter Form zur Versickerung zu bringen und/oder in Zister-
nen zu puffern und moéglichst zu verwerten. ‘

Energie

Die Warmedammung der Gebaude solite die Mindestanforderungen der 3.
Warmeschutzverordnung vom 01.01.1995 im Hinblick auf eine bevorste-
hende Verscharfung ubertreffen.

Teiekommunikation

Die ErschlieRungsmaRnahme wird in dem Neubaugebiet in koordinierter
unterirdischer Bauweise durchgefiihrt (L angsverkabelung). Die Herstellung
der Hauszufihrung (Tiefbau) ist von den Grundstlickbesitzern selbst zu er-
bringen. Dies kann z.B. durch die Zurverfigungstellung eines Leerrohres
vom neu zu errichtenden Geb3ude bis zur Grundstiicksgrenze/Gehweg
erfolgen. Eine Bauherreninformation zur Realisierung der Versorgung des
Grundstiickes mit Leerrohren kann bei dem Bezirksbiiro der Deutschen
Telekom angefordert werden.

E AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

- 1. Aufstellungsbeschlufl

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Flieden am 28.03.2000 beschlossen. Der Beschlu3
wurde am 31.03.2000 offentlich bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteiligung

Der Termin der Birgerbeteiligung wurde am 31.03.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 06.04.2000.

3. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgte mit dem Schrei-
ben vom 02.12.1999.

4. Offenlegungsbeschluf®

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Flieden am 28.03.2000 beschlossen. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der
Zeit vom 10.04.2000 bis 10.05.2000 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentli-
che Auslegung wurde am 28.03.2000 ortsublich bekanntgemacht.
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5. SatzungsbeschiuB

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzung gem. § 10 BauGB/§ 87 HBO von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Flieden am 20.06.2000 beschiossen worden.

17. Juli 2000
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6. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht in der Gemeinde-

verwaltung Flieden (Bauabteilung) bereitgehalten und Gber seinen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Flieden, den =4 Aug. 2000
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