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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

vorh. Grenzen

Baugrenze

Grenze der Verkehrsflache
Verkehrsflache

Dorfgebiet (Uberbaubare Flache) H”

max. eingeschossig

max. zweigeschossig

GeschoBflachenzahl als Zahl im Kreis C

nerbaubare Hache

~icht uberbaubare Flache

~ Hofanschiuf3flachen)

offentl Grunflache

2INDUNG FUR-
Erhaltung von Baumen

tmaltung von Mischpflanzing

Anpflanzung von standortgerechten Einzelbaumen

Heister mind. 290 - 300cm hoch oder als Hochstamm mit 10-12cm Stamm-

rna )

ing ) wie
tieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Zitterpappel, Salweide, Eberesche, Obstbaum-

Anpflanzung einer standorfgerechten Mischpflanzung

(Heister bzw Busche Hohe mind. 100 - 150 cm ) aus:
Hasel,Rote Heckenkirsche , Hundsrose Hartriegel , Gew. Schneeball.

ALS RICHTWERT FUR DIE PFLANZDICHTE BElI FLACHENHAFTEN PFLANZFLACHEN
GELTEN 1 BAUM PRO 25 QM UND 1STRAUCH PRO QM.

Transformation

Grundflachenzahl
offene Bauweise

Satteldach mit der Dachneigung bis 48° fir Wohngebaude,
groBer 10° fur landwirtschaftliche Gebaude

Walmdach mit der Dachneigung bis 48° fur Wohngebaude

Firsthohe max. 11m uber naturlichem Gelande

4.0

Ergdnzung zu: Textfestsetzung

Sicherstellung der Abwass2rentsorgung

Fur das Planungsgebiet ist ein baureifer Entwdsserungsentwurf zur Genehmi-

gung nach § 44 HWG erforderlich.

AuBerdem ist sicherzustelien, daB des Anschluf der Kanalisation des OT

Schweben, einschl. des geblanten Neubaugebietes in den ndchsten Jahren
spatestens jedoch im Jahr: 1991, an die Kldranlage Flieden erfolgt ist.

BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "AM SAND" DER GEMEINDE FLIEDFN IM ORTSTEIL SCHWEBEN, KREIS FULDA

Grundlagen sind :

1. Das Bundesbaugesetz in der Fassung vom 06. Juli 1979 (BGBL I. S. 949)

2. Die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBL I.S. 1763)

3. Die Pflanzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 _

4. Die Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom C1. April 1981 {GVBL I. 1981, S.66)
5. Die Hessische Bauordrung in der Fassung vom 16. Dezember 1977 (GVBL 1.1978, S.1)
6. Hessische Verordnung vom 26. Januar 1977 (GVBL I. 1977, S. 102)
7. Die Hessische Garagenverordnung vom 18. Mai 1977 (GVBL I. S.210)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNG :

1.0 Festsetzungen fir Wohngebdude
1.1 Die Hohenlage fir eingeschossige Gebdude wird wie folgt festgesetzt :
-Bergseitig max. 4 m, talseitig mex. 6,25 m
-Wenn im Rahmen der HBO vom 16. Dezember 1977 Keller- und / oder Dachgeschosse als
zusdtzliche Vollgeschosse anzurechnen sind, konnen diese im Wege der Ausnahmen
ziugelassen werden, sofern die‘féstgesetzten GRZ und GFZ nicht Gberschritten
werden, die Anordnung der vermehriL erforderlichen Einstellpldtze sowie ein ange-
messener Grinfldchenanteil auf dem Grundstiick gesichert sind.
-Fiir zweigeschossige Gebdude betragt die Gebdudehohe max. 6,50 m.
-Die Gebdudehohe wird gemessen vom Schnittpunkt des natdrlichen Geldndes an der

AuBenwand bDis zum Schnittpunkt des AuBenwand mit der Oberkante Gesims.

1.2 Die Kniestockhdhe (Drempelhohe) darf 0,50m nicht iberschreiten. Die Sockelhghe
darf bei eingeschossiger Bebauung bergseitig 0,50m nicht Uberschreiten, bei
zweigeschossigen Gebduden insgesamt 0,50m nicht Gberschreiten.

1.3 Garugep sind - auch bei festgesetztem Bauwich - an der Nachbargrenze zuldssig.
Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze
errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufas-
sen. Dabei darf die Ldnge der einzelnen Garagen 6,50m und eine max. Traufhohe von
2,50m nicht Gberschreiten. Der Abstand der Garagen von einer Offentlichen Verkehrs-
fldche aus richtet sich nach den Bestimmungen der GaVO vom 15. Mai 1977. Er soll
5,00m betragen. Uberschreitungen dieses MaBes sind nur vertretbar, wenn im ge-
genseitigen Einvernehmen der Anbau der Nachbargarage gesichert ist. Fir Ein-
familienhduser sind zwei Stellplét%e je Wohnung , davon mindestens .eine Garage
nachzuweisen ; wobei der Stellplatz nicht.unmittelbar vor der Garage
ausgewiesen werden darf. Fir Mehrfamilienhduser sind 1,5 Stellpldtze je
Wohnung anzulegen. Bei der Einreichung von Bauantrdgen fir die Wohngebdude
ist gieichzeitig auch die Lage der zukiinftigen Garagen und Stellplatze
naclizuweisen.

1.4 Dachaufbauten dirfen hochstens 1/2 der Dachldnge betragen und miissen vom Ortgang

einen Mindestabstand von 1,50m einhalten, bei einer max. BauhOhe von ebenfalls

1,50m. Der hdchste Punkt der Dachgaube oder der Dachaufbauten darf max. 2,25m
uber der zugehorigen GeschoBcdacke liegen.

1.5 - GroBfldchige Asbestzement- Wellplatten sind fir die Dacheindeckung der Wohnge-

baude nicht zuldssig. Die Dacheindeckung muB dem Charakter des Dorfbildes
angepaBt in roten oder braunen Dachpfannen erfolgen. '

2.0 Festsetzungen fiur landwirtschaftliche Gebdude

2.1 Die Gebdudehohe darf gemessen vom Schnittpunkt des natirlichen Geldndes
an der AuBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachfldche
an keiner Stelle 6,0m uberschreiten.

2.2 Die AuBenwdnde der Gebdude sind entweder in einheitlichen Volltonfarben aus

der Palette der Braun- oder Grintone anzulegewn, oder aber vollfldchig mit
Holz zu verschalen.

2.3 Die maximalen Gebdudeabmessungen dirfen 20 x 40 m nicht iberschreiten;
wobei Anbauten moglich sind, die dann deutlich in der HOohenlage oder
durch einen Vorsprung der Gebdude untereinander abzuheben sind.

2.4 Die Dacheindeckung muB an das Ortsbild angepaBt in Braun- oder Rot-
tonen erfolgen.

3.0 Landschaftspflegerische Festsetzungen

3.1 Die Hohenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich verdndert werden.
Evt. erforderliche Aufschiittungen oder Abgrabunygen sind allmdhlich an
das vorhandene Geldnde anzugleichen, Hangschulter und HangfuB sind
auszurunden. Von der Verkehrsfldchengrenze aus sind Boschungen und
damit verbundene Arbeiten auf dem Grundstiick zu dulden, soweit dies
zur Anpassung an die Verkehrsfldche erforderlich ist. Aus dieser Verdn-
derung des Geldndes lassen sich keine Anspriiche herleiten.

3.2 Die Baugrundstiicke sind zwecks Einbindung in das freie Landschaftsbild
- insbesondere gegen das AuBengebiet - ausreichend mit Baum- und Strauch-
gruppen zu bepflanzen. Auf je 100 m? Hausgarten Grundstiicksfreiflache
sind mindestens ein Baum oder zwei Strauchgruppen anzupflanzen. Auf
jedem Baugrundstick ist jedoch mindestens ein hochwachsender Laubbaum
oder ein hochwachsender Obstbaum anzupflanzen und zu erhalten.

Im Freiflachenplan werden gem. § 2 Abs.2 Nr.10 und Abs.3 Bauvorlagenverordnung die

zu pflanzenden und zu erhaltenden Geholze aufgenommen.

FUR NEUBAUTEN SIND IN DER UBERGANGSZEIT KLEINKLARGRUBEN
NACH DIN 4261 TEIL | AUSGABE 83 (MEHRKAMMERGRUBEN MIT
MINDESTINHALT 6 cbm) ANZULEGEN.
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AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Flieden am 7<.72. 7343 pescnlossen.

2. Der BeschluB wurde am 23 .72. 7983  Gffentlich bekannt gemacht.

3. Der Termin fiir die Biirgerbeteiliqung wurde am o2 7. § A9¢¥ ortsiblich

bekanntgemacht und vem bis am <5719 2924 durchgefiihrt.

4. Mit Schreiben vom &-72.73¥3 ‘wurden die Trégér offentlicher Belange
von der Planung in Kenntnis gesetzt. r

5. Die offentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begrundung'wurde am 0=, 3. 79£5
5ffentlich bekannt gemacht und vom .4, 7945 pis 3,5, 4945
durchgefihrt.

6. Die Gemeindevertretung Flieden hat in Ihrer Sitzung am IR, G. 1986
den Entwurf gemaB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

o i o
7. BescheITTdung Katasteramt rd wesgheinigt, daB die Geenzen und Bezelch
: pungen der Flurstiicke mit dem Nachwels das Lie

genschafiskatasters nach dem Stande vom 8 JUN 1825
ibegreinstimmen,
Fulda, den 8 JUNI 1385,
Der Landrat des Kreises Fulda
- Katasteramt -

Im Auftrag
GEMEHMIG

¢ . Genehmigungsverfiigung des Regierungsprasidenten

mit Verfiigung vom ,45. 4o. db

-------------------
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ortsiblich bekannt gemacht, und liegt zum{ifs
mit Begriindung wahrend der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung
offen. Der Bebauungsplan ist somit am J?:;i?gcﬁ‘ief s

rechtskriaftig geworden. (-8 N e
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