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Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich/aus
den Planunterlagen die Flurstucke mit ihren Grenzen und Be-

zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenscha
mit dem Stand vom 01.06.2011.

Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergepen sich au
den Planunterlagen die Flurstiicke mit jiren Grenzen und B
zeichnungen in Ubereinstimmung mit/dem Liegenschaftskataster
mit dem Stand vom 01.11.2011.
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RECHTSGRUNDLAGEN 6.2  Reduzierung der Versiegelung
BauGB - Baugesetzbuch i.d.F. d. Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flichenbefestigungen zu R G R M- N WO S e
2 ‘67 2 0‘1 1 (BGBI.1S. 15 09) m. W. v. 30.07 2011 T ’ minimieren. Fir Zuwegungen und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie (bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung tiber die Auf-
BauNVO - Baunutzungsverordnung i.d.F. d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBL. |. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 z. B. Okoporenpfiaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine 0. 4. zu verwenden. nahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 81 HBO
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) _
HBO - Hessische Bauordnung vom 18.06.2002 (GVBI. I. S. ZT'aL)t,zit.d.F, ddeBelc(j \;ghm G1 5.01.201 1F(GXBL IS. d4ez 180) 6.3  Grundsticksfreiflachen 1. Dachgestaltung
PlanzV 90 - Planzeichenverordnung i.d.F. vom 18.12.1990, zu geandert du esetz zur Foérderung v i - . . . . ’ ; . !
\ : p - . Nicht Gberbaute Grundstiicksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Flachen (z. B. 1.1 Dachformen und Dachneigungen
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011. Zuwege, Zufahrten) als Grun-, Garten- u./o. Geholzflachen anzulegen. o
Im Baugebiet sind fur das Hauptgebaude folgende Dachformen und Dachneigungen zul&ssig:
6.4 Externe AusgleichsmaRnahmen und Ausgleichsregelung SD - Satteldach/Kruppelwalmdach 30° - 45°
WD - Walmdach 20° - 45°
Der erforderliche Ausgleich fur die Eingriffe in den Naturhaushalt, erfoigt im Rahmen der GesamtmaRnahme ZD - Zeitdach 15° - 30°
A.  ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Wasserprogramm/Wasserrichtlinie/Agenda21). PD - versetztes Pultdach 15° - 45
Die entsprechende Manahme wird bis spatestens zum Satzungsbeschluss durch Festsetzung im Bebau- Doppelhauser sind in einheitlicher Dachform und Dachneigung herzustellen.
1. Art der baulichen Nutzung ungsplan oder durch eine "Offentlich-rechtliche Vereinbarung” geregelt.
Nebenanlagen, Garagen und Carports durfen auch als Flachdach ausgefiihrt werden.
WA Aligemeines Wohngebiet -~ _
. - 6.5 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von 12 Dacheindeckung und Solaraniagen
Gebaude und Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig. Natur und Landschaft
AT Zur Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Betondachsteine zuldssig. Es sind die Farben Rot, Schwarz und
- : Anthrazit zulassig. Die einzelnen Décher sind in einheitlichen Farben einzudecken. Deutlich untergeordnete
Eine Teilfiache von 2.690 m? des Flurstiickes 10/1 in der Flur 10, Gemarkung Schweben wird Teilfiachen des Daches (z. B. Gauben) kdnnen auch in anderen Materialien eingedeckt werden. Begrinte
2 MaR der baulichen Nutzung als externe Ausgleichsfiiche festgesetzt. Im Planbereich wird die Aufforstung eines landschafts- Dacher sind ebenfalls zuléssig.
raumtypischen Laubmischwaldes festgesetzt. Folgende MaRnahmen sind durchzufithren: R
21 GFZ - Geschossflachenzahl Doppelhauser sind in einheitlicher Dacheindeckung herzustellen.
’ - Anpflanzen von heimischen und standortgerechten Laubbdumen (Forstqualitat mit Gberw. ) ) ) o )
RZ - Grundfischenzahl Stieleiche, Hainbuche, Elsbeere); Reihenabstand 2,0 m Photovoltaik- und Solaraniagen sind zuldssig sofern sie sich an die Dachflachen anpassen - aufgestanderte
22 0,3 GRZ - Grun nza Anlagen sind auf Hauptgebauden unzuléssig.
2.3 ] Zahl der Voligeschosse als HochstmaR 6.6 ‘;'““"'“““? Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
- mg .
i : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 1.3 Dachgauben
E8  SSOERREDE OeE Erhaltung der 2,50 m breiten Hecke und des nérdlich angrenzendem Bewirtschaftungs- Es gilt die 6rtliche Satzung Uber die Zulassung von Gauben.
Die maximalen Gebaudehdhen werden unter den "bauordnungsrechtliichen Festsetzungen” geregeit. streifen gemag "Offentlich-rechtlichen Vereinbarung zur Durchfiihrung einer Ersatz-
maRnahme” vom 16.09.2003.
2. Gebdudehdhen
6.7  Pflanzlisten (Vorschlagslisten) Die maximale Traufh6he betragt 6,50 m und die maximale Gebaudehshe 10,00 m. Die festgesetzte Anzahl der
3 Ba ise und Bavarenzen ) Voligeschosse (max. lI-Voligeschosse) darf nicht Uberschritten werden.
2 e g Die nachfolgenden Geholze sollten bei Gehdlzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvoll-
54 o — standige Vorschlagslisten, sie kdnnen durch weitere standortgerechte Arten ergéanzt werden. Bezugspunkt der festgesetzten Hohen:
: o. ffene
Baume: Feldahom (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Bergahom Die Traufhdhe wird gemessen an der talseitigen AuRenwand des Gebaudes, vom Anschnitt des nattrlichen
2 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (AGEr PemuiopmrLE), Seeice (Qgercus robur), Traubepelche (Quercps petraea), Y‘"““?".'"d? (Tika cordata) Gelandes bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut. Werden an der Talseite unterschiedliche Hohen gemessen,
3 im Stralenraum auch Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’), Esche so ist die mittlere Hohe anzunehmen. Fur die Ermittiung der Gebsudehdhe (héchster Punkt des Gebaudes -
43 [ — (Fraxinus excelsior "Nana’) ohne technische Anlagen) gilt ebenfalls die talseitig vorhandene natiirliche Gelandehohe.
' f—— - _—j . Straucher: Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiRdorn (Crataegus monogyna),
o Uberbaubare Flache Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn
| Geevamealle nicht Gberbaubare Flache (gilt nicht far Nebenanlagen) (Rhamnus cathartica), Traubenkirsche (Prunus padus), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Rote 3. AuBRenwand- und Fassadengestaltung
SRS e Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Liguster (Ligustrum vulgare)
Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fir die Gestaltung der AuRBenfassade nicht zuléssig.
4. Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung ) 4.  Stellplitze
7. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBen-
= R kérpers erforderlich sind Fur den Nachweis der PKW-Stellplatze ist die Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Flieden anzuwenden.
Wirtschaftsweg/Wirtschaftsstreifen (unbefestigt) ) ] .
R Von der StraRengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Privatgrundstiick o
zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstiicks- 5.  Einfriedungen
eigentumern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu einer Héhe von 0,3 m abgewendet werden. Aus- Zur Einfriedun e : .
Hoct i il g nfriedung der Grundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsfiache sind Hecken, Holz- oder Metallzaune
5 Hauptversorgungsleitungen Sl I el S Saptnstgern: CeMievtei gk vesreL (z. B. Stabgitter-, Maschendrahtzdune) mit zusatzlicher Berankung durch Kletterpflanzen bis zu einer Hohe von
. . i 1,10 m zuldssig; zu Nachbargrundstiicken betragt die maximale Hohe fiir Hecken 2,0 m und fir Holz- und Metall-
zaune 1,50 m.
51 o——— 20 kV - Freileitung (wird verlegt) 8. - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Die seitlichen und riickwartigen Einfriedigungen sind fur Kleintiere durchléssig - ohne Sockel herzustellen.
X A = StralRenseitig sind Sockelhthen, bei besonders unginstigen Geléndeverhaltnissen, bis zu einer Hohe von
9. Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtl. Ubernahmen 0.30 m zulassig.
3 '
- 9.1 zB - BemafBung (in Meter)
6. Pla;ungg:. Nut;::sgsmer":'t'gfz;‘ ?&m’:;‘::ﬁ""d Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege C.  HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
und zur Entwicl
9 e ALY FRr— 1. Denkmalschutz und Bodenfunde
6.1  Behandlung von Niederschlagswasser
Auf den Baugrundstiicken anfallendes unbelastetes Oberfiaichenwasser ist auf den privaten Grundstiicks- g% =8 Flursticksnummer / -grenze und Grenzsteine Auf die Anzeigepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
flachen in Versickerungsmulden durch den belebten Oberboden hindurch zu versickern. Fiir die Mulden wird
eine GroRe von mind. 3 m*¥100 gm versiegelter Flache empfohlen. i e Flurgrenze 2.  Niederschlagswassernutzung
: : . ; sk kann das Niederschlagswasser in Zisternen aufgefangen e . " . Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988
ASATEME riow Ky ItaOung Fie SO VSR e . e 95 | % Hohenlinien (4. NN) - Ubernahme aus Bebauungsplan "Am Kalbacher Pfad und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind anzuzeigen.

und als hausliches Grauwasser oder zur Gartenbewdasserung verwendet werden.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 17.09.2002
gefasst. Der Beschluss wurde am 5 .77, 77 ortsublich bekannt gemacht.

2.  Beteiligung der Offentlichkeit

Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde am 29.07.2011 bekannt gemacht und
vom 01.08.2011 bis einschl. 26.08.2011 durchgefihrt.

Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 Bgu,GB} des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung wurde am
45,11 A1 bekannt gemacht und vomJ> 72_7 7 bis einschl. &3 0 1 7 A durchgefihrt.

3. Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 21.07.2011.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfoigte mit dem Schreiben vom 26.11.2011.

4. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gem&R § 10 BauGB am 29.03.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 81 HBO ebenfalls am 29.03.2012 beschlossen.

Flieden,

20 07 2012

Chr. Henkel
- Burgermeister -
5. Inkrafttreten des Bebauungspianes
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan wurde am __.___ ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachungam __.__. in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der
Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und
Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Flieden, 2 4

................ B Lk L r T T .

Chr. Henkel
- Burgermeister -

Bebauungsplan Nr. 4 A "Kalbacher Pfad"
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