Bearbeitet mit:
BAULEIT.CAD

o/

......

1

AN

\

\

AN

"(\\g,’2 .\'\ —
\ \ i
\ " Hinste
/ \
\\ ) e g \\

-
.
-

-

rhege

NORD

M. 1:2.000

Geltungsbereich B

N /i \>
\ L _
N L /
B0 e
,////
\“ / ”"\i \\ v ;/>\\\ \
NORD
59 AN /)
\ \ \ )(\/\\ // N <‘\ \ ,{ o - N o j‘f\}
\ . Sportplatz NN 4 W/’"’ M. 1:1.000
A\ e N > / Geltungsbereich A
e ) / . ( /, . P //,
A / Im Unterstillerz
e Fl
P ? Stillerz \ cmTTTTIIT T
o b e T
\ e o .
N T \ — O //
T \ - % Y
" \ > @ \ ‘,
| By

,‘/

/
£

~/

eltungsber

M. 1 :2.000

eich C

GEMEINDE FLIEDEN

OT RUCKERS

Bebauungsplan Nr. 5
"Am Rucker Hof"

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vor der Anderung vom 24.06.2004.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Flurstlicksgrenze und
312/ Flursticksnummer

Gebaude - Bestand

- Vorschlag Grundstiicksgrenze (ohne Rechtsbindung)
“““““ 20-kv-Freileitung mit Sicherheitsabstand
_________ (Geltungsbereich C)
| -1-' -B-A- - Abgrenzung Bauabschnitte

2. BA

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist zum Teil deckungsgleich mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sportanlage Riickers" in der Fassung
der 1. Anderung. Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans werden die Fest-

setzungen des Bebauungsplans Nr. 2 "Sportanlage Riickers" aufgehoben und er-
setzt, soweit Uberschneidungen vorhanden sind.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt
fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung und/oder
Toilettensptilung) zu nutzen.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der
hierfiir notwendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwas-
serverordnung zu beachten.

TEIL A
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

==«
s

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7, BauGB)

2.  Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Grundflachenzahl als Hochstgrenze

2.2
0,3 (§ 19 BauNVO)

2.3

” 2.4  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 20 BauNVvO)

3. Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO)

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

L Baugrenze
S (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

5. Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

THso = 4,5 max. 4,5 m Traufthdhe bei Satteldachern

max. 5,5 m Traufhohe bei Pultdachern

THeo = 5,5

Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie von Aussenwand mit Dachaussen-
flache Giber der mittleren Straflenhdhe an der straflenseitigen Grundsticks-
grenze. Im Bereich von Stralleneinschnitten sind Ausnahmen zul&ssig.

FH=9,5

9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.1.3

9.14

max. 9,5m Firsthohe

Firsthohe ist die Hohe des Dachfirstes tber der mittleren Stralenhdhe
an der stralenseitigen Grundstlicksgrenze. Im Bereich von Strallenein-
schnitten sind Ausnahmen zulassig.

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

ErschlieBungsstrae / Fullweg

Wirtschaftsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser

Abgrabungen und Aufschuittungen stralenseitig
(§ 9 Abs. 1, 12., 14. + 26. BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der UWAG Fulda

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche
ErschlieRungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen
Planen nachgewiesen.

Von der Strallenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder
Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstel-
lung des StralRenkdrpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis

zu 0,50 m (H6chstmaly) abgewendet werden. Ausnahmen von dem
Hochstmald kénnen bei besonders ungiinstigen Gelandeverhaltnis-
sen zugelassen werden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1, 24. + Abs. 4 BauGB)

Larmschutzwall

Fir die der BAB A 66 bzw. den Schienenwegen zugewandten Gebaudeseiten
(Nord-, West- und Slidseite) betragt das erforderliche Schalldamm-Mal erf. R" wres
fuir die AuRenbauteile nach DIN 4109 fiir Buros 30dB und fur Wohnungen 35dB.
Fir die anderen Gebaudeseiten sind um 5dB niedrigere Werte ausreichend.

Die Schlafraume mit Fenstern auf der Nord-, West- und Sldseite sind mit einer
schalldammenden, fensterunabhangigen Liftungseinrichtung auszuristen.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 8a BNatSchG)

Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch die Bebauung, die notwendigen
ErschlieRungsmaflinahmen und zur Einbindung des Baugebietes
sind nachfolgende AusgleichsmalRinahmen bzw. Ersatz-
malnahmen durchzufiihren:

Pflanzbindungen, Erhalten von Baumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a + b BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilbereich A) sind
Neupflanzungen vorwiegend mit heimischen, standortgerechten
Arten nach folgender Liste anzulegen:

Bédume als Hochstamme der Arten:

Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher der Arten:
Haselnuf’ (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

Obstbaume:

vorherrschend Apfel,
dazu Birnen, Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen

Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen
Spitzahorn 2xv., St.-Umfang 16-18cm

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen u. Strauchern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen u. Strauchern

Die Flache ist vollstandig mit standortgerechten Baumen und Strauchern
gem. 9.1.1 zu bepflanzen.

- pro 100 gm ein Laubbaum 1. Ordnung

- pro 2 gm ein Strauch

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Mindestanforderung:
- 1 Laubbaum, Stammumfang min. 14-16cm, alternativ 2 Obstbaume
(Arten siehe 9.1.1)

- 10 heimische Straucher, Hohe min. 0,6 - 1,0 m
(Arten siehe 9.1.1)

- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehdlz-
hecke an einer Grundstlicksgrenze auf ganzer Lénge,

Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem Pflanzabstand
von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen auszufiihren, bei
geschnittenen Hecken sind 3-4 Pflanzen je Ifdm zu pflanzen. Carports sind
mit Rankgewachsen einzugrinen.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachen-
gestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. Die Pflanzmafinahmen sind
im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumafinahme durchzufiihren, d.h.
spatestens in der nach Abschlufy der Bautatigkeiten folgenden Vegetations-
periode.

9.2 ErsatzmaBnahmen in gem. § 9 (1a) BauGB festgesetzten
Flachen

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ersatzmalinahmen).

Larmschutzwall (Geltungsbereich A):

Die Flache (7.919 gm) ist zu 50 % mit standortgerechten Baumen und Strau-
chern gem. 9.1.1 zu bepflanzen. Die verbleibende Flache ist mit einer krauter-
reichen Wiesenmischung anzusaen und extensiv zu pflegen.

- pro 100 gm ein Laubbaum 1. Ordnung
- pro 2 gm ein Strauch

Streuobstwiese (Geltungsbereich A):

Im westlichen Anschluss an den Larmschutzwall ist eine 5.000 gm grof3e Streu-

obstwiese anzulegen. Es sind ausschlief3lich Hochstamme altbewahrter Sorten

im Raster 8 x 8 m anzulegen:

Apfel, z.B. Gravensteiner, Jakob Fischer, Kardinal, James Grieve, Danziger
Kantapfel, Schoner von Boskoop, Roter Boskoop, Goldrenette

Birne, z.B. Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Williams-Christ-Birne

Steinobst, z.B. Blhler Friihzwetsche, Hauszwetsche, Nancy Mirabelle, Grosse
Schwarze, Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche

Flurstiick 97, Flur 8, Gemarkung H6f und Haid (Geltungsbereich B):

Teilflaichen des Flurstiicks sind durch ErsatzmalRnahmen anderer Bauleitpla-
nungen der Gemeinde belegt. Eine verbleibende Teilflaiche von 2.500 gm
dieses Flurstlicks wird als ErsatzmafRnahmenflache (Geltungsbereich B)
festgesetzt. Die Mallnahmen auf diesem Flurstiick sind gemaR Festsetzungen

des Bebauungsplans Nr. 19 b "Am Rausch" durchzufiihren.

Flursttick 3/8, Flur 21, Gemarkung Flieden (Geltungsbereich C):

Die Flache (2.336gm) ist in einem 15m breiten Streifen entlang des Magdloser
Wassers aus jeglicher Nutzung zu nehmen und ihrer natiirlichen Sukzession
(Manahmenziel Auwald) zu Gberlassen. Im unmittelbaren Uferbereich (5m-Strei-
fen) ist eine Initialbepflanzung mit Schwarzerlenheistern vorzunehmen. Der aus-
gewachsene Baumbestand muss 7m Abstand von der Freileitungsachse haben.

9.3 Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen
(§ 135 a BauGB)

Die unter 9.2 festgesetzten Ersatzmalinahmen werden entsprechend den
Flachenanteilen dem Eingriff der GebietserschlieBung mit 36% und dem der
privaten Baumalnahmen mit 64% zugeordnet.

TEIL B
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

SD Als Dachform ist das geneigte Satteldach mit einer Dachneigung
35-45° von 35° bis 45° zulassig.

PD Als alternative Dachform ist auch das geneigte Pultdach mit einer
10-22° Dachneigung von 10° bis 22° zulassig.

1.2 Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung sind rote bzw. dunkelgraue Ziegeln oder Beton-
dachsteine in gedeckten, nicht glanzenden Farben zu verwenden.

Bzgl. Dachaufbauten gilt die Satzung der Gemeinde Flieden tber
die Zulassung und Gestaltung von Dachgauben vom 19.11.1990.

Die Dachneigung von untergeordneten Giebeln muss derjenigen des
Hauptdaches entsprechen oder steiler, jedoch hdchstens 60°, geneigt sein
(nicht bei aus dem Hauptdach geschleppter Dachanordnung). Die Giebel-

wand muss dabei ein stehendes Rechteck bilden und darf keine quadra-
tische Ansichtsfliche erhalten. Uberschreitet die Breite eines untergeordneten

Giebels ein Drittel der entspr. Hauswandlange, gelten die Festsetzungen
zu Trauf- und Firsthdéhen unter Teil A 5.

1.3 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Satzung der Gemeinde Flieden
liber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Grosse, Zahl, der Stellplatze
oder Garagen vom 23.05.1995.

Nebenanlagen und Garagen / Carports kdnnen abweichend von der im
Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flachdachern ausge-
bildet werden. Bei einer Neigung bis 15° sind diese zu begriinen. Carports
zur Uberdeckung von Stellplatzen sind zuldssig.

2. Grundstiicksfreiflachen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

2.1 Befestigungen
Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten
und Stellplatze sind in offenfugigen bzw. durchlassiger Materialien (z.B.
Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.

2.2 Einfriedungen
Zur Einfriedung sind Holz- und Metallzaune bis 1,25 m Hohe ohne
Sockel, alternativ lebende Hecken zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am 08.09.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5 "Am Ricker Hof" im Ortsteil Riickers beschlossen. Der Beschluss wurde am
06.05.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Blrger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren
wurde am 06.052005 ortstiblich bekanntgemacht und am 12.05.2005 durchgefiihrt.

3.  Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 "Am Riicker Hof" hat tiber
die Dauer eines Monats vom 17.05.2005 bis einschliellich 17.06.2005 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 06.05.2005 ortstiblich

bekanntgemacht worden.

4.  Die Gemeindevertretung hat am 28.06.2005 den Bebauungsplan Nr. 5 "Am Riicker
Hof" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Fest-

setzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Flieden, den .”..... e Gemeindevorstand der
den
BlUrgermeister
SF Der Beschluss wurde am /41“» ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekannt-

machung enthielt die Angaben lber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den
Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 5
"Am Rucker Hof" in Kraft getreten.

Flieden, den 2777 29<5

Bldrgermeister

GEMEINDE FLIEDEN
Ortsteil Ruckers

BEBAUUNGSPLAN NR. 5
"Am Rucker Hof"

Theilring 32 36124 Eichenzell
Telefon 06656 / 50028 -fax 50029

Herget + Wienréder buero@herget-wienroeder,de




