Gemeinde Flieden, Gemarkungen Flieden und Riickers
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 "Gewerbepark Flieden, Teil IV"

sowie Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Gewerbegebiet Flieden-Mitte I1", Teilplan |
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Art der baulichen Nutzung geméaR § 12 (3) BauGB i.V.m § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Logistik” (SO Logistik)
festgesetzt.

Zuldssig ist ein Logistikbetrieb (das beinhaltet Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag von
Gutern) einschlieRlich der zugehdrigen Nebenanlagen und Stellplitze. Die der Hauptnutzung
zuzuordnenden Gebéude, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig.

Nicht zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

MaR der baulichen Nutzung gemaRB § 9 (1) Nr. 1 und 3, § 9 (3) BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO
Im SO Logistik wird gemaR § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Maximale Geb3dudehohe (in Meter Gber Normalhéhennull):

Die maximale Gebdudehdhe im SO Logistik wird als HochstmaR mit einer Oberkante (OK) von 365,50 m
Uber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Stellpldtzen gemiR § 9 (4) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und
23 (5) BauNVvO

Im SO Logistik sind Nebenanlagen im Bereich der Gberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig.

Stellpldtze fir Lkw und Pkw sind nur innerhalb der hierfiir im zeichnerischen Teil des Plans festgesetzten
Umgrenzungen flir Stellpldtze und im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zul3ssig.

Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (4) S. 1 BauGBi.V.m. § 6 HBO

Im SO Logistik wird eine abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) S. 1 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der

uberbaubare Grundstiicksflache sind Einzelgebdude sowie Geb&udegruppen in unbeschrinkter Linge |

unter Beachtung der Abstandsflachen nach § 6 HBO zuléssig.
Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiR § 23 BauNVO i.V.m. § 6 HBO

MalRgebend fiir die liberbaubare Grundstiicksfliche sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

Gebiete in denen bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche und sonstige
technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien getroffen werden miissen gemiR § 9 (1) Nr. 23 b BauGB

Im SO Logistik hat bei der Neuerrichtung von Gebduden mit einer Dachfliche von 10.000 m? oder mehr,
auf mindestens der Hélfte der neu entstehenden Dachflachen die Installation von Anlagen zur Gewinnung
solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu erfolgen. Sollte die wirtschaftliche
Unzumutbarkeit dieser Dachnutzung nachgewiesen werden, kann hiervon eine Ausnahme zugelassen
werden. In diesem Fall ist ein entsprechender Nachweis mit Einreichung des Bauantrags vorzulegen.

Verkehrsflachen gemdB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” (W) entlang der siidwestlichen
Grenze des Geltungsbereiches ist als Schotterweg anzulegen. Eine zusitzliche Befestigung ist nicht

zuldssig. Hiervon ausgenommen ist der Einmiindungsbereich in die K 79. Dieser ist auf einer Lénge von 15
Metern, gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand der K 79, als asphaltierter Weg anzulegen.

Die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,Feuerwehrzufahrt” ist als Schotterweg mit einer
Breite von 6,5 m anzulegen. Hiervon ausgenommen ist der Einmiindungsbereich in die K 79. Dieser ist auf
einer Lange von 15 Metern, gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand der K 79, als asphaltierte
Fahrbahn anzulegen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Geriusche gemal
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Bei Neu-, Um—und Anbauten sind folgende passive MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrsldrm zu
treffen:

Nach auBen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsriumen sind so auszufiihren, dass sie den
Anforderungen der in der Plandarstellung gekennzeichneten Lirmpegelbereiche (sieche Anhang 2 der

Begriindung: Bericht FA 8320-1.1, Anlage 12.3 der Peutz Consult GmbH) gem3R DIN 4109 (2016) geniigen.

Flachenhafte Darstellung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2016/2017-01 - Tag)
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Darstellung geméR Anlage 12.3 zu Bericht FA 8320-1.1 der Peutz Consult GmbH (s. Anhang 2 der Begriindung)

Die Bauteile missen hierzu abhéngig vom jeweiligen Lirmpegelbereich mindestens die folgenden
resultierenden SchallddmmmaRe aufweisen:

Erforderliche Schallddmm-MaRe R’y,.s gemaR DIN 4109 (2016)

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches Schallddmm-MaR R’y s in dB
AuRenlarmpegel Wohnrdume, Blroraume
[dB(A)] Ubernachtungsrdume, | u.i.

Unterrichtsrdume

I bis 55 30 -

Il 55 bis 60 30 30

1] 61 bis 65 35 30

v 66 bis 70 40 35

\' 71 bis 75 45 40

Vi 76 bis 80 50 45

VIl >80 x) 50

*) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Als Mindestanforderung gilt Lairmpegelbereich Ill (erforderliches Schallddmm-MaR R’y s fiir Wohn-, Uber-
nachtungs- und Unterrichtsraume: 35 dB/erforderliches Schalldimm-MaR R’\, e fiir Biirordume 30 dB).

Im Baugenehmigungsverfahren sind die SchallddmmmaRe der AuBenbauteile unter Beriicksichtigung der
Raumnutzung, des Verhiltnisses der gesamten AuRenflichen zur Grundfliche des Raumes und des
Fensterflachenanteils nach DIN 4109 (2016) nachzuweisen. Der Nachweis iiber die ordnungsgemaRe
Ausfiihrung der LarmschutzmaBnahme hat nach DIN 4109 (2016) zu erfolgen, bevor die Riume in
Gebrauch genommen werden. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der
Landesregierung anerkannten Sachversténdigen fiir Schallschutz gefordert werden. Ausnahmsweise kann
der Nachweis von geringeren als den festgesetzten Lirmpegelbereichen zugelassen werden, wenn im
Einzelfall durch ein vorgelegtes Gutachten eines anerkannten Sachverstindigen der Nachweis gefiihrt
wird, dass geringere als die festgesetzten SchallschutzmaBnahmen ausreichend sind. GemiR der
Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) (Umsetzung der Muster-
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen Ausgabe 2017/1) vom 13.06.2018 kann im Zuge des
Bauantrags die EDIN 4109 1/A1:2017-01 fur bauaufsichtliche Nachweise herangezogen werden. In
diesem Fall gelten die Ziffern 1 und 3 der H-VV TB 2017/1 sinngemiR.

Die erfolgte schalltechnische Untersuchung zur dritten Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebiets
»Flieden-Mitte” vom 10.01.2019 mit Bericht-Nr. FA 8320-1.1 ist vollumfinglich anzuwenden und zu
beachten.

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses gemaR § 9 (1) Nr.16 BauGB

Unbelastetes Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflichen, sowie sonstiger Betriebsflichen ist
dem geplanten Regenriickhaltebecken zuzufiihren. Das zuriickgehaltene Wasser ist zeitversetzt und
gedrosselt an den Vorfluter abzugeben.

Das Regenriickhaltebecken ist (iberwiegend als offenes Erdbecken auszubilden. Die Auskleidung des
Beckens mit anderen Materialien (z.B. mit Verbundpflaster in Betonbettung) ist zuldssig, soweit dies
technisch erforderlich ist. Die Anlage von Schotterwegen zu Unterhaltungs- und Wartungszwecken ist
zuldssig.

Die Uferb&schungen des Regenriickhaltebeckens sind mit einer artenreichen Saatgutmischung gesicherter
Herkunft (Regiosaatgut) einzusden. Empfohlen wird die Ansaat einer Ufermischung fiir wechselfeuchte
Standorte. Die Flachen sind durch Mahd zu pflegen. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Die Flache mit Zweckbestimmung ,Auslaufbereich” (A) siidlich des Riickhaltebeckens ist in befestigter
Form auszugestalten (beispielsweise Steinbruch und Beton).

Der siidlich des Riickhaltebeckens verlaufende Arzbach ist durch Strukturverbesserungen aufzuwerten.
Hiervon ausgenommen ist der festgesetzte Auslaufbereich (A).

Die Fldche mit Zweckbestimmung ,Entwasserungsgraben” (EwG), die sidlich des SO Logistik verlduft, ist
als offener Graben mit einer Breite von 1,50 m anzulegen.

Sonstiges Abwasser, u.a. auch das Niederschlagswasser von Flichen, die der Wartung und Pflege von
Fahrzeugen dienen, ist der Kldranlage zuzufiihren.

10 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

10.1  Fir die Zeit der Baudurchfiihrung ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB) durchzufiihren.

10.2  Inden nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

10.3  Im SO Logistik sind Stellplétze mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, breitfugigem Pflasterbelag oder
dhnlichen wasserdurchléssigen Beldgen zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser
zu befiirchten ist. Lediglich die Fahrgassen diirfen versiegelt werden.

104  AuBerhalb von geschlossenen Gebéuden sind ausschlieRlich insektenschonende Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen zu verwenden, um die Anlockwirkung auf Insekten zu
minimieren. Die Leuchten sind so anzubringen, auszurichten und ggf. abzuschirmen, dass eine
Abstrahlung nach oben und in die angrenzende offene Landschaft soweit wie moglich verhindert wird.
Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige MaR zu beschrénken. Den Empfehlungen des
Leitfadens ,Nachhaltige AuRenbeleuchtung” des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (ISBN 978-3-89274-400-9) sowie der Handreichung fiir Kommunen
des Sternenpark Biosphérenreservat Rhon sind bei der Gestaltung der AuBenbeleuchtung Folge zu leisten.

10.5 Eine Baufeldrdumung einschlieBlich Eingriffe an Gehélzen ist gem. § 39 (5) BNatSchG ausschlieRlich vom
01. Oktober bis 28. / 29. Februar zuldssig. Der Beginn der Bauarbeiten darf nur im Zeitraum zwischen dem
30. August eines Jahres und dem 01. Mérz des Folgejahres stattfinden. Firr die Baufeldraumung kann von
diesem Zeitraum abgewichen werden, wenn eine Ansiedlung bodenbriitender Vogelarten vor
Revierbesetzung durch VergramungsmaRnahmen verhindert wird oder unmittelbar vor Baubeginn
wahrend einer Begehung durch eine fachkundige Person Brutfreiheit festgestellt wird. Zur Vermeidung
einer Wiederansiedlung ist das Baufeld wihrend der gesamten Bauzeit von Aufwuchs freizuhalten. Sollten
die Bauarbeiten wahrend des Zeitraums vom 01. Mérz bis 30. August ldnger als eine Woche unterbrochen
werden, ist die Besiedelung des Baufeldes auch im direkt angrenzenden Offenland bis 20 m Abstand
durch bodenbriitender Vogelarten wirksam zu verhindern. Zur Vergramung sind an den an das Offenland
angrenzenden Flachen des Baufeldes Pfosten mit Flatterband aufzustellen.

10.6  Das Baufeld ist nach vorheriger Begutachtung ggf. bei Vorkommen von Reptilien entlang potenzieller
Reptilienhabitate mit einem Reptilienschutzzaun abzugrenzen. Der Reptilienschutzzaun muss aus einer
Kunststoffplane mit glatter, geschlossener Textur bestehen (beschichtetes Gewebe; Polyester bzw.
Polyethylen) und an Pfosten mit glatter Oberfliche (bspw. aus Metall) befestigt werden. Zusitzlich muss
der Reptilienschutzzaun einen Ubersteigschutz besitzen. Eine genaue Beschreibung der Ausgestaltung des
Schutzzauns ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnehmen.

10.7  MaRnahmenflache ,M1“ ist als extensive Wiese anzulegen. Das extensive Griinland ist mit autochthonem
Saatgut gesicherter Herkunft oder durch Mahgutauftrag (Heumulch) geeigneter, artenreicher Wiesen
herzustellen. Es ist eine extensive Wiesenpflege mit 2-schiiriger Mahd pro Jahr durchzufiihren (1. Schnitt
um den 15. Juni, 2. Schnitt nicht vor dem 15. August). Das Méahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von
Dingemitteln oder Pestiziden ist unzuléssig.

10.8 MaRnahmenflache ,M2“: Zur Aufwertung des Arzbaches sind strukturverbessernde MaRnahmen
(Aufweitungen des Bachlaufs, Einbringung von Totholz oder Stérsteinen zur Schaffung von
Strémungsvarianzen) durchzufiihren. Der Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden ist unzulissig. Die
ubrige MaRnahmenfldche ist als Uferrandstreifen mit einer artenreichen Saatgutmischung gesicherter
Herkunft (Regiosaatgut) einzusden. Empfohlen wird die Ansaat einer Ufermischung fiir wechselfeuchte
Standorte. Strukturelle Aufwertungen des Uferrandstreifens durch Anlage von standortgerechten
Geholzen sind zuldssig. Die Flache ist der Sukzession zu Uiberlassen.

10.9 MaRnahmenflache ,M3“ ist als reptiliengerechter Biotopkomplex anzulegen und zu sichern. Hierfiir ist in
Absprache mit der dkologischen Baubegleitung ein Viertel der Fliche mit Strauchern gem. Pflanzliste 11.2
zu bepfldnzen. Die Abrige Flache ist in eirie extensive Mahdnutzung zu Uberfithren und mit lickiger
Vegetation sowie Strukturelementen (Stein- und Holzhaufen, Stein- und Holzlinsen, sandige Kahlstellen) in
einem maximalen Abstand von 50 m auszustatten. Die Fldche ist mit einer 2-schiiriger Mahd pro Jahr
durchzufiihren (1. Schnitt um den 15. Juni, 2. Schnitt nicht vor dem 15. August). Das Méahgut ist
abzutransportieren. Der Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden ist unzuldssig.

11 Pflanzgebote gem&R § 9 (1) Nr. 25 BauGB

11.1  Die im zeichnerischen Teil des Planes im Bereich der Flichen fir Stellplitze festgesetzten Pflanzgebote
sind verbindlich. Abweichungen bis zu 3 m vom Standort sind zuldssig. Zu Pflanzen sind groRkronige und
standortgerechte Laubbdume (GroRe und Qualitét: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen).
Die Baumscheiben sollen 5 m? nicht unterschreiten.

Besonders geeignet sind z.B.:
- Acer platanoides Spitzahorn
- Acer campestre Feldahorn
- Acer pseudoplatanus Bergahorn
- Fraxinus excelsior Esche
- Quercus robur Stieleiche
- Tilia cordata Winterlinde
- Tilia platyphyllos Sommerlinde

11.2 Bei Anpflanzungen sind bei mindestens 80 % der Bepflanzung Gehdlzarten gemaR nachfolgender
Pflanzliste zu verwenden:

Laubbdume

- Acer campestre Feldahorn

- Acer platanoides Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus Bergahorn

- Quercus robur Stieleiche

- Carpinus betulus Hainbuche

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Sorbus aria Mehlbeere

- Tilia cordata Winterlinde

- Tilia platyphyllos Sommerlinde

- Populus tremula Zitterpappel
Straucher

- Cornus mas Kornelkirsche

- Corylus avellana Hasel

- Crataegus monogyna WeiRdorn

- Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

- Lonicera xylosteum Heckenkirsche

- Prunus spinosa Schlehe

- Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewohnlicher

Kletterpflanzen

13.3

11.4

11.5

12

12.1

13

13.1

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Gemeiner Efeu

Lonicera periclymenum Deutsches Geiflblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Vitis vinifera Echter Wein

Im SO Logistik sind die nicht Giberbauten Grundstiicksflichen mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen,
Stellplétze und Lagerflachen gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Gestaltung
und Bepflanzung der Flichen sind zu 80 % einheimische und standortgerechte Gehélze nach MaRgabe der
Pflanzliste zu verwenden (11.1).

Die mit P1 gekennzeichnete ,Flaiche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen” sind flichendeckend und mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Bei
der Auswahl der Pflanzen ist auf eine Mischung an Friichte tragenden Geholzen zu achten. Es sind im
Abstand ca. 10 m groBkronige Bdume im ungeordneten Verband mit einer Endwuchshéhe zwischen 15 m
und 20 m gem. Pflanzliste 11.2 zu pflanzen. Der iibrige Bereich ist mit Strauchern und Kletterpflanzen
gem. Pflanzliste 11.2 zu bepflanzen. Es sind mindestens 5 verschiedene Striaucher und Kletterpflanzen zu
verwenden. Die Pflanzung ist dabei liickenlos vorzunehmen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Die Anwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist unzulassig.

Die mit P2 gekennzeichnete ,Fliche zur Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen” ist flaichendeckend und mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Es
sind im Abstand ca. 10 m groRkronige Bdume im ungeordneten Verband mit einer Endwuchshéhe
zwischen 15 m und 20 m gem. Pflanzliste 11.2 zu pflanzen. Der iibrige Bereich ist mit Strauchern gem.
Pflanzliste 11.2 zu bepflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Anwendung
von Diingemitteln und Pestiziden ist unzulissig.

Pflanzbindung gemiR § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die im zeichnerischen Teil des Plans festgesetzte, bestehende landschaftspragende Laubbaumhecke
entlang des nordwestlichen und nérdlichen Randes des Geltungsbereichs, ist als solche dauerhaft zu
erhalten und wéhrend sdmtlicher Bautétigkeiten durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen.

Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich gemiR § 9 (1a) BauGB

Der Ausgleichsbedarf wurde in verbal-argumentativer Form unter Zuhilfenahme einer Flichenbilanz
hergeleitet. Hierbei wird der Ausgleichsbedarf fiir den ermittelten Funktionsverlust vereinfachend mit
Hilfe eines Fléchenfaktors (Verhiltniszahl) bestimmt. Es ergibt sich durch das Vorhaben eine extern zu
kompensierende Flache von etwa 7 ha. Die Kompensation der Eingriffe erfolgt auf externen Flichen. Art,
Lage und Umfang der externen AusgleichsmaRnahmen sind in Teilplan II festgesetzt. Zum Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden die im Teilplan 1l festgesetzten
AusgleichsmaRnahmen und -flichen den Eingriffsgrundstiicken des Bebauungsplanes (Teilplan 1)
zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 HBO

 § Einfriedungen

Im SO Logistik sind als Einfriedungen Zdune aus Metall oder Holz bis zu einer max. Héhe von 2,00 m
zuldssig. Sollten aus werkschutztechnischen Griinden héhere Einfriedungen erforderlich werden, werden
diese ausnahmsweise zugelassen.

2 Werbeanlagen
2.1 Im SO Logistik sind Werbeanlagen an Gebaudefassaden oder als selbststandige bauliche Anlage zuldssig.
22 Im SO Logistik dirfen Werbeanlagen an Gebaudefassaden diese % der Fassadenldnge und die Wandh&he

des Geb&udes nicht liberschreiten.

2.3 Im SO Logistik sind maximal zwei selbststédndige Werbeanlagen zuldssig. Diese sind auch innerhalb der
nicht berbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig.

24 Im SO Logistik diirfen selbststandige Werbeanlagen eine maximale Héhe von 361 m tiber NHN sowie eine
Gesamtbreite von 3,00 m nicht {iberschreiten.

2.5 Unzuldssig im SO Logistik sind: Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und
Booster (Lichtwerbung am Himmel), Werbeanlagen auf dem Dach.

3 Fassadengestaltung

Die Farbgebung der baulichen Anlagen im SO Logistik hat in gedeckten Farbténen zu erfolgen. Grelle
Oberflachen sind nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt auch fiir Anbauten, Nebengebiude und Garagen,
die farblich an das Hauptgeb&ude anzupassen sind. Firmentypische Dekorstreifen sind zulssig.

4 Dachgestaltung
4.1 Iim SO Logistik ist die Dachform Flachdach zuldssig.

4.2 Im SO Logistik sind zusammenhangende Baukorper mit einer in Material und Farbe gleichen Dachdeckung
zu versehen. Glasierte und hochgldnzende Materialien werden von der Zulissigkeit ausgeschlossen.
Anlagen zur Nutzung und Gewinnung von Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen.

4.3 Im SO Logistik sind Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschung Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, nicht zulassig.

5 Abstandsfldche
Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind einzuhalten.
6 Geldnde

Eine Profilierung des Geldndes zur Optimierung der Gelidndenutzung zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE HINWEISE

Altlasten

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
Plangebiet nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefihrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist

umgehend das zustdndige Dezernat des Regierungsprasidiums .als technische Fachbehérde, die nichste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bzw. archéologische Fundgegenstinde bekannt werden, so ist dies
gemaR § 21 HDSchG, dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Gehdlzanpflanzungen

Bei Gehodlzpflanzungen sind die Vorgaben der Richtlinie fir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-
Rickhaltesysteme (RPS 2009) an der K90 und K79 zu beachten.

Hochspannungsfreileitung

Im Bereich des stidwestlichen Rands des Geltungsbereiches befindet sich die 110-kV-Bahnstromleitung 0454
Abzw. Aschaffenburg- Flieden. Nach Aussage der DB Energie GmbH betrigt die Breite des Schutzstreifens hier je
21,0 m beiderseits der Leitungsachse. Teile des Plangebiets liegen innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-
Bahnstromleitung 0454 Abzw. Aschaffenburg-Flieden. Im Bereich des Riickhaltebeckens quert die Leitung das
Plangebiet. Laut DB Energie GmbH miissen im Schutzstreifenbereich unbedingt die gem. DIN EN 50341/VDE 0210
und VDE 0105 vorgegebenen Schutzabstdnde (horizontal und vertikal) eingehalten werden. Bei eventuellen
Anpflanzungen im Schutzstreifenbereich sind die Endwuchshéhen unbedingt zu beachten, um wiederkehrende
Vegetationsarbeiten zu vermeiden. 10 m um Leitungsmasten herum muss das Gelidnde und die Mastzufahrt frei
bleiben. Ferner darf ohne Zustimmung des Leitungsbetreibers im Schutzstreifenbereich kein Boden aufgefiillt
bzw. abgetragen werden.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass ein jederzeitiger Schutzabstand von 3,0 m zu den spannungsfiihrenden
Leiterseilen auch bei Bauarbeiten und einem eventuellen Kraneinsatz eingehalten werden muss. Kénnen die
Abstande hierbei nicht eingehalten werden, ist eine Leitungsabschaltung bei der DB Energie GmbH zu beantragen.
Dies erfolgt aus betrieblichen Griinden in der Regel nur einseitig und ist gebuhrenpflichtig. Abschaltungen miissen
mit 4 — 6 Wochen Vorlauf bei der DB Energie GmbH beantragt werden.

Kampfmittelkontamination

Da im Plangebiet grundsatzlich eine Gefédhrdung durch Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden kann, wurde im
Auftrag der Gemeinde Flieden am 12. und 15.12.2017 eine Kampfmitteluntersuchung, in Form einer
Oberfldchensondierung, durch die Firma Geomer durchgefiihrt. Dabei ist zu beachten, dass witterungsbedingt
nicht das gesamte Plangebiet untersucht werden konnte und daher Nacharbeiten erforderlich sind. Es konnte im
Ergebnis fir das Baufeld keine Freigabe auf Kampfmittel erteilt werden. Es muss daher im Geltungsbereich
grundsatzlich vom Vorhandensein von Kampfmitteln ausgegangen werden. Entsprechende MaRnahmen sind
rechtzeitig vor Baubeginn durchzufiihren. Das Gutachten empfiehlt grundsitzlich fiir potentielle Befunde als
sicherste Methode eine Einzelbefundbergung mit punktuell bodeneingreifenden MaRnahmen. Diese werden von
einem Sondiertrupp durchgefiihrt, bestehend aus einem Sondierer und einem Baggerfahrer. Das Gutachten
empfiehlt weiterhin folgende konkrete Schritte:

° Die konventionelle Raumung durch einen Sondiertrupp in Bereichen, in denen Verdachtspunkte eindeutig
lokalisierbar sind, mit anschlieBender Nachsondierung und Freigabe der geriumten Fliche.
® Die fachtechnische Begleitung aller Aushubarbeiten, welche im Rahmen des Bauvorhabens innerhalb

belasteter Bereiche durchgefiihrt werden, mit anschlieRender Freigabe des Arbeitsraums.
Loschwasserversorgung

Unter Hinweis auf das DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) Regelwerk Arbeitsblatt W 405
»Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung” wird durch die Gemeinde Flieden
der Léschwasserbedarf (ber entsprechende Léschwasserbehilter gedeckt. Der Loschwasserbedarf ist

entsprechend Tabelle 1 ,Richtwerte fiir Léschwasserbedarf (m3/h) unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung” des Arbeitsblattes W 405 zu ermitteln. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass
die Richtwerte fiir den erforderlichen Léschwasserbedarf nach Arbeitsblatt W 405 als Grundschutz zu verstehen
sind. Dartber hinausgehenden Léschwasserbedarf haben die Eigentimer bzw. die Bauherren auf eigene Kosten
nach vorheriger Abstimmung mit der Gemeinde Flieden bzw. dem jeweiligen Versorgungstrager im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Mit dem Bauantrag ist eine Brandschutzplanung vorzulegen, in der die
Wasserentnahmestellen abzustimmen sind.

Dachbegriinung

Sollte die wirtschaftliche Unzumutbarkeit der unter 6.1 festgesetzten Dachnutzung nachgewiesen werden, ist
alternativ die Begriinung der Dachflichen zu priifen. Die Begriinung von Dichern mit einer Neigung von weniger
als 10° sowie von Fassaden wird grundsétzlich empfohlen.

Umwelt- und Naturschutz

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen und
sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z.B. Toilettenspiilung,
Grinflichenbewésserung) sind die Anlagen nach den einschligigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.)
auszufithren und zu betreiben. Auf die gesetzliche Regelung gem. § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) wird in
diesem Zusammenhang hingewiesen: ,,Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.”

VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan der Gemeinde Flieden liegen folgende Gesetze und Verordnungen in der zur Zeit der
Auslegung glltigen Fassung zugrunde:

-Baugesetzbuch (BauGB)
-Baunutzungsverordnung (BauNVO)
-BundesfernstraBengesetz (FStrG)
-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
-Hessische Bauordnung (HBO)

-Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
-Hessisches Wassergesetz (HWG)
-Planzeichenverordnung (PlanzV)
-Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung vom 17.05.2017 gem.
§ 2 (1) BauGB beschlossen und im Mitteilungsblatt der Gemeinde Flieden vom 31.08.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB
wurde in der Zeit vom 10.09.2018 bis 10.10.2018 durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange:

Der Bebauungsplan hat mit der Begriindung geméaR § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Flieden vom 11.01.2019 in der Zeit vom 25.01.2019 bis 25.02.2019 éffentlich
ausgelegen. Behdrden und Stellen, die Tréger éffentlicher Belange sind, wurden an dem Verfahren beteiligt und
wurden von der Auslegung benachrichtigt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO:

Ausfertigungsvermerke:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Gemeindevertretung libereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:

Der Satzungsbeschluss wurde am 2. /.2 brtsiiblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 "Gewerbepark
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"Gewerbegebiet Flieden-Mitte 1"
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